£18882

i
o

£
Vo
o
X
G
N

Arsredovisning

for

Svenska Durox AB

556012-6806

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Durox AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 23 juni 2025

Sara Sj6borg Wik



Svenska Durox AB 1(8)
Org.nr 556012-6806 |

e ~ Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Svenska Durox AB avger foljande drsredovisning for

) rikenskapsaret 2024.

o Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
- i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och dger och férvaltar 78 lagenheter och 13 lokaler i tre

byggnader inom Orebro kommun,
Foretaget har sitt sédte 1 Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har dgt rum under aret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. I samma koncern ingar fastighetsbolagen Baufra
Fastighets AB, 556713-5313, Cleopatra Fastighets AB, 556119-1486, Sjéborg Corporation KB,
916459-0680, Meritaten Fastighets AB 559035-9591, Khafre Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking
AB, 556015-2689, Viking Fastighetsbolag AB, 556582-4769,Fastighetsbolaget Gladan i Kumla AB,
559173-6219 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711. Bolaget &r komplementér 1 Sjéborg Corporation

KB.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 7452 7 082 6 884 6772 6 668
Resultat efter finansiella poster 2312 2517 727 2 635 2 867
Soliditet (%) 22 18 16 14 12
Avkastning pa eget kap. (%) 26 32 11 43 54

Flerarsoversikten har ¢j omrédknats i samband med tillimpningen av K3.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 6 544 553 1 205 686 7 870239
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1205 686 -1 205 686 0
Arets resultat 1161 532 1161532
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 7 750 239 1161532 9031771

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7750 239

arets vinst 1161 532
8 911 771

disponeras sé att

1 ny rikning 6verfores 8911 771
8911771

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrdkning med noter. m
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7452300
12 628
7 464 928

-3 429 355
-769 210

-4 198 565

3266 363

489 729

~1 443 612
-953 883
2 312 480

-850 000
1462 480

-300 948
1161 532
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2023-01-01
-2023-12-31

7082116
38 273
7 120 389

-2 853 962
-788 348
-3 642 310

3 478 079

461 342
~1 422 551

-961 209
2 516 870

-1 000 000
1516 870

-311 184
1205 6806 dh
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Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 37 508 447 38 277 657

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 0 33 063
37 508 447 38 310 720

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 6 1 542 656 0

Summa anliggningstillgcangar 39 051 103 38 310720

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5625 0
Fordringar hos koncernforetag 6 1 365 523 4003 461
Ovriga fordringar 259 686 244 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 625 82 399
1707 459 4 330 763
Kassa och bank 700 482 s ()
Summa omsittningstilleangar 2 407 941 4 330 763
SUMMA TILLGANGAR 41 459 044 42 641 483 1y




Svenska Durox AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernitretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

7750 239
1161 532
8 911 771

9031771

166 513

30 170 059
0

30 170 059

662 460
438 128
990 113
2 090 701

41 459 044
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2023-12-31

100 000
20 000
120 000

6 544 553
1 205 686
7750 239

7 870 239

142 532

28 538 200
3 919 000

32 457 200

639 344
427 724
1104 444
2 171 512

42 641 483 df\
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Noter

Notl Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogbras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligiangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stomme 80 ar
Byggnader - Virme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad 50 ar
Byggnader - Fonster 50 ar
Byggnader - Tak 40 Ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 30 ar
Byggnader - Ventilation 25 ar
Markanldaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt 16r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga védrden {6r tillgingar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott. L‘h
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebédra en betydande risk {6r en visentlig justering av redovisade viirden for
tillgangar och skulder under nésta rikenskapsér:

Nir det giller materiella anldggningstiligangar har en uppdelning i komponenter gjorts i de fall dar
skillnaden 1 nyttjandeperioder mellan de olika komponenterna ar vasentlig. Det bokférda virdet pa den
materiella anldggningstillgangen har férdelats enligt respektive komponents andel av det bedémda
verkliga vdrdet. Beddmningen av nyttjandeperioder f6r de vésentliga materiella anldggningstillgdngarna
baseras pa tidigare egna erfarenheter samt de gemensamma riktlinjer géllande komponentredovisning
som Fastighetsdgarna Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader till koncernféretag 0 -116 760
Ovriga rantekostnader -1 443 612 -1 305 791
-1 443 612 -1 422 551

Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Lamnade koncernbidrag -850 000 -1 000 000

-850 000 -1 000 000 \h
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Boktort varde mark

2024-12-31

54 130 216
54 130 216

-15 852 559

=769 210
-16 621 769

37 508 447

9 849 099
9 849 099

7(8)

2023-12-31

54 130 216
54 130 216

-15 064 211
-788 348
-15 852 559

38 277 657

9 849 099
9 849 099

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgAngar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31

33 063
0

-33 063
0

2023-12-31

33 063

33 063

33 063

Av tordringarna avser 1 365 523kr fordran f6r underkonto hos Handelsbanken pa bokslutsdatum.

Ingdende anskatfiningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avséttningar

2024-12-31

4 003 461
1 542 656
-2 637 938
2908179

2 908 179

2024-12-31

-142 532
-23 981
-166 513

2023-12-31

4 003 461

4 003 461

4 003 461

2023-12-31

-122 493
-20 039
-142 532&}‘
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld till Nefertiti Fastighets AB 0 -3 919 000
La&ngfristig skuld till Handelsbanken -30 170 059 -28 538 200
~-30 170 059 -32 457 200

Av langfristiga skulder till Handelsbanken betalas 27 520 219 kronor senare &n 5 &r efter bokslutsdagen.

Not 9 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Ansvar som komplementir i kommanditbolag 21538 767 18 913 567

| 21538 767 18 913 567
Not 10 Stiillda siikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 31464 700 31464 700

31 464 700 31 464 700

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den koncern dér Svenska Durox AB, 556012-6806, ingér 4r Nefertiti Fastighets AB,
556045-9520, med séte i Orebro. Inga ink8p eller fdrsdljningar har 4gt rum mellan bolagen under Aret.

Orebro ZG‘)’ZJ" 676 OJM

Inafrid Sl ool

Sara Sj6borg Wik Thomas Lundstrém

Verkstédllande direktor

Vér revisionsberittelse har 1dmnats ZUZS.'O b " H

1as Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Svenska Durox Aktiebolag, org.nr 556012-6806

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalatidnn

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Svenska Durox Aktiebolag
f6r riikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Durax Aktiebolags finansiella stéiining per den 31
daecember 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredoMsningslagen, Ftrvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredoMsningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststiller resulatrékningen och
balansrékningen.,

Gruried for ttalamden

Vi har utf&rt revisionen enligt International Stendards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | férhallande till
Svenska Durox Akliebolag enligt god revisorssed | Sverige och har | tvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
#ndamalseniiga som grund f&r vara uttalanden.

fityraleens och veckstillancds divektbrens anavar

Det &r styrelsen och verkstéllande dirextdren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
&ven f&r den interna kontroll som de beddmer &r nddviindig 1tr att uppritta
en arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelseh och verkstéllande
direkitren fbr bedbmningen av bolagets frmaga att fortséita
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan aft fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsalt drift, Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g&ra négot

av detta.
Revisortis ansvet

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och ait ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimllg sékerhet &r en hig grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund [ arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instdlining under heja revisionen, Dessutom;

o [dentifierar och beddmer vi riskemna 6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risket
och Inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och 8ndamalsenliga for
aft utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f¢r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r hdgre &n f4r en
vasentliig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopl, férfalskning, avsiktliga utelédmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

» skaffar vi 088 en fOrstaelse av den del av bolagets Interna kontroll som
har betydelse f&r var revision f&r att utforma granskningsatgérder som
ar lémpliga med hénsyn till omstéandigheterna, men Inte for aft uttala
oss om effekiiviteten | den interna kontrollen,

o utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten | styrelsens och verkstailande direktSrens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar Vi en slutsats om ldmpligheten | ait styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en glutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentllg osékerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
{vivel om bolagets firmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste Vi |
revisionsberattelsen fasia uppméirksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga osskerhetsfakiorn eller, om sédane
upplysningar &r olilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhémtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtica héndelser sller
férhallanden gdra att ett bolag inte léngre kan fortséita verksamheten,

» Utvérderar Vi den Svergripande presentationen, strukturen och Innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och Inriktning samt tidpunkten f&r den, VI méste ocksé
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuelfa betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat. ",\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Urtalandun

Utéver var revision av arsredovisningen har vi #ven utfért en revision av
styrelsens och verkstaliande direkttrens férvaltning av Svenska Durox
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till disposlitioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget |
forvaliningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Girnicd for ulkadandean

VI her utfért revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndmmare | avsnitiet Revisoms ansvar, Vi &r oberoende )
férhéllande till Svenska Durox Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inhémtat &r tillréckiiga och
éndamalsenliga som grund fir vara uftalanden.

Styralsans peh vorkstdllamnds dicaktérens anavar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr firslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust, Vid férsiag till utdeining innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfaltning och risker stéller pa
storleken av holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Delta innefattar bland annat tt fortiépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisafion &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkitren ska skiita den lépande {8rvaliningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar ach bland annat vidta de dtgérder som ér nddvéndiga for
alt bolagets hokfdring ska fullgbras | Sverensstémmelse mad lag och fér att
medelsftrvaliningen ska skilas pa etl betryggande séit.

evisnri s Bnsvei

Vart mal betréffande revisionen ay forvaitningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisicnsbevis fér att med en rimllg grad
av sékerhet kunna bedéima om styrelseledamoten eller verkstéllande
direkttren | nagot vasentligt avseende:

v féretaglt nagon atgérd eller g]on slg skyldig till nagon férsummelse som
kan fdranleda ersadtiningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
drsradovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sékerhet beddma om f&rslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust Inte dr férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionellt omdtéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst efler férlust grundar sig frémst pa revisioner:
av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f&r verksamheten
och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation, Vi gar iganom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens
fOrslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om fdrslaget &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Qrebro denl 11 juni 2025
Emst &

JONas Bergstrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians. évere
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