ios Fastigheter Norr 37:4 AB

Or g.nr. 556434-9578

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

- noter
- underskrifter

1
Ll
;g‘“
i
.
=1
pavl
im:
ki e
O
]
E g
3
ot
e
— OO0 w3 N S L B2

Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Norr 37:4 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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TNINGSBERATTELSE

FORVALI
Arsredovisningen 4r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Eoretagcts satc ir Ostersund
Flerdrsjimfdrelsc”

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 12 316 11 278 11104 10358 9119
Res. efter finansiella poster 6676 6 801 6 335 6 893 2 888
Balansomslutning 103 220 109 873 102 754 99 618 94 432

Agarférhallanden
E{)Iaget ir ett hclagt dotterbalag tlll Dws Fastighetct I AE Qrg ne 556544-4998 me:d sate i Ostex Sund Dms Fastzghetm‘ I AB ingér i

Viisentliga hiindelser under rakenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
paverkan pa verksamheten och [6pande anpassat strategier och beslut, Beddmningen iir att bolaget klarat omstéllningen vil,

Vasenﬂigfx hmddser eftm mkmskapsamts slu‘c’

_Undel d(:::t kﬁmmande aret kemmer vezksamheten att bcdt ivas med ef"orandmd mriktnmg Bolaget bedomer att det inte finns nigra
visentliga risker eller osikerhetstaktorer som bolaget stat infor.

Personal

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller foregaende dr, varfor nagra loner eller ersittningar ej har utbetalats,
Resultatdisposition (kroner)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande star -

balanserad vinst 10 461 108

arets vinst 1356302
11 817 410

Styrelsen foreslar att -
i ny rikning dverfores 11817410
11 817410

Enligt drsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgdende till 4 500 thr hav ldmnats till Digs Fastigheter I AB, org nr
556544-4998, - - 2 up]

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rappott 6ver
cget kapital, kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rirelsens intiikter m.m.
Hyresintékter
Ovriga rorelscintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékier frin koncernforetag
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsitining till periodiseringsfond
Fordandring av avskrivaingar utdver plan

Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Wk &

S B h
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2023-01-01
2023-12-31

12316

2022-01-01
2022-12-31

11 278
f)

-3 624

~544

-876

-3 742

-600

- =609

-5044

7198

12

3593

-4 257

-652

6676

427

4500

4083

I 723

-367

1356

-4 931

6 327
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BALANSRAK!
TILLGANGAR

VING

Anlidggningstillgidngar

Matericlla anliiggningstillgdngar
Férvaliningsfastigheter '

Pdgdende nyanldgeningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella m’ﬂfiggmngstmgangﬁr
_Fmrdrmgar hﬁS kancemfbretag

Summa anlidggn i'nfgs-fiél'lgénggf:

Kortfristiga fordringar

Kundfordmngar

Fordringar hos koncernfiretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o 0o
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28 838

12 390_

56 630

2022-12-31

56 630

132
4 344
1061

3

117

5 662

5 662

17921
1 109
373
203

19606
19 606

109 873
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulelade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

14
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2 000
52

2000
52

10 461
1356

P

By

2052

9661

10 461

3731
839

T 12513

3 705
412

4 570

641

641

291

291

81023

[ 263

258

. G

188
1408

82 286

1263
872

5 800
166
2565

3117

103 220

10 666

1{)9373
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Org.nr, 556434-9578

FORANDRINGAR

Ingdende balans per 1 januari 2022
Arets resultat _
Utgéende balans per 31 december 2022

Ingéende balans per | januari 2023
Arets resultat _ |
Utgéende balans per 31 december 2023

AT rasThf— & e

Akftiekapital
2. 000

2 000

2 000

2 000

0

0

Resery-

fond
52

52

52

Balanserat

resuliat
9 662
800
10461

10 461
1356
11817

Summa
Eget kapital
11 714

R00

{4514

12513
1_ 3-56;
13 869

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgéng fordelat pd 20 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pd 100 kr per aktie.

Samtliga aktier #r fullt betalda.
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Dids Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhdllen ridnta m.m. |

Erlagd rinta

Betald inkomsiskatt

Kassaftide fran den lépande verksamheten
fore fordandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/0kning(-} av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar

Minskning(-)/okning(+) av leverantérsskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av pagaende nyanlaggningar och {orskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Arets amorteringar frdn koncernforetag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finangieringsverksanheten
Koncernbidrag
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordindring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

7 328
876
3605
-4 257
17

«1 3.
15377
-014
-6 934

2022-01-01
2022-12-31

6 327
609

2 208
-} 734
0

26

-6 953
480
6829

-8 169
0

6727
154

-5 800

-1 263

6573

1219

0
0

1219




- Dids Fastigheter Norr 37:4 AB.

Org.nr, 556434-9578

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Fastighcter Norr 37:4 AB har upprittats i calighet med Arsredovisningslagen och Rédet for

finansiell mppmtenugs rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, Tilldimpning av RFR 2 innebir att

moderforetaget sd 1Angt som mojligt tillimpar aila av EU godkiinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna 4r ofordndrade jamfet med foregiende ar. I redovisningen har viirdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de viisentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nva aoch éndrade standarder och tolkningar som éinnu ef trdit i kraft

Ett antal nya ellel andi ade IFRS tradel ﬂ(raft f@rst zmder k@rrmmnde rakcnskapsar ech hm mte fm'tidstﬂiampats vzd

att h_a Hagan va;sc;nthg_ effckt pa b(}lagets ﬁnaﬁsw-lh r_appt}rtm

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for rékenskapsar som botjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt nagon vésentlig effekt pa {Oretagets finanstella rapporter.
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NOTER

"1:“01' ch’ingar

kreditreserveringar baserat pé historik samt nuvarande och fi
'uppgax reserverna tlll {wasemhga belcpp V&d gallei koncarmntema f@rdrmgar GCh l;tkwda medel anvandcr vi den genex clla

Visentliga bedémningar, antaganden och riskhantering

p&vcrkar rcdnwsadc tillgangar skuldcr mtaktcr och kasmader Dassa bcdﬁmnmgar baseras pa szwal hlstonska erfal enheter
som andra faktorer som bedémis som rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa
bedommngm om andm antaganden gdrs cllm andm fbmtsatmmgar ﬁ}wltggcr Bcdomnmgar ech antaganden sc.s Sver

eller den permd *mch mgen gms och ﬁ‘amtlda permder om andl mgm paverkar bade aktuall pem}d och ﬁamtlda peﬂoder
Prévning av nedskrivaing

Ett antal visentliga antaganden och bedémningar maste géras niir nyttjandeviirde mits baserat pa de till tillgdngen hanforliga
forviintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillviixt samt
rorelsekapitalbehov. Pro gnoser for framtida kassafloden baseras pa bista mojliga bedomningar av framtida intdkter och
rirelsckostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat tr olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrlskel Marknadsnskema bestar i huwdsak av mnteﬂsk let dr belagf:ts st)n"&lse som fir ytterst ansvar 1g for

uppfﬁljnmg av de ﬁnansm la uskema framgar av kancemens f'manspol;cy

Viirdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beriiknats med den generella modelien baserat pa /intern/ -mtmg med antagande om l3g

kreditrisk samt med hiinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och

goda sikerheter och redovisas ddrfor inte. Bolaget foljer bedémningen I6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det

belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens frvirv med tilligg for transaktionsutgifter som &r direkt hanforligt till

forvirvet. Finansiella instrument redovisas pd likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

vxlka klassmceras som anlaggnmgstﬂlgangar F ordrmgar redewsa& mltmlt tlll anskafﬁ}mgsvarde f{':u kertfhstxga fmdlmgar

sker efterfoljande redovisning till ldgsta virdets prmmp, for fordringar klassificerade som anliggningstillgingar sker
cfterfoljande redovisning till anskatfhingsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kredxtresewermgar Det gors lopande beddmning av

amétblickande faktorer. P4 grund av fordri mgama korta loptid

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre ménader frdn anskaffningstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som dvriga finansiclla skulder.

Upplanm;:, ______
_upplup.et aﬂskaffhmgsvatde {)Gh evcntuell skil]nad mellan e hallct belepp (nett@ eﬁar transaktmnskestnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Sver ldneperioden, med tillimpning av effektivrdntemetoden.

.Upplanmg klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i atmmsmne 12 ménader efter balansdagen. Linckostnader redovisas 1 resultatrakningen i den period till vilken de hinfor

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsétts motsvara dess verklzga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighetsforsiljning
Resultat fran fastighetsforsilining redovisas da kontrollen som forknippas med dganderiitien dvergar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan forsédljningspris och redovisat virde,

-Fm*valtmngsfastlghetm
Samthga fastlghetei i foretaget khssxﬁceras som. fawaltnmgsfastl gheter Med f‘awaltmngsfastxghatm menas att de mnehas I

......

nedskrwmn gar

Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en fervaltnmgsfastl shet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ckonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbitiras 1 forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen

anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den petiod de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som fillgng 1 samband med att den avytiras eller niir den slutligt tas i bruk och det bedoms
att den inte kommer att betinga nigot virde i samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors 6ver tillgangens nyttiandeperiod som uppskattas tills

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
[nventarier 5

Sida 10 av 15




Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
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NOTER

Nyttjandeperioden f6r mark #dr obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas lopande, minst i slutet av varje

rikenskapsperiod. Effckten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen
Det redovisade virdet for en materiell anlidggningstillgéng tas bort frdn rapporten dver finansiell stiillning vid utrangering

eller avyitring, eller nér inga framtida ckonomiska fordelar vintas frin anvindning eller utrangering/avytiring av tillgdngen.

Den vinst eller forlust som uppstédr vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella

nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort fran
rapporten dver finansiell stélining,

'Nedsfkrivningar av f'dn vait’ni’ngsfasti gfhetel

mdzkatmn pa att dessa tlllg'mgar hai mmskat i varde Om 54 dr fallet beraknas tlllgangeus atﬁ:rvmnmgsvarde f‘or att kmma
faststilla viirdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsviirdet dr det hdgre viirdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid

bf::t akmng av nyttjandevarde dzskonteras uppskattat ﬁ-amttda kassaﬂede tlll nuvatdc med en dtskentermgm anta fore skatt
.m atcwmmngsvardet f”m en tillgang faststalls tﬂl ctt lagre valde in det redowsade Vardct Skl‘ws det r@devlsade virdet pa
tillgdngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatr dkningen.

D en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade atemmmgsvardet men det
forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare dr. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovm ga tlll gangar wsattmngan ech skuldei har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgifier o
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med riinta.

Koncernbidrag
Forctaget tillimpar alternativregeln nér det giiller redovisning av koncernbidrag vilket innebiir att sdvil limnade som

erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt - __ _
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

'En evenmalfm phktﬁlsc dr en mojlig forpliktelse till 16ljd av intriffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekmftas av att--en ellel ﬂam Gsakra ﬁamtlda handalsel, som mte llalt lI ggei mmn ﬁ)mtagsts kt:mtmll mtraffal ellar uteblir

det mte it sammllkt att ett utﬂ@de av resurser kﬁmmer att kravas fm att reglma f‘@'rphktelsen ellel fm phktelsens sterlek mte
kan beriiknas med tillrdcklig tillfsrlitlighet. Eventualforpliktelse redovisas i not.
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NOTER

Not 2

Not 3

Not4

Not §

Not 6

Hyresintiikter
Farfallotidpunkt:
Senare dn eft ar men mom fem ar

Senare dn fem ar

6383

28

13 282

hknmdﬁ: a'vdrag Smmnan mf arets vam&bla-, swgifter som mgar i rakanskapsatets resultat uppgar tzll 405 Tkr (601)

2022

4917

23

11279

'Ft}'mtagets imakter bestar i huvudsak av leasingmtakter (hyresmtakter) fran @pemtimella Iaasmgavtal Intakter rcdw:sas tx:l‘_l_

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgdr av ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt. Totala intikter uppgér

till 12 372 Tkr (11 278) varav serviceintikter 2 531 Tkr (2 48 1.

Statliga stéd som erhélls under aret redovisas som Gveig intdkt i resultatrikningen.

Ovriga rirelseintikter

Statliga stod

2023

36

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Fastighetsforsikring

2023

-2 660

410

-491
-03

2022

Inkdp och férsiljning inom koncernen

Andel av mkopm som avser kGHC@mﬁJf ﬁtﬂg

Erséittning till revisorer

-3 624
2023

0,0%
17,9%

=%

2022

2525
660

-490
-67

3742
2022

0,0%
1 8;0%

Izﬁng_et revisionsarvode har bﬂas’tat:fﬁreta.gats r‘éikenSkaper"under '.z“imt De revisionskostnader som ér att hdnfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Org nf. 556434 9578

Not7  Skatt pd drets resultat 2023 2022
Aktuell skatt 17 29
Uppskjuten skatt o -350-- =1 13;..
Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt | 723 889
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -355 -183
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader 0 -]
Ej skattepliktiga intdkter 2 0
Skattcmasmga justeringar o 351 186
Schablonintékt periodiseringsfond -15 -4
Foridndring Uppskjuten skatt -350 -118
Avrundningsdifferens 0 31
Summa -367 -89
Skattemdssiga Justermgar bestdr frimst av temporira skillnader pé fastigheter samt skattemiissiga avdrag for vissa
ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not8  Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
[ngéende anskaffningsvirde 35620 35 406
Omklassificeringar 6324 214
Utgidende ackumulerade anskafiningsvirden 41 944 35620
[ngdende avskrivningar -12 230 -11 621
Arets avskrivningar _-876 =609
Utgdende ackumulerade avskrivningar . -13106 =12230
Utgdende redovisat viirde 28 838 23 390
Redovisat virde byggnadet 24 903 19 456
Redovisat virde mark I ] 3935

28 838 23391
Uppgift om verkligt virde o
Verkligt viirde forvaliningsfastighet 146 000 149 000

Vid virdering till verkligt viirde anvinds en avkastningsviirdeansats, Denna bygger pd en nuvirdesberdkning av framtida

kassaflgden. Kalkylperioden utgor 5-10 4r. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivderna fram till
avtalstiden upphor. For perioden direfter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag. Drifis- och
underhallsk@smadm har bedomts utlfmn b@lagets Verkhga kostnader ach har anpassats t111 fastighetens skmk och dlder.

Fastsghetsskatten bedoms utiﬁ in sanaste taxcrmgsvardcn

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifrin fastighetens lige och skick. Kalkylrdnta och

dir ektakalstnmgsm av dr baserat pd externvirderares erfar enhetsma351ga bedemmng&r av marknadens forrintningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pd viirderingar av oberoende
virderingsmiin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella. kunskapcr { virdering av fastigheter av
den typ och med det lige som &r aktuellt. Inga Sver fmmgar har skett till eller fran denna nivd under perioden.

Pagaende mvestermgar varderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. I uppgift om verkligt
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__Dids-Fastigheter Norr 37:4 AB .

Org.nr. 556434-9578

NOTER

Not 10

Not 11

Not 13

Not 15

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2021 1 482
Periodiseringsfond 2022 3
Periodiseringsfond 2023 26

Avsiittningar

Langfristiga skulder

Pagaende nyanliggningar och fiorskott avscende
materiella anlidggningstillgingar 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 10245
Inkop 8 169
Omklassificeringar o =324
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12090

Utgdende redovisat virde ' 12090

Upplysningar om aktickapital

Antal aktier

Antal/viirde vid drets ingdng 20 000
Antal/virde vid arets utging 20 0600

Periodiseringsfond 2019 670

Periodiseringsfond 2020 | 550

3

3731

2023-12-31

Skillnad redovisat viirde och skattemissigt viirde

641

2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 81 023
Amortering inom 2 till 5 &r 5051

Amortering efter 5 &r 75972

Summa amortering inom 2 till 5 &r 5051

Summa amortering efter 5 ar 75972

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-12-31

Upplupna drifiskostnader 208

Forutbetalda hyror

996

Upplupna projektkostnader 204
Ovrigt - 0
1408

Justering for poster som inte ingér i kassaflidet 2023-12-31

Avskrivningar 876

T e 2y i S e ST bt o 17 P | A kel e

2022-12-31

3732
6727
214

10245

10245

Kvotviirde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

670
1550
1482

1
O

byggnader el

2022-12-31

291

291
2022-12-31
82 286

5 051
77 235

5051
77235

2022-12-31

210

Sida l4av 15
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Ostersund

Dids Fastigheter Norr 37:4 AB

Org.nt. 556434-9578

NOTER

Not 16 Disposition av vinst clier forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 8rsstimmans forfogande star

balanserad vinst
drets vinst

Styrelsen foreslar att

Enligt arsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgéende till 4 500 tkr har lamnats till Dios

10 461
1 356

11 817

11817

Fastigheter I AB, org nr 556544-4998.

Not 17 Stiillda sitkerbeter

Fastighetsinteckningar

Neot 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

11 817

Inga visentliga hiindelser har intréffat cfter riilkenskapsarets slut.

2024-05-3 1

Var revisionsberdttelse har limnats den 31 maj 2024,

Elisabeth Hallstrom

Sida 15 av 135
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REVISIONSI

Till bolagsstimman i Digs Fastig
organisationsnummer 556434-9578

Rapport om arsredovisningen

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Fastigheter Norr 37:4 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflade for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga

delar,

Vi tilistyrker diarfor att bolagsstémman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen,

-Gmn:d‘ftér- ;utmlmde.ﬂ

:i.ffS_A;) ...C_l'.’! g@d.rem-s r-ﬁ.n-asa_d | Su.ezrl.ge.__\féri answar enligt_-ﬁiess.a__
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns agnsvar. Vi ar
oberoende i farhallande till Dios Fastigheter Morr 37:4 ABenligt

god revisorssed i Sverige och-har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhamtat ar tifirickliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrer‘sens ansvar

Upprattas Qch att den ger en rattwsande bﬂd enltgt

_arsred@wsnmgslagen Styrelsen-ansvarar dven for den interna

kontrolt som den bedémer &r nedvandgg for att uppratta en

a rsradav:snmg sam mte mnehéller nagra vasentlzga Fela_kt;ghe'te'r,.

D@n upply&er nar sa ar t:liamphgt om forhaltanden 50m kan

paverka farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagamiet Gm fﬂrlsa{t drlft Af}tagdndet om fﬂrtsatt dr:ft

u pphor_a med ver.ksamheten.el-ler inte. har na.ga-t.reahs.tisk.t:.

alternativ till att géra nagot av detta

R’evisam—s’ransmr

fela kt:gheter,_ vare Sig..dessa. .b.er@.r pé Gegenihgh.&tar eiie_.r mssstag,-
och att limna en revisionsberéttelse som innehallervara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men.dr

ingen garanti fératt en revision som utférs enligt 15A ochrgod

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsenthg

f*elaktf'ghezt"am en Sﬁdaﬂ*ﬁnﬂs Felaktigheter-kan unp'sté pﬁ--grund

igheter Norr 37:4 AB

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
&konamiska -be-siu-t Sjﬂmj-a_nuﬁ-ﬂ-da_re; fattar med grund i

'rewstt}n_en_ .DEE_sutom.

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
aegentlrgheter eller m:sstag utfﬂrmar EJCh utﬂar

mhamtar rewsumsham som ar tiHrackhga Gch andamais&nii’ga

'ff:}r a{t utgcjra En grund far véra uttaiandesﬁ Risken fﬂ{' att mte

-hog-r.e dan .fc}r.en. v.a.sent.llg felaktigh-e.t. som- berar .pa mlss.tag_-.

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosdtiande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fr ait utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterns, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvdrderar vi Iiéim;jligheten'i de redovisningsprinciper som
anvands och nmiigheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen gch tilthérande upplysningar

drar vi en slutsats om: Iamwligh&ten L att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksd en‘slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
dét 'fiﬂﬁs en 'UES'E'ﬂtlig GS‘%kE’fhéﬁSf Eikmf’- ﬂ'itﬁ-StZE*?i i
upplysnmgarna..t arsre;dawgnmg-en om .d.e.n,..vas.ent!i_ga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet F@r rev:smﬁ beratte!sen Dock kan Framtlda handelser

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

-och'in nehélle’t :i'érsradavisnihge'n' -d'éi ri'b'iand 'uppl'vsrxi’ng'amra,.

fransa kta.anarn.a G{:h h.a.nd;elsema .p..a..&_tt s_att som: ger en

rattvisande bild.

\'.'fi‘ méste&nf&rm'@ra "'s‘tgfr;e-is'en u:}'m bf'!'a' ned an‘n at r'evi'siﬁn'ens

revisionen, dambia n.d.d.e ﬁventu.eﬂa h&ty.dan d.e brister.: d eninterna

kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovis ningen harvi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Dids Fastigheter Norr 37:4 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forilust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerarvinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamot

ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi hiar-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Diés Fastigheter Morr 37:4 AB.

enligt.god revisorssed i:Sverige och har i Svrigt fullgjort vart

yrkesatiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhaimtat artillrackliga och
dndamalsenliga som grund forvira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat'en beddmning av omyutdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifattning och risker stélier pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Detta indefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bf}!agets organisation dr utformad s3 att bakf&rmgen
medelsforvaltningen och bolagsts ekonomiska angeiagenheter i
avrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdivaltningen, och ddrmed vart
:uttalande om ansuarﬁfﬁhet ar att mha mta revt5!on5bevrs for att

styretsel e_d.am_o.t.l.nagczt_ uas_ent_lsg;t avseé nda,

» foretagit nagon atga rd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet aiot
bﬁ[aget, eller

-arsredowsnmgslagen eller bc}lagsord mngen

Vart mal betrdffande revisionen av forbiaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr

att med rimiig grad av sakerhet beddma om férslaget 3r fGrenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet &ren hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att Upptac;ka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett férslag till
dispositioner av-bolagets vinst elier fdriust inte &r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Ditis Fastigheter Norr 37:4 AB
organisationsnummer 556434-9578

-

Som en del av en'revision enfigt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdime och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskmngen ay
forvaltmn gen aah fﬁrslaget tlli dismsitienar av belaﬁets vmat el*!ﬁr'

.....

vasenthghet Det mnebar attvi f@kuﬁerar granskmngen nd sadana
atgarder, omraden och forhallanden som 8r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och Bvertridelser skulle ha sarskild

beslut; bestutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhillanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraftande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om [drslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



