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it AR Pedagogen Park Bostad AB
3 Org nr 559083-1474

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrgkning
- balansrakning

- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Pedagogen Park Bostad AB intygar harmed att
resu I-tiatr;ékning;en. och balansrakningen i drsredovisningen faststallts pa arsstdmma den
2024._: 255 -~ :2” i

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

overens med originalen.

Moindal den 2024- (O £~/ b

ity

Manne Aronsson




Bolaget dgs till 100 % av

AR Pedagogen Park Bostad AB
559083-1474

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2(19)

AR Pedagogen Park Bostad AB, med séte i Molndal, ska dga och forvalta fastigheter och andelar i

fastighetsbolag.

Bolaget dr moderbolag till tva ekonomiska féreningar, se not 12. Foreningarna har for avsikt att

medverka 1 utvecklingen av omradet kring Pedagogen Park.

kOpts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Administration och fastighets forvaltning har under aret

Bolaget har under éret salt samtliga andelar i AR Kvarter 1 ekonomisk forening och AR Kvarter 5.1

ckonomisk forening till bostadsréttsforeningar. Resultatavrakning har gjorts avseende andelarna 1

AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening men for AR Kvarter 1 ekonomisk forening sker

Agarforhillanden

till 100 % av Aspelin Ramm-F astig

resultatavrakning forst under kommande ar da kontrollen och de ekonomiska riskerna helt 6vergér
till koparen.

AR Pedagogen Park AB, org. nr 556807-9593, Molndal, som i sin tur dgs
heter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg AspelmuRamm

Fastigheter AB #gs av Aspelin- Ramm Utvﬂdmg AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin Ramm

Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021

Nettoomséttning tkr 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr 39077 -4 851 -1 625
Balansomslutning tkr 165 947 67 829 70 185
Soliditet % 59,5 88,1 90,6
Antal anstéllda st 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2,

2020

64 9697
71532
90,9

Transakuon 092221 15557518558045  §BDY  Signers




AR Pedagogen Park Bostad AB
559083-1474

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

i ny rakning 6verfors

Transakiion 092221 15557518558045 &

kronor

kronor

B Signeral MA EW

59 691 691

98 768 545

98 768 545
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Resultatrikning

Direkta fastighetskostnader

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag

Rinteintakter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat

Al‘ets re Sulta t

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstdmmer med drets

totalresultat.

Transakiion 092221 15557518558040 @&

Not
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2023

-3 496

-3 496
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2022

-2 607

-2 607

-2 501

-8 487

45 618
1 946

47 564
39077

39 077

-5 108

257

257
-4 851
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgingar
Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgdngar

ransaklion 09222115557518558045 &€

Not

12

33 Signeral MA, EW

2023-12-31

8239

8 239

100 744
56 964

157 708

157 708

165 947
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Balansriikning Not 2023-1231  2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital 13
Balanserad vinst 59 691 63 524
Arets resultat 39 077 -3 833

98 7638 59 691

Summa eget kapital 98 818 59 741

Kortfristiga skulder 4

Leverantorsskulder 518 52
Skulder till koncernforetag 317 )
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 66 288 8 029

Summa Kkortfristiga skulder 67 129 8 088

Summa eget kapital och skulder 165 947 67 829

Fransaktion Q97220 1855 7518558045

Iy Signerat MA, SwW
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets. resultat
Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktie-

50

50

50

Fritt eget

kapital
63 524

3833
59 691

Totalt eget

kapital
63 574

-3833
59 741

PO
98 818

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillage for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Altiedgartillskott

Aktiedigarna har limnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 1 768 tkr (1 768 tkr).

| tansaktion 09222115557518558045 &

B3 Signerat MA, EW-
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okmng/ mlnsknmg 1e:v.erant6rsskul_de'r __
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Fransakiion 092221 15557518558045 83283 Signeral MA, £W

2023

-8 487

1 946

-6 541

-52 183
466
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2022

-5 108

-4 851

33

1 477
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Noter
Not 1 Allmin information
AR Pedagogen Park Bostad AB med org.nr 559083-1474 har sitt site 1 MéIndal.

Bolaget ér ett dotterforetag till AR Pedagogen Park AB (org.nr 556807-9593) med séte i Mdlndal.
Aspelin-Ramm Fastlgheter AB ir det ndrmast 6verordnade moderfGretag som uppritiar
koncemredovisning 1 vilken foretaget ingar. Moderforetag for hela koncernen dr Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med séte 1 Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
tinansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredwwnmgen_. for den juridiska personen skall tilldmpa
Samﬂi ga' av EU godkénda [FRS 'c)'ch utta'landen sé 1§ngt detta fir' mijligt -inom ramen f‘dr

'Rekommendatmnen anger wlka undantag och tlllagg som galler 1 forhallande tlll [FRS

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BEFNAR 2012:3 di bolaget omfattas av

en koncernredovisning som upprittas enligt [FRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

'Tlllgangar avsattnmgar och skulder har varderats tlll anskaffnmgsvarden om mget annat anges

nedan.

Intikter
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt stt.
Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Li'kvi'd'a ’medel

[ransawlion 0922211555 7518558045 &
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var det f’or andelar i koncemf"oretag pmvas avseende evenmellt nedsknvmngsbehov da sadan
indikation foreligger.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestér av rénteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Rénteintikter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivréntan &r den réinta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
utbetalnmgar undetr rantebmdmngstlden bhr llka med det redowsa.de vardet av fordran eller

forfall

Finansiella instrument
Med hansyn till ssambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2

valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvérde i
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrakning inkluderar pa tillgangssidan

l.anefordrlngar och hyresfordrmgar Bland skulder aterﬁnns 1everantorsskulder och 1aneskulder
varde med tlllagg for transaktl_onskoétnader De ﬂnanswlla 1mtrumenten klassiﬁderas Vld forsta
redovisningen utifrdn det syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen dérefter.
Finansiella instrument varderas darefter till upplupet anskaffningsviarde.

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrakning nér bolaget blir part till

instrumentets avtalsmissiga villkor. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

tlllgang En ﬁnan51ell skuld tas bort nar f"orphktelsen 1 a.vi:alet fullgms eller pd annat Satt u‘i:slacks

Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttnng av finansiella tillgangar

redowsas pa affarsdagen som u‘tgor den dag da bolaget. forbinder sig att forvarva eller avytira

Signeral MA, W

Eransakiion 0897221 155575.18558045.
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Lanefordringar och kundfardrmgar .
Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tlllgangar som inte ar derlvat som har faststillda

eller faststidllbara betalningar och som inte ir noterade pa en aktiv marknad. De i ingér i
-msattnmgstlllgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter

.kundfordmngar utgors av kundfordrmgar och andra fordrmgar i balansraknmgen En fordran pmvas‘
individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas 1 rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncerntoretag finns inga fortallotider.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langinistiga skulder har en forvantad 10ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en loptid kortare
dn | dr. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Upplén'i'ngen ﬁ"ﬁ'n Aspelin Ramm Fiastigh'etfer AB gmndar s’ig béide pﬁ. mederbc)lagets '1ﬁngsiktiga

_pa ll..kwd.dagen och uppta..s. tlll upplupaet anska.ffmn'gswrde | Upplupna ej be;talda rantr. re.dw.lsas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats i den
[6pande verksamheten frén leverantdrer. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 18ptid redovisas till nominellt viirde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Transaktion 097271 15557518558045 €&} Signeral MA, EW =i
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Aktuell inkomstskatt utgér frdn drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frdn det redovisade
resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombygenationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

mellan redowsade och skattemasmga varden pa tlllgangar och S f_:-fj';lder Uppskjuten skatt beraknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skatteferdrmgar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskettsavdrag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgings-

och skuldkonto. Nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar sa som f-skatt och fastighetsskatt sa kvittas dessa skattefordringar och
skattesft;lder om de hanfor 51g ‘ull skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att

Aktieagartillskott _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Koneernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som énnu inte bérjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Solidite N ) -
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar. '

Trarsawtion 092221 1955758558045 : Signerat MA, FW
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Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
Niér styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkm‘ det redovisade vidrdet av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Det bedoms € finnas nagra omraden dar uppskattningar och

-antaganden har stor betydelse for foretaget och som kan komma att pdverka resultat- och
balansrikning om de dndras.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk
(omfattande frimst ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
risker hanteras i enlighet med bolagets fmanspohcy Koncernens dvergripande strategl fokuserar pé
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera
koncernens rénte- och uppldningsrisker.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Bolaget har rintebdrande finansiella tillgdngar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsridntor paverkar resultat och kassaflode fran den l6pande verksamheten. Med ranterisk
avses risken att fordndringar 1 det allménna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets uppléning av svenska kronor till rérlig rénta.

Aspelih Ratmn .ko.ncemen minimerar rﬁmerisken mfed h_] ﬁlp av varierande 'l’épt‘ider a;vseende

Rantensken bevakas 10par1de for upplamng t1H rorhg ranta som styrmstrument anvands en
normportfolj med tillhérande ranteriskram som koncernen skall hilla sig 1nom.

Bolaget har inga banklén utan finansieras genom koncernforetag.
Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta

(transaktionsrisk).

Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pé finansiella tillgdngar.

e 1 ransaktion 6927271155575 18558045
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Kreditrisk -
Kreditrisk eller motpartsrisk &r risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgér sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kredzz‘rzsk ] hyre.s"fa rdrmgur

kr_e.dlmpplys.mngsf@.retag, .Hyran forskmtsfaktureras _oc:h be;talas. n@rmalt 1 ﬁarskc_}tt._

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk 4r risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina dtaganden
avseende finansiella skulder. For att sdkerstilla en god betalningsberedskap 1or den operatwa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen stréva efter att enbart halla sadan storlek pd de
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspehn Ramm skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingér i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett 1&n som forfaller ¢j dr genomforbart,
cller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslédgen till ofordelaktiga
rantevillkor. Aspelin Ramm stravar etter att begransa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen i laneportfdljen sprids 6ver tiden samt att finansieringen sprids pé flera motparter
sa att hkwdnetspmblem inte uppstar Aspelm Ramm for kontmuerhga dlskussmner med banker
och kredltmshtut 1 s’;

ytterh gare kapl'tal_ som en del i ﬁnansmnng av framhda forvarv

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ir att soliditeten 1angsiktigt skall uppga till 50 procent
(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt
mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som dr finansierat med eget kapital.

Berﬁkning fav verkl"igt vﬁrde
kortfnstl ga fordrm gar och skulder forutsa.tts motsvara deras Verkllga varden eﬁersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning s& motsvarar bokforda virden pa de langfristiga ldnen verkligt
varde.

Transaktion (92221 15557518558045  ¢E=gy
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2023-12-31

Summa fordringar

Kortfristiga skulder till koncernforetag

LeverantOrsskuider
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31 ,
Fordringar hos koncermnforetag

Summa fordringar

Kortfristiga skulder till koncernforetag

Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2023-12-31
Skulder till koncernforetag

2022-12-31
Skulder till koncernforetag

Kund- och

lanefordringar

ransaktion 0922211655 7518558045 ey

100 744

100 744

58 761
58 761

|

0-1 ar
317
518

67123

52
8029

8 081

1-3 ar

E—I

1-3 ar

E—IN

Ovriga finansiella
skulder virderat till

uppl. anskaffnings-

vdrde

52

8 081

3-5 ar

Summa

100 744

i |1

100 744

317
518
66 288

67 123

58 761
58 761

52

8 081

>J ar

K—

>5 ar
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Realisationsresultat vid forsdljningar 45 618 -
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Not 5 Rirelsens kostnader

2023 2022

Fastighetsadministration 3 496 2 607

Summa rorelsens kostnader 3 496 2607

Not 6 Hyresavtal

Operationella leasingidtaganden

Not 7 Transaktioner med nérstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala ink6p
och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan:

2023 2022
Inkep (%) 44 N5

Forsiljning (%) 0 0

o)
-
I ®
Lid
N

Summa 45 618 0

Iransaklion 0922211555 7518558045 =55 Signerat MA, EW
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Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Réanteintakter koncerntoretag 1 946 257
Ovriga ranteintékter - _

Summa 1 946 257

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag _ 1 018

I

Summa

|

Not 11 Skatt pa drets resultat

2023 2022

Aktuell skatt - -

|
|

Skatt pa arets resultat

| <
|

Redovisat resultat fore skatt 39 077 -3 833

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -8 050 790
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 748 -790

--Sik_attee‘ff'ekt av ¢ skattepliktiga intdkter _ 9397 -
Skatteeffekt av Overtaget rantenetto fran annat koncernforetag 401 -

Redovisad skattekostnad

|
|

W

-k
‘I
°
[l

ltavsaktion 092221 19557518558045 &&= Signerat MA, FW
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Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsiljning
Lamnat tillskott

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

AR Kyvarter 1 ekonomisk forening

AR Kvarter 2.1 ekonomisk forening
AR Kvarter 5.1 ekonomisk férening
AR Kvarter 2.2 ekonomisk forening

AR Kvarter 1 ekonomisk férening

AR Kvarter 2.1 ekonomisk forening
AR Kvarter 5.1 ekonomisk forening
AR Kvarter 2.2 ekonomisk férening

Summa

Orgnr
769
769633-4643
769633-4528

I'ransakiion 092221 15557518558045

633-4460

Kapital- Rostritts-

andel %  andel % alt andelar

2023-12-31

18(19)

2022-12-31

Séte

99 8

99,8

Molndal

Molndal
Molndal

Antal Bokfort
varde
23-12-31

aktier

99,8

99,8

998

998

4 105

4134
§ 239

9 009

9 009

9009

Bokfort
virde
22-12-31
1 901

3 093
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Not 13 Forslag till vinstdisposition
) Till drsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
@ Balanserade vinstmedel 59 691 691
o Arets resultat 39 076 854

kronor 98 768 545

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning Sverfors 98 768 545

kronor 98 768 545

Modlndal den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Manne Aronsson

B =

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

[rainsakton 092221 15557518558045
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REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 559083-1474

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r AR Pedagogen
Park Bostad AB for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats ienlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AR Pedagogen Park Bostad AB enligt

god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

dndamialseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodviandig for att uppratta en
arsrédovisning som inteinnehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r
beddmningenav bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, omférhallanden som kan

paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldrmipas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

arsredovisningen som-hethet inte innehaller nagra vdsentliga

fetaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en révision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

ransakiion 092221 15557518558045

Till bolagsstdmman i AR Pedagogen Park Bostad AB

enskilt efler tillsammans rimiigen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Som del aven revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och-har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga

granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga.och &ndamalsenliga

hogre dntdr envisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,

granskningsatgarder som:ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands.och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av:
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grurid i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hiiruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elier

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrarslutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen-om.den vasentliga
osdkerhetsfaktorn éller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet 6t revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

s utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blard annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Sigrigrat MA, EW
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an_d ra fmfa_ttmngar-

Uttalanden
Utﬁver-vér -revisiim-n- av'é-rsred-mis*ningen h'a r‘vi'éven utfﬁrt en

| fa_rvaI.tm_ngs:z:e;rattelaen_0c.h -b-.ewl}_ar_stvrels.ens.|_ed._a-m_mt
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt d'enh'a beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,

V] dr oberoende i forhallande till AR Pedagogen Park Bostad AB

enhgt god revisorssed | Sverige och har i cwrigt fullg;art vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Stwel?s_ens ansvar

bei;ra.ff?ande .bal.a-g-e-ts m—n-st.:e.ller {6 r.lust.. Vid & rsla_g _tsl.l utdelnm_g
innefattar detta bland annat en beddmning av-om utdelningen-ar

forsvarlig med hansyn till- de:krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av.bolagets egna kapital,

konselideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Sty'relf.;eﬁ -3nsua‘r?ar Ff‘jﬁr-h@la g-e’ts o-r’ga hisa't'i Gn -ach -Ftiwal-tnihgi'en;-a*v
far.tiapande ..bed.ﬂ-ma. balagets eko nom |.s.ka snt.u.atl.a n och- .att tillse
att bolagets organisation dr utfarmad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa etl betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

"Ué‘rt m'éil betr'a"ffa n'd'e' r'evi'sir,:m en. 'au féﬁ rva I’tn’ingen mch‘ dﬁrm ed u‘é'rt;

.styre.lseled_am ot...l n-égo-t; vdse nthgt -avs.ee.n-de.

o foretagit ndgon dtgird elier gjort sig skyldig till ndgon.
forsummelse som kan foranieda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgotannat sitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

'Véirt méﬁl b‘etr:‘a"ffén'de revis-i'{;-n'en av 'ffj'rsl'ageti t'ilil dispas-itiﬁner 3V

att med. r m.ltg g.rad a;_v- s.a;ke ;r.h -e_t- bedoma;_ am farsla,get- i f-orenl Igt
med akticbolagslagen..

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att.en revision-som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen..

AR Pedagogen Park Bostad AB:
organisationsnummer 359083-1474

Irﬁﬂscm[lt}n {‘*:'}))h
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8 n_van_d_e_r vi p_mfesmnellt_ om-cic:-m.e Qﬂ-h _har _en. pmfes_51_ﬂn.e_l_.l-tz.
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
'ti’II‘kum rh'a nde gra nSkningSétgé'rde‘r sOm utfﬁ rs Eja's"e’ras pé: var

.at_g_ar.d-er, Dmraden och fa-rh.allanden.sam ar vasentllga fﬁr
verksamheten och ddravsteg och dvertradelser skulle ha sarskiid
betydelse f6r bolagets situation. Vi gdrigenom och prévarfattade

beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande omyansvarstrinet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust harvi granskat om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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