Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr. 559140-5666

STOCKHOLM MULLVADEN
)RA 27 FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstiillande direktdr for Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
far hirmed avge arsredovisningen for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Redovisningens innehali Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 3

Balansrikning 4 -5

Eget kapital 6

Noter 7-11

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).

Faststillelseintyg
Undertecknad av verkstillande direktér Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB intygar
harmed dels att denna kopia av arsredwlsnmgen overensstimmer med originalet, dels att resultat-

och balansrikningen faststdlls pa Arsstimman 2024- 65-16 . Stamman beslutade ocksd att
godkamna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024- oS ALA

Tiotan Lindlol
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Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr, 559140-5666

Information om verksamheten

Bolaget ska dga, direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda dotterbolag, exploatera, utveckla,

forvalta och [orsdlja fast egendom samt idka didrmed forenlig verksamhet.

Ekonomisk och teknisk forvalining handliggs av Savills férvaltning AB.

Bolaget har ingen anstiilld personal. Loner och andra ersditningar har ej utgatt.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med site i Stockholm,
som i sin tur dgs till 100% av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med site i Stockholm,

Flerarsoversikt (tkr) 2023

Nettomsittaing 931
Resultat efter finansiella poster -4 807

2022 2021

939 884
-2 592 -2 646

Balansomslutning 134 624 130 490 128 668

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ar Ar
2020 2019

814 1016
2 748 2 605

126 106 120 624

Fastigheten tilltrades 1 december 2023 och en totalrenovering har paborjades och som berdknas vara slutférd under hosten 2024,

éwigtr

resultat- och balansrikningar, samt tillhérande kommentarer.

Forslag till behandlat resultat
Till drsstimmans forfogande star foljande balanserat resultat:
Balanserade resultat 9796 291

Arets resultat - -4935186
Kronor 4 861105

Styrelsen [Greslar att det ansamlade resultatet Sverfores i ny rakning:

Kronor 4 861 105
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Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB

Org. nr. 559140-5666

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter
Summa intakter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnadet
Avskrivningar pa byggnader
Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fréan finansiella investeringar

Riénteintikter
Rintekostinader

Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Skatt p# arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT

3,13

13

14
15

2023-01-01
2023-12-31

662 451
268 930

-1 582072

- =352 327
-2 134 399

-1203018

237 817

-3 841 408

-3 603 591

-4 806 609

-128 576

-4 935 185

2022-01-01

_2022-12-31

651 532
287 486
939 018

-1 165 837
-331 597

-1717 434

-1 813 732

~1 813732

-2 592 148

1 800 951
-113 629

-904 825
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Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB

Org. nr. 5592140-5666

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader

Mark

Pagdende nyanlaggningar

Summa matericlla anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag
Summa Finansella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar pd koncernforetag
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

52 501 671
72 463 641
4 088 032

134 623 535

129 053 344

> 000 000
5 000 000

570 191

20221231

52 980 713
72 463 641
2735691

128180 046

1 800 951
1 800 951

129 980 997

486 621

22 332
508 953

508 953

130489 950




Org. nr, 559140-5666

BALANSRAKNING NOT 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

h‘ Akti’:ek:ap:i-tﬁ;l (1000 aktier med kvotvarde 50 kr) 50 000
50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9796 299
Arets resultat , -4 935 185
4 861 105

SUMMA EGET KAPITAL 4911 105

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder 10 , 610 195

Summa avsittningar 610 195

Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernforetag . 127 440 507

Summa langfristiga skulder ' 127 440 507

Kortfristiga skulder

Aktuell skatteskuld y
Leverantorsskulder 109 170
Skulder till koncernforetag 1 388 263

Ovriga skulder 10521

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 _ 153 774
Summa kortfristiga skulder 1661729

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 134 623 535

50 000
50 000

4 585 371

3 680 546

3730 546

481 620
481 620

125 550 343

125 550 343

423 246
61 591
92 839
30 103

130 489 950
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Stockhiolm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr, 559140-5666

EGET KAPITAL _ , __2023-12-31

FORANDRING I EGET KAPITAL
Aktie Fritt Sumina

Eget kapital 2022-12-31 50 000 3 680 546 3730 546

Under aret erhdllna aktiedgartiliskott 6 115745 6115745
Arets resultat - -4.935 186 -4 935 186

Eget kapital 2023-12-31 50000 4 861 105 4911 105

Villkorat aktiedgartillskott har erhallits frin dgaren uppgdende till 5 000 000 kronor.
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Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr. 559140-5666

NOTER

i
[CRl

;ﬂ;, Not1  Redovisning- och virderingsprinciper
£
_fﬁi-l_

::f}} Grunder for redovisningen

“i
€]
5]

R_FR 2 mnebar att belaget Vld upprattandet av drsredamsnmgen ska tlllampa samthga av. EU ant““gna .IF.RS ﬁch.uttalanden
sa langt-detta &r mojligt inom ramen {or arsredovisningslagen och med héinsyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning.

Bolaget kommer fran och med rikenskapsar 2024 overga till att tillimpa redovisningsprinciperna 1 BENAR 2012:1 (K3}
i syfte att tillimpa sammia redovisningsprinciper i hela Gemfast-koncernen och dirmed sikerstélla enhetlighet 1 redovisningen.

Intiktsredovisning
Intdkterna redovisas netto efier moms och rabatter. Intdkter som intjanats intdktsredovisas enligt foljande -

Bostadshymma ar ber.aknad til.l .tre mana.der och lakalhyrﬂskﬁntrakten _.bﬁralmas utlfran avtalstlden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utlfran de skattesatser mh skatteregler som galler pa balansdagen Upp-skjutna skatter

1 resultatrakmngen om itite: skatten in hanf"orllg tl]l en handelm e]ler transaktmn som redovisas dlrekt 1 cgf:l; kapltal
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hinforlig till obeskattade reserver.

Avskrivningar

wasemllgt varﬁlr dﬂt inte beaktas Pa anskaffade tlllgangar under aret bm almas avskrwmngarmed beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter-och RR 12

Materiella anliggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att
komponentavskrivaing inte tillimpas. Avskrivhingarna gérs linjart och mark skrivs inte av.

De olika gruppetna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier &r rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseendebyggnader gors skattemissiga
avskrivningar med 2%.

Finansiella instrument

Finansiell instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och §vriga fordringar

samt leverantdrsskulder: Instrumenten redovisas i balansrakningen nidr bolaget blir part i instrumentets

avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag {or poster med forfallodag mer&n 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringat tas upp till det belopp som férvintas bli
inbetalt efier avdrag for individuelit beddmda osdkra fordringar.
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Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr. 559148-5666

NOTER

Finansiella instrument (Fortsitier)

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten visar hur det egna kapitalét vid arets slut forhaller sig till totala balansomslutningen.

Réintabiliteten pa totalt kapital har beriknats genom érets resultat fore avdrag {or rantekostnader

1 forhdllande till totala balansomsiutningen.

Koncernforhallanden

Stockholm Mullvaden Andra 27 Fas;tighe-ts AB org. nr. 559140-5666 ingér i en koncern i vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063

ar moderforetag med site 1 Stockholm. Gemkap AB 4gs i sin.tur av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med site 1 Stockholm.
Koncernredovisning upprittas av moderforetaget Gemfast AB org. nr. 559066-0071 som &gs av Sveriges Lirare, org. nr. 802540-5542.

huvuddrag nedan.

I dagsliget och nistkemmande ar uppskattas inga visentliga risker forekomma i bolaget:

Not3  Rirelsens intikter Ar2023 Ar 2022
Externa hyresintdkter 662 451 651 532
Ovriga intikter 268 930 287 486

931 381 939 018

Operativa hyres-/ leasingavtal som leasegivare

Framtida minimileaseavgifter, som erhalls
avseende icke uppsdgningsbara hyres- / leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett 4r. 721 619 694 588
Fortaller till betalning senare dn ett men inom fem ar. 1 033 537 1 910 593
Forfaller till betalning senare dn fem ar.

1755 156 2605181

Not4  Fastighetskostnader Ar 2023 Ar 2022

Drifiskostnader 1022 933 1 034 931
Reparationer och underhall 321 263 36 524
Fastighetsskatt 237 876 94 382
- 1582072 1165837

A — o e e e .




Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr. 559140-5666

NOTER

Not 5

Not 6

Not 8

Not 9

Not 10

Ingdende anskaffningsvirde
Tiltkommande fordringar
Utgaende ack. anskaffningsvirde

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgdende ack. anskaffningsviirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avsk. enl. plan

Planenligt restviirde/bokfort virde

Taxeringsvirde byggnad

55 159 685
73 285

55232970

2178972

52 301 671

Ar 2022

55 159655

55 159 685

-1627 375
-551 597

52 980 713

7069 000

Marknadsvirdet pa fastigheten Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB uppgir till 160 500 000 kronor.
Fastighetens virde har bedomits med hjélp av kassaflodesanalys innebarande att fastighetens

Mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ack. anskaffningsvirde

Taxeringsvirde mark

Pagiende nyanliggningar

Ingiende anskaffningsvirde

Projekteringskostnader

Utgiende ack. anskaffningsvirde

Fordringar hos kencernforetag

Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Utdelning Brandkontoret.

Forrddshyra
Ovrigt

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt mellan bokféringsmissiga

och skattemissiga restvirden pa byggnader

Summa uppskjuten skatteskuld

Ar 2023

72 463 641

72463 641

52400 000

Ar 2023

2 676 764
1 411 268

4088 032

Ar 2023

1 800 951

3199049

5000 000

Ar 2023

6 489
19113

254 768

Ar 2023

610 195

610 195

Ar 2022

72 463 64]

72 463 641

Ar2022

2670217
65477
2 676 764

Ar2022
1 8O0 951

i 800 951

Ar 2022

22 332

22 332

Ar 2022

481 620
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Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr. 559140-5666

NOTER

Not1l  Lingfristiga skulder

Ovriga skulder forfaller till betalning
senare dn ett men inom fem &r,
Skulder till koncemforetag forfaller
till betalning senare dn fem 4r.

Not 12 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Revisionsarvode

F& wa1f'tn-:in-gsarif'0-de
Fastighetsel

Driftskostnader
Ovrigt

Not 13  Transaktioner med nirstiende

Inkdp och forsiilining mellan kencernbolag

Ar 2023

127440507

Ar 2023

25 000
15 000

7 944
52 005
51589

2236

153 774

Av Arets inkop avser 0 kronor (0 kronor) inkdp fran andra koncernbolag.

Not 14  Bokslutsdispesitioner

Erhallna koncernbidrag

Not 15  Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt for ret
Uppskjuten skatt

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad
enligt gallande skattesats.

Ar 2023

Ar2023

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skillnad mellan bok{oringsmassiga

avskrivningar och skattemissiga avskrivningar

Skatteeffekt av skattepliktiga ranteintdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla rantekostnader
Skatteeffekt av outnyttjade underskott

Aktuell skatt for aret

-4 806 609
990 162
113 479

47 225
=29 560

~789 565
-331 740

G :

Ar 2022

125 550 343

125 550 343

Ar 2022

47 308
72 354

119 662

Ar 2022
1800951
1 800 951

Ar 2022

-

113629

113 629

162 986

113 629

-683
-275 932




Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB
Org. nr. 559140-5666

rb:, Not 16  Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser Ar 2023 Ar 2022

ir Stiillda siikerheter

| Fastighetsinteckningar 7806 000 7806000

Not 17  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat under tidsperioden efter dkenskapsarets utging

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifier

‘Stefan Lindholf N Matia Irving
VD Ordfsrande

Eva-Lena Durfors Kenneth Séderman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Livijn Hans Svante Tideman
Styrelseledamol Sthyrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewatethouseCoopets AB

Johan Ronnkvist

Auktoriserad revisor
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stockholm Mu_l_lvaden Andra 27 Fastlghets ABS flnanSieIIa stallnlng
per den 31 december 2023 C}Ch av dess fmanmella resultat for aret en-l-l-gt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stockholm
Mullvaden Andra 27 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
sStockholm Mullvaden Andra 27 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 30 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

:Z')et ar s‘tyrelsen‘ ech Vierks'téll'ande dir‘efk'tfjren som h“ar ansvaret ffjr att érsredwi-sn-i-ngen upprétta‘s oc'h a’tt d‘fe'n
den mtema kontroll som de bédéh‘iér ar n@dvandlg for at't uppratta en arsredovusmng som lnte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

garantl for att en revision som utfors enllgt ISA och god rev:snonssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en
'vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felak‘tlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

dl_rekto_re_ns f(:srvaltn__mg_ for Sto_ckho_l_m_ I\/I_u_llvaden_An_dra 27 Fastlghe‘t_s_A fcr ar _20_23 _S_amt av fm_rsla_get till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

styrelsens Iedamoter och verkstallande dlrek.teren ansvarsfnhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Revns.rna ansvar. VI ar oberoende | f.rhallande t|II Stockholm Mullvaden Andra 2? Fastighe‘ts AB enllg‘t god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets a_ngelagenheter Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse ‘att bolagets organisation ar
utformad sa att bokformgen medelsforvaltmngen och bmlagets ekmnomlska angelagenheter | Gvrlgt kontrolleras

rlktllnjer och anvnsnmgar och bland annat wdta de atgarder somar nodvandlga f0r att bolagets bokformg ska
fullgéras. i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, aratt inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattnlngsskyldlghet mot bolaget eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Val't mal betraffande revlsmnen av forslaget t|II dlsposmoner av bolagets vmst eller forl-ust och darmed vart

revnsmnssed | Sverlge alltid kommer att upptacka atgarder eller f@rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. re\flsorsmspektmnen sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ci?h;‘rl_iﬁeg;rs PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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