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Undertecknad styrelseledamot i Investment AB Urbanor intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 15 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 15 maj 2025
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Investment AB Urbanor
Org.nr 556337-2571

Styrelsen for Investment AB Urbanor far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget tillhandahaller virdepappersforvaltning. Bolaget har varit vilande under aret.

L (7)

Under ar 2007 forvirvade bolaget ett dottertoretag, Kapital Urbanor AB, org.nr 556725-7935, med site 1
Stockholm. Syftet med dotterforetaget var att starta fondverksamhet. Under ar 2009 namnéndrades
dotterbolaget till Sivers Urban Fonder AB som férvaltar investeringsfonden Calgus. Dotterbolagets

fondverksamhet startade forsta kvartalet 2010.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -163 320 > 1381 1 922
Soliditet (%) | 31 81 82 74
Fordindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 250 000 20 000 13 678 249 -54 368
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -54 368 54 368
Arets resultat -429 667
Belopp vid arets utgang 250 600 20 000 13 623 881 -429 667

Totalt

13 893 881

0
-429 667
13 464 214

Ej aterbetalda villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 1 460 000 kr (1 460 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

13 623 882
-429 667
13 194 215

13 194 215

13 194 21iSg
Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med ﬁ\j

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31  -2023-12-31

£~

pererd]
£

M2

e~

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgdngar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

-47 232
-47 232
-47 232

624 363
59 893

-800 000

5047
-120 791
-168 023

-160 000

-160 000
-328 023

-101 644

429 6«7\

™

-26 577
-26 577
-26 577

660 250
295 540

-609 328

-218
346 244
319 667

-230 000
-230 000
89 667

-144 035
-54 368
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Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag - 3 2716 667
Andra langfristiga virdepappersinnehav 4 4 497 512
Andra langfristiga fordringar 5 2711491
Summa finansiella anliggningstillgangar 9 925 670
Summa anlédggningstillgeiAngar 9925 670

Omsiittningstillgangar

Kovrtfristiga fordringar -

Fordringar hos koncernforetag 4 875 000
Ovriga fordringar 4221
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5520
Summa kortfristiga fordringar 4 884 741

Kassa och bank

Kassa och bank 2 240 855
Summa kassa och bank 2 240 855
Summa omsittningstillgangar 7125 596
SUMMA TILLGANGAR 17 051 2*

3(7)

2023-12-31

2516 667
6 383 420
2 250 268
11 150 355
11 150 355

5 075 000
424

0

S 075 424

1 174 683
1174 683
6 250 107

17 400 462
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Investment AB Urbanor
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 250 000 250 000

Reserviond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 270 000 270 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 623 882 13 6758 249

Arets resultat -429 667 -54 368

Summa fritt eget kapital 13194 215 13 623 881

Summa eget kapital 13 464 215 13 893 881

Obeskattade reserver :

Periodiseringsfonder 390 000 230 000

Summa obeskattade reserver 390 000 230 000

Langfristiga skulder

Lan fran aktiefdigare 3 081 742 3 081 742

Summa langfristiga skulder 3 081 742 3 081 742

Kortiristiga skulder

Skatteskulder 101 644 181 174

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 665 13 665

Summa Kortfristiga skulder 115 309 194 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 051 26§ 17 400 462
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljningar mellan koncernioretag

Under aret har inga koncerninterna inkop eller férsdlyningar dgt rum.

Not 3 Andelar i koncerntoretag

[ngaende anskaffningsvirden
Lamnade aktiedgartiliskott
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

3504 167
200 000

3704 167

-987 500
0

-987 500

2716 §67

2023-12-31

3504 167
0
3 504 167

-1 737 500

750 000
-987 500

2 516 667
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Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7909 104 7 645 125
[nk&p 0 | 414 422
Forsiljningar/utrangeringar -1 085916 -1 150 443
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 823 188 7 909 104
Ingaende nedskrivningar -1 525 676 -166 348
Arets nedskrivningar -300 000 -1 359 328
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 325 676 -1 525 676
Utgaende redovisat virde 4 497 512 6 383 428
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2250 268 2 250 268
Tillkommande fordringar 461 223 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 711 491 2 250 268
Utgaende redovisat viirde 2 711 491 2 250 268

1,
1
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Stockholm den 15 maj 2025

e\ Ton Mt

Carl Urban Eva Urban

G

Tomas Urban

Var revisionsberittelse har [dmnats den 15 maj 2025

Crowe Osborne AB

VAl

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Investment AB Urbanor

Org.nr 556337-23571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Investment AB

Urbanor for rakenskapséret 2024,

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Investment AB Urbanors finansiella stélining per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
frsredovisningslagen. Fdrvaltningsberitielsen dr fdrenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, V1 ar
oberoende i forhallande till Investment AB Urbanor enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r titlriickliga och
dndamaélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och ait anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt [SA och god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller titlsammans
rimligen kan forvintas pAverka de ekonomiska bestut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

L (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskema for visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £5ljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interma kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lAmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om tdmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig oslikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Investment AB Urbanor, Org.nr 556337-2571
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Investment AB Urbanor for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniitet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhillande till Investment AB Urbanor enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr ttllrdckliga och
indamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapttal,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att ttilse att bolagets
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 8vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse
som kan foranieda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av siékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfdrs enligt god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgirder eller {brsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att etl {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte r {orenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professtonellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfrs baseras p& var professionellia
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgidrder, omrdden och
t8rhéllanden som &4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglrder och andra forhdllanden som ir relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 maj 2025

Crowe Osborne AB

E

Christer Eriksson

Auktoriserad revisor

[nvestment AB Urbanor, Org.nr 556337-2571



