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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

= balansrakning

- férandringari eget kapital
- kassaflodesanalys

= Notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregéende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdémma 2024-05-02
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
underis cknats av samtllg_j , personer som enligt lag ska underteckna dessa.

‘Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

s Signerat MW, MF
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Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands 1an.

Stockholm:

Fran och med 2023 ingér foretaget | inkomstskatterattslig kommission och @ven i en mervardesskattegrupp.
Som en f6ljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderioretaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga véasentliga handelser har skett.

Flerarsjimforelse
Foretagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (tkr)

o 2023 - 2022 2021 2020
Hyresintakter - 1847 1720 1614 1583
Resultat efter finansiella poster -307 176 -539 -392
Balansomslutning 12 452 12 645 12 771 12 945
Eget kapital 100 101 100 100
Soliditet 1% 1% 1% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstémmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 78
Arets resultat 0
78

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rékning balanseras N _ 78
/8

Signerat MW, MF
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Resultatrakning Not 2023

Hyresintakter 1 846 607
Ovriga rérelseintakter 10222
1 856 829

Rorelsekostnader

Drift- och forvaltningskostnader -1 455 388

Fastighetsskatt .83 544

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -256 561

Ovriga rorelsekostnader , 9643
Summa rorelsekostnader -1 805 136

Rorelseresultat 51693

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 53
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 _-358263
Summa finansiella poster -358 210

Resultat efter finansiella poster -306 517

Bokslutsdispositioner

L.Amnade koncernbidrag 0

Erhallet kommissionérsbidrag 306 517

Skatt pa arets resultat 4 0

Arets resultat 0

Ovrigt totalresultat 0

Totalresultat 0

— —  Transaktion 09222115557515783206 (e}
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1719 846

15 314

1735 160

-990 970

-255716

-1 339 927

219114

176 120

-284 409
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter B 12218 216 12 430 592

Summa aniaggningstiligangar 12 417 015 12 636 648

Kortfristiga fordringar /

Kundfordringar 250 3233

Qvriga fordringar 26218 0

Skattefordringar 0 3 292

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8165 10535
34 633 8 080

Summa omsittningstillgangar 34 633 8 080

SUMMA TILLGANGAR 12 451 648 12 644 728

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _
100 000 100 000

Fritt eget kapital 8

Balanserat resultat 78 109 067

Arets resultat _ I -108 289
R £ - R £ 4 X

Summa eget kapital ' 100 078 100 778

Avséttningar
Avsattningar for skatter 9 134590 134 590

134 590 134 590
L.angfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag _ 11 816 860 12212134
11 816 860 12212134
Kortfristiga skulder 7
Leveranttrsskulder 27 353 25 656
Aktuella skatteskulder 6 064
Ovriga skulder 0 19 930
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter o 372 703 - 151 640
400 120 197 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 451 648 12 644 728

B ——  Transaktion 09222115557515783296 {8}  Signerat MW, ME  ————eeee
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Fériandringar i eget kapital

_ - ~ Aktiekapital  kapital Kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 . 267 100 267
Arets resultat -108 289 -108 289
Ovrigt totalresultat 0 0
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning 200 -200
-Aktieagartiliskott _ L 109 000 109 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100000 778 100778

Fritteget  Summa eget

Fritt eget  Summa eget

i - _. _ __Aktiekapital _ kapital = kapital

Ingéende eget kapital 2023-01-01 100 000 778 100 778

Arets resultat 0 0

Ovrigt totalresultat 0 0
Transaktioner med aktiedgarna

“weining R 700 700
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 78 100 078

i - ——  Transaktion 09222115557515783295 ¥
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KassaflGdesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

- Qvrigt

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Kassaflode fore férandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Férandring av skulder till koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

L 8mnat kommission&rsbidrag

Utbhetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

e ————  Transakuon 09222115557515783206 )
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256 561
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att aga och férvalta fastigheter samt darmed t6renlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag registrerat | ‘Sve*ri“ge Overordnat moderforetag i den koncern dar fﬁretage’t’ ingar och
koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med séte i Géteborg, Vastra Gétalands 18n. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Géteborg med

besbksadress Kungsporisavenyn 2.
Denna arsredovisning godkéanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

G'runden ff)r rappmtens upprattande

Redowsmng for Jurldlska personer Foretaget tlllampar f!’Wl”Igt RFR 2 enllgt reglerna | BFNAR 20‘1'”2 3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Férandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets forandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ci-vrf-iga éndrfﬂgar i RFR 2

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och &ndrade [FRS med framtida tilldmpning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Kiassifiaeringaﬁr'

tolv manader fran balansdagen Omsattnlngstlllgangar och ktrtfnstlga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.

—  Transaktion 09222115557515783295 (e
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Intékter

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaliningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga 1 korta
perioder mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppko‘mmer | fastigheten ar hégst begransade varfor
det inte féreligger nagra vésentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintékter o - .
Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivréantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintékter beraknas pa motsvarande satt.

iKan'clem bid rag

_.bC}KS.IUtSdISpQSItIDH.

Aktiedgartillskott
Lamnade aktiedgartiliskott Okar andelens bokférda varde och nedskrivningsprovas.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet 16r perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader 1 bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfor alit pa grund av skillnaden mellan bokféringsméssiga och skatteméassiga avskrivningar

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriverfran och med 1 januari 2023 sin verksamhet | kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionrsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebéar att samtliga skatteméassiga effekter hanteras | kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

F-6retagets. forvaltningsfastigheter véarderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar dver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar. inga avskrivningar goérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgdrs av forvarvspris inklusive direkt hanforbara transaktionskostnader vid forvéarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehodjande forbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehéjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvdardering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som forvaltnmgsfastlghet lamnas ingen
information om det beréknade verkliga vérdet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal,

Transaktion 09222115557515783296 {4

Signerat M, MF o e




Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebéack 1:604 9/13

Org.nr 556754-4951

Redowsat varde fer anlaggnmgsmlgangar prevas betraffande nedskrivhingsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade véardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs
tilgangarna ner till atervinningsvérdet. Atewnnnlngsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och férsta vérdering - finansiella tillgdngar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redowsas nar de ar utgivna. Ovrlga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering
Vid forsta redowsnmgstlllfallet klassificeras en finansiell tiligang som varderad fill: upplupet anskaﬁn’ngsvarde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat ~ skuld|nstrumentsmvestermg, verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

an_skaﬁni_ngsvarde |

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas |
balansrakningen.

Kassaﬂ@deanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbed6mningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag
Vld vardermg av underskottsavdrag gors en bedomnlng av sannollkheten att underskotten i framtulen kan

beraknlng av uppskjuten skattefordran Fore‘taget bedomer beaktat nu gallande skatteregler att samtllga
férlustavdrag kommer att kunna utnyttias mot framtida vinster.

F'ih‘ansi’ell r'iSRhan"teri'n'g
rantensk 1 verkllgt varde ranterlsk 1 kassaﬂodet @c.:h prrsr[sk) kredstnsk. och ||kwd|tetsr|sk Dessa rlsker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Rénterisk
Med rénterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid féréndrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

Réantan for interna 1an baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

- e Transaktion 09222115557515783296 () Signerat MW, MF e
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Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av 1an med olika 16ptider och fordelning fran olika kreditgivare. Fér
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebindning fér att uppna en dver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsmtthga
rantebindningstid ska ligga inom intervaliet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig |
huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

FOretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
'tillgangar Foretaget har mgen pant som sakerhet Foretagets kredltnsker avser framst hyresfordrmgar

kund foljs upp och analyseras exempelws genem mhamtande-av mf@rmatton fran kredatupplysmngsforetag |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsformaga bedéms som
.osaker en bankgaranti borgensforbmdelse eiler ferskottshyra wd nyuthyrmng av kommersiella lokaler. Vidare

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaﬂédesprognoser' uppr‘a"tt’as o'ch ffjijs gen@m ru'l'l'an'd'e prognoser'ft‘:r' att sékerStéHa att“féiretag-eit har

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér-andra intressenter och att uppratthalla

en opt’i’mal" kapita’lstruktur 'ff':?)r' ai't hé‘lla k'osfnader f‘f?:%r kapital nere. F {jr at’t upp‘rétthé‘]l‘a el’le‘-r jus”tera

;Qaktleagama utfarda nya aktler eller Salja tlligangar for att mlnska skuiderna

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga dndringar som annu inte har

tratt ikraft.

NOT 2 Qvriga réanteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Summa

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Sum-m—a

Trarsaktion 09222115557515783296
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53 _
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2023

_-358263
-358 263 _

2022

2022
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt L 0 _ 0

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berédknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fore skatt - 0 -108 289
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 0 22 308

2023 ; 2022

Skatteeffekter av:
-E) skattepliktiga intakter 0 2
-Ej avdragsgilla kostnader _ 0 _ -22310

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden 15 370 908 15 370 908
Arets anskaffningar 44 185 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 415 093 15 370 908

Ingédende avskrivningar -2 940 316 -2 684 601
Arets avskrivningar -256 561 -255 716
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 196 877 -2 940 316

Utgaende redovisat varde - 12218 216 , 12 430 592

Bokfort varde byggnader 9 633 084 9 845 460
Bokfort varde mark. 2585132 2 585 132

NOT 6 Pagaende nyanlaggningar

_ 20231231 00000 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 206 056 47 989
Under éret nedlagda utgifter 10 143 158 067
Resultatférda kostnader -15 710 0
Avrakning investeringsmoms , -1690 0
Utgaende redovisat varde 198799 206 056

3 SigneratMW, MF - —
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NOT 7 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
________ 20231231 = 2022-12-31

Kundfordringar 250 8 786
Reservering for osékra kundfordringar _ O -9 993
Kundfordringar netto 250 3233

| Bvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar fér vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Fmansuella skulder omfat‘tar skulder t1|l koncernfaretag leverantorsskulder avrlga skulder samt upplupna

varde . efte_rsc;m dlskc;.nterln_gseﬁekten inte ar v_asent_h_g

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar - 2_92312--'-1 , 2022-12-31 Resultatrakning

Kundfordringar ) 280 3233 Hyresintakter
Summa tiligangar 250 3233
Finansiella instrument vérderade till uppiupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder i 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrékning

Koncernskulder -11 816 860 -12 212 134 Rantekostnader
LeverantOrsskulder 21383 =205 6090 fovaltningskostnader

Summa skulder -11 838 213 -12 237 790

2023-12-31
Réntebarande
Forfallotid skulder ~ Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 -21 353
>5 ar*

-11 816 860 0 21 353

2022-12-31

Rantebdrande
Forfallotid skulder
0-3 manader 0 0 -25 656
>5 ar

-12 212 134 0 -25 656

*F&r koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara
senare dn 5 ar.

— e Transakvon 09222115557515783296 3 Signerat MW, MF  m—eeeeee e
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NOT 8 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.
2023 0000000000 2022

o Balanserade vinstmedel 78 109 067

& Arets resultat 0 -108 289
& 78 778

= Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieagarna utdelas G 700

i ny rékning balanseras _ 8 78
78 . 778

NOT 9 Uppskjuten skatt

20234231 00 2022412-31
Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader 134590 _-134 590
Summa 134590 13459

NOT 10 Stallda sakerheter

20234281 20224231
Fastighetsinteckningar till forman fr koncernforetag 11035000 11035 000
Summa 11035000 11035000
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