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o Styrelsen {6r Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséaret
2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Gévle Hogsta 2:14, vilken koncernforetaget Geflebageri AB hyr

och bedriver sin verksamhet 1. Frin och med 2021 hyr man dven ut till koncernféretaget Bageri Kavlat
och Klart AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Gévle.

Agarforhillanden
Foretaget var tidigare ett heldgt dotterbolag till Geflebageri AB, 556960-9471. Frian varen 2020 4gs man

istdllet av Berlin och Bjuhr Holding AB, 559226-6109.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 756 998 756 866
Resultat efter finansiella poster 54 282 30 108
Soliditet (%) 32 31 27 29

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets inging 800 000 2 666 090 -2 022 106 226 874 1 670 858
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 226 874 -226 874 0
Fordndring uppskrivn fond | -60 340 60 340 0
Arets resultat 45 386 45 386
Belopp vid arets utgang 800 000 2 605 750 -1 734 892 45 386 1716 244
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4 Forslag till behandling av ansamlad férlust

£ Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

)

Egg ansamlad forlust -1 734 893
) arets vinst | 45 386
S -1 689 507

behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores -1 689 507

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
0 -2022-12-31 -2021-12-31
2
e
:{E Rorelsens intikter
Y Nettoomséttning 755 993 998 377
& 755 993 998 377
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -493 813 -508 315
Ovriga externa kostnader -42 618 -33 942
Avskrivningar av materiella anldgegningstillgangar -82 920 -82 920
-619 351 -645 177
Rorelseresultat 136 642 353 200

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -82 935 =70 916

-82 933 -70 916
Resultat efter finansiella poster 33 707 282 284
Resultat fore skatt | 53 707 282 284
Skatt pa arets resultat 3 - -8321 -55 410
Arets resultat 45 386 226 874
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 550402
3 550 402

3 550 402

1775 549
1 775 549

6 626
1782 175

S 332 577

5(11)

2021-12-31

3 633 322
3 633 322

3 633 322

1 790 549
1790 549

991
1791 540

S 424 862
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Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB

Org.nr 556138-0758

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingsfond

Fritt eget kapital
Balanserad for]ust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[

2022-12-31

800 000
2 605 750
3 405 730

-1 734 893
45 386

-1 689 507
1716 243

738 268
738 268

1 973 100
1973 100

140 820
0

94 879
594 683
74 584
904 966

5 332 577
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2021-12-31

800 000
2 666 090
3 466 090

-2 022 107
226 874
-1 793 233
1 670 857

753 923
733 923

2 113 920
2 113 920

140 820
1 697
71 566
594 079
78 000
886 162

S 424 862
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jAmiort med téregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund | 1,54%
Stomkompletteringar 2%
Virme och sanitet 2,5%
El 2,5%
Inre ytskikt 10%
Ventilation 5%
Fasad 2.5%
Yttertak 2,.5%
Styr- och 6vervakning 6,67%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

6b &
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¢ Inkomstskatter

A Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
% underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
') eget kapital.

l:’)

-

) Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skait .

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare hdandelset.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedo6mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o0rs. Uppskattningar och bedomningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nésta raikenskapsar.

aH Wb
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

9 (11)

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Berlin & Bjuhr Holding AB, 559226-6109, séite Gévle.

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av etfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Uppskjuten skatt avs temporéra skillnader

Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

15,49

2022 2021

-23 976 =71 065

15 655 15 655

-8 321 -335 410
2022 2021
Belopp Procent Belopp
33 707 282 284
-11 064 20,60 -58 151
-12 912 -12 912
15 655 15 655
-8 321 19,63 -35 408

2022-12-31 2021-12-31

1759 302 1759 302

1759 302 17589 302

-1 545 996 -1 539 072

-6 924 -6 924

-1 552 920 -1 545 996

3420016 3496 012

-75 996 -75 996

3 344 020 3 420 016

3550 402 3 633 322
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Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Korr avseende uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéang
Under aret aterforda belopp

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

2 666 089
-75 996
15 655

2 605 748

2022-12-31

753 923
-15 655
738 268

2022-12-31

1409 820
1 409 820

10 (11)

2021-12-31

2 726 430
=75 996
15 655

2 666 089

2021-12-31

769 578
-15 655
753 923

2021-12-31

1 550 640
1 550 640

Foretagets banklan om 2 113 920kr(fg ar 2 254 740kr) redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

1973 100
1973 100

140 820
140 820

2021-12-31

2113 920
2 113 920

140 820
140 820

O %
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o Not 9 Stiillda sikerheter

B 2022-12-31 2021-12-31

4

& Féretagsinteckning 300 000 300 000
Fastighetsinteckningar 2 443 000 2 443 000

2 743 000 2 743 000

Gévle 2023-05-0Y
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Ola Berlin | Hans Bjuhr
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023- 05~0Y

@ .
Mats Svedberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

A

Till bolagsstdmman i Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB
Org.r. 556138-0758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende 1 férhallande till Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mmhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om f6rhdllanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar |

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rumlig sékerhet dr en hoég grad av
sdkerhet, men &4r ingen garant1 for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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I » identiﬁerar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

o beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa

n?i risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga {f6r att utgdra en grund f6r

fg mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r

gj hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

a agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

. « skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min

revision for att utforma granskningsatgérder som &dr limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den inferna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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2 Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ﬁ; Uttalanden . »

o Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning f6r
E‘??} Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

E%', bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende'1 forhéllande till Berlin och Bjuhr Fastighetsbolag AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsenﬁsom har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen dr {6rsvarlig
med h#nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ’

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 10rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om fo6rslaget ér férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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». Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
7A en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

:::'j torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust grundar sig frimst p4 revisionen av

:‘;.:E}’ rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgidrder som utfors baseras pa min professionella

2 bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

™ sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra foérhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande .om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Givieden V6 — 2023

Mats Svedberg

Auktoriserad revisor FAR
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