Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Vasakronan Hammarby Gard 12 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i &rsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Asa Lindfors
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Org_af‘_i_r §56766-4007

Styrelsen for Vasakronan Hammarby Gard 12 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023—12-31.

Forvaltningsberittelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckliing och forvaltning av fast och l6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersatiningar.

Vasakronan Hammarby Gard 12 AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr
5568611-6850. =

'Vlasen‘thgia hafnde!?ser under rékenskapsaret

letta har i sin tur lett tlii hogre kredltmargmaler c:ach samre ‘tmgéng tlil kapitaimarknaden Hushénens
k:capkraft har minskat GCh Sverlge beﬁnner srg 1 en iagkmnjunktur Vasakmnan konc:ernen har under aret

mdex c;c:h _ttllagg

Forvantad framtida utveckling

Bedomningen &r att osdkerheten | omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men ait
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
'ft:artsaﬁ e*tt sta rkt erbjudandé med 'fiina 'fasti?g heter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2018
Nettoomsatining 51 653 44 056 48 137 47 174 46 337
Resultat efter finansiella poster 16 092 -7 422 -3 716 -4 817 -6 306
Balansomslutning 485 841 467 204 465 912 467 063 459 787
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Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dér de affairsmaéssiga riskerna bedéms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

asﬂghetemas marknadsvarde

e

resultat pa kort S|kt aven om det mte ger négon d-irek-t -eﬁekt pa kassaﬂodet V’ardet paverkas frémst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintakierna paverkas framst av affarsméssiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsattnings-
graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivéer.

Drift och underhall
F astighetskostnaderna paverkas av saval affarsméssiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de

.aﬁarsmassnga nskerna Men et’t wsst skydd mot lnﬂatmnens effekter pa resultatet erhaﬂs | GCh med att

adminlstratwa nskema kan namnas bnster; mkopsprocessen som kan Ieda tlll att mkopskostnadema plir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dar stordriftsfordelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r ett séatt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i

utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begransas genom att investeringar
enbart gérs i marknader dédr man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighetsiransaktioner

Kop och forséljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter | form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt ratisutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragc:r och Vasakronan Hammarby Gard 12 AB &r idag inte foremal for
nagra skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resuitatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tili forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 113 631

arets vinst 15 599 605
55713 236

disponeras sa att

till aktieégare utdelas 10 000 000

i Ny rakning verféres 45 713 236

55713 236
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Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens bedémning &r att efter 6verforingen finns full téckning for bolagets
bundna egna kapital och att hénsyn har tagits fill att vmstutdelmngen ar forsvarlig med héansyn tili de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsotlideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Foretagets resultat och statlning i ovrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning

Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Underhall

Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansielia poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

10

11

2023-01-01

-2023-12-31

51 853
51 653

-559
-283

-11 865

39789
28 460

28
-12 397
16 092

3 565

19 657

-4 057

15 600
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2022-01-01
-2022-12-31

44 056
44 056

-3 313
-213
-5 270
-10 804

33162
-30 850

2302

-9 727
-9 724

7411

43
32

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets

resultat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella antdggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter
Pagaende ny- till- och ombyggnader

Omsattningstillgangar

Kortlristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12, 13
14

15
15

16

331 855
619
332474

149 359
1008

113
153 366

153 366

485 840

5 (18)

2022-12-31

330 038
3 513
342 551

342 551

.
124 330
321
124 652

124 652

487 203
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: Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
R Tkr "

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 40 114 40 114

Arets resultat 15 600 32
56 714 40 146

Summa eget kapital 55 814 40 246

Obeskattade reserver 17
Periodiseringsfond 473 473

Skulder till koncernféretag 15 410 000 410 000
Uppskjuten skatteskuid . 18 513 76
Summa langfristiga skulder 410 513 410 076

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 141 93
Aktuella skatteskulder 3620
Ovriga skulder 6 149 5797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 9130 10 518
Summa kortfristiga skulder 19 040 16 408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485 840 467 203
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Forandring eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserade Totalt
kapital vinstmedel eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 40 114 40 214
Arets resultat 32 32
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 40 146 40 246
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 40 146 40 246
Arets resultat 156 600 15600
Utdeining 32 .39
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 55 713 55 813

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflédesanalys Not

Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhalina réntor

Betalda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 20
Betald skatt

Ka-fs_jsia:ﬂ.ﬁd e fran den lopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassafiode fran forandring av rérelsekapitalet
knmg(-) | minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassafltde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

103

-1 355
-1 252

8(18)

2022-01-01
-2022-12-31
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Noter

Not 1 Allman information

Vasakronan Hammarby Gard 12 ABS verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter samt déirmed
forenlig verksamhet. Bolaget ar ett akiiebolag registrerat i Sverige och med sate i Stockholm. Adressen {ill
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockhoim.

Styrelsen har den 2 april 2024 godkéant denna arsredovisning fér offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

G'r'u'nd f8r r;aff'ppmtemas Uppraﬁande

arsredcwsmng ska tlllampa Internatwnal Fmanmal Reportmg Standarcis (IF RS) sé-dan-a de an’taglts av EU,
i den utstrackning detta ar majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som kravs i férhallande till IFRS. Arsredowsnmgen har upprattats enfigt anskaffningsvérdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

uppskattnmgar far redowsnmgsandama! Vrdar‘e kravs att ledmngen gf;)r wssa bedamnmgar wd
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentiig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Mat:erieﬂa aniéggni‘ngstillgéngar'

hyresavkastmn_g och klassnfuceras som fc::rvaltmngsfastlghet

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskafiningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrwnmgar och eventuella nedskrivningar. Bolaget har valit att tlilampa undantaget | RFR
2 avseende avskrivningar pa forvaltningsfastigheter och utgar frén RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR
12 Materiella anlaggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar
avskrivning pa totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. T!_l_kommande
utgifter laggs till tilgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar férknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tiligangens anskaffningsvarde kan méatas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat vérde for den ersatta delen tas bort fran balansrékningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvéarde

ner till det beraknade restvéardet over den beraknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:
Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% perar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvéarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapporiperiods stut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgéaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade

varde overstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avytiring faststalils genom en
jamfoérelse mellan forséljningsintakten och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgérs av ett marknadsvarde som
arligen faststalls av externa varderingsmén. Vasakronan tilampar [FRS 13 "Vardering till verkligt véarde”

for forvaltnmgsfastlgheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebdr att det finns

noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tiligang till vid
varderingstiliféliet. Niva 2 - Annan indata an i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen

eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan beradknar verkligt

varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad , justerade, om sa

kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tiligéngens typ, lage eller skick. .m sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pé
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Dessa varderlngar omprévas arligen
av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tﬂlgangar som &r foremal for avskrivningar utsétts for eft nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redowgade vardet mte kan aterwnnas En nedskrwnlng redowsas tall det belopp varmed

tll!gangens \.rerkhga varde mmskat med forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde F or tlllgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterféring bor géras.

Finansiella instrument
Fi‘nansieil‘a instr'ument sam redovisas i balansrékhi'ngen bestar huvudsakligen av koncernin’t’ema

redowsas _mltlalt tiil ver,kllgt varde med tll_l;agg fc.;)r even,tuella tran_saktl_g_ns.kestnader

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Kundfordringar .
Kuhdfor'dringar rede'vi:s:as in'led'n'ih'fg'SVi“s till verkli'gt varde o?c'h dareﬁ:ér ‘till uppl'upet anékaﬁningsvarde

mellan tlilgangens redowsade varde och nuvardet av den bedomda framtnda be’talnlngen Eventuen
nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en kostnad.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

tre manader fran anskaffnlngstldpunkten

Koncerninterna skulder

Det verkliga vérdet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

_Leverantﬁrsskwder

'verksamheten frén Ieverantc:srer Leverantorsskulder kiassﬁ ceras sem k@rtfnstaga skulder om de farefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar l&ngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas till nominelit belopp.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for penoden Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for e skattephktlga och gj
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar eventuellt

justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansraknmgen for afla temporéra skillnader som uppkommer melian det bokforda och det

skattemassiga vérdet pa tillgéngar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redowsnmgen av tlllgangar @ch skulder sam utgc«r ett tlllgangsfbrvaw redomsas darema‘t mte uppskjuten"

redowsas endast i den r::mfattmng de‘t ar trohgt att bei@ppen kan utnyttjas met framtnda skattemasmga
dverskott. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskuiden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempaoréra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredowsnmg

belopp som erhéns fer sélda varor eﬁ:er avdrag for rabatter returer och mervérdesskatt Bo!aget redawsar
en intakt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar

kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyﬂts sasom beskrivs nedan.

Hyresintékter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakterna bestar av fast hyra samt
omséattningsbaserade hyror.

forvaItnmgsfasﬂghetema redowsas Imjart i enllghet med wllkoren som anges ! gallande hyresavtat l de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive tverhyra éver kontrakiets 16ptid. Rabatterna som lamnas for

begrénsningar i nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

peru@d da de upp‘stér

Leasingavtal
Leasmgavtal dar i allt vasentltgt alla FESKEI’ or:h fc:rméner fbrknuppade med agandet faller pé Ieasegwaren

c-perat[onella ieasmgavtal Fastlgheter som hyrs ut under Operatnonelia leasmgavtal mkluderas | pesten
forvaltnmgsfastzgheter Principen for redovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Hammarby Gard 12 AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrédkningen linjart Sver ieasmgpenoden

K;;c;m c:e,m_b;drag, !’BdOViSa s som bokslutsdisposition i resultatrékningen.
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Koncernuppglﬁer

556611-6850 med sate 1 Stackholm som mgar i Vasakronan koncemen Koncemredewsnmg upprattas

inte med stéd av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréttar
koncernredovisning.

Av totala inkGp och torséljning matt | kronor avser 27% (24) av inképen och 0% (0) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate
i Stockholm..

Vasakronan Hammarby Gard 12 AB &r inte utsatt f6r nagra vasentliga finansiella risker da all extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt {or fdljande finansielia risker:
- kreditférsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan forandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

Koncernens f‘nansiel’la ri‘Skhantering som syﬁar ti’II att motverka Dvansté_en-d;e}. risker, &r centraliserad {ill

g-’ara bedomnmgar ech antaganden Dessa paverkar redewsade tlllgéngs- och skuldposter respektwe
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter

och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde, Verkligt varde
faststalls av foéretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga pedbmningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férréntningskrav pa jamférbara fastrgheter
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén
det faktiska behov som foreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 6 Hyresintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter
Hyresintakter fran ovriga hyresgéaster 51 653 44 056

51 6563 44 (56
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Kontrakisporifoliens forfallostruktur
Inom 1 &r

Mellan 1 och 5 ar

Mer 8n 5 ar

6633
24 041
15 025

20 671
36 483
2 742

Av den kontrakterade hyran utgérs 100 procent av kommersiella kontrakt.

For att minska exponeringen for kreditforluster gors bade vid nyuthyrning och l6pande under
kontraktstiden uppfGijning av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls &ven krav pa

sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

2023-01-01
-2023-12-31

-10 590

-739

2023-01-01

-2023-12-31

28
28

2023-01-01

-2023-12-31

-12 388
g
<12 397

2023-01-01
-2023-12-31

3 565
3 6565

2022-01-01

12022-12-31

-11 476
-19 374
-30 850

2022-01-01

-2022-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

-9 727
0
-8 727

2022-01-01

«2022-12-31

7 411
7 411
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Vasakronan Hammarby Gard 12 AB
Org.nr 556766-4007

2023-01-01
-2023-12-31

Skatt pa arets resulitat

Aktuell skatt -3 620
Uppskjuten skatt, iérvaltningsfastigheter -437
Totalt redovisad skatt -4 057

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Redovisat resultat fore skatt 20 129

14 (18)

2022-01-01

-2022-12-31

42
43
2022-01-01

-2022-12-31
A1

Skatt enligt gallande skattesats -4 147
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 5
Ej skattepliktiga intékter 2
Ovriga poster 90
Skattereduktion inventarieinkdp 0 42
Redovisad effektiv skatt -4 087 43

O N

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 berdknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procemnt.

Not 12 Foérvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 496 610 495 997
Omklassificeringar 4 146 513
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 500 756 496 610

Ingaende avskrivningar -157 572 426 722
Arets avskrivningar 11 329 .30 850
Utgaende ackumulerade avskrivningar -168 900 157 572

Utgaende redovisat varde 331 855 339 038

Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa vérderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststallts till
1 050 mkr (1 160).

Marknadsvardena bedéms med hjalp av en avkastmngsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflodesanalyser med en kalkyiperiod om minst 10 &r, Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgéende hyra som har bedémits

vara marknadsmassig har antagits forlangas pa oféréandrade villkor efter utgdngen av nuvarande

kontraktsperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmaéssig hyresniva. For bostader
har hyresférandringar intialt beddmts utifrn vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns .

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat péa faktiska kostnader och

erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. De externa
véarderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Kalkylréanta och d:rektavkastnmgskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens fowantnmgskrav pa Jamforbara fastlgheter Som underlag har vardermgsfmetagen haft

under.hailskostnade_r sa_m_t planerad_e mvestermgar Aven hlswrlska utfa_llssﬁfrar samt prognoser for nasta
ar har utgjort underiag.

| marknadsvarderingen ingar det bedémda vardet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
ej detaljplanelagda byggrétter. Marknadsvardet av ej detaljplanelagda potentiella byggratter ar beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen &r. Byggrétter virderas framst med ortprisanalys,
vilket innebar att beddmningen av marknadsvardet sker utifran jdmforelser av priser for likartade
byggrétter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
besiut fattats om projektstart. Ett sddant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dér framtida

kassafloden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som bedtms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvénds det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrnings
bar Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvm virde, tkr
Hammarby Gard 12 12 457 527 000
12 457 527 000

Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31 2022-12-31

fngé&nde-e:a nskaffningsvarden 3513 686
Nyanskaffningar 1355 3 4441
Omklassificeringar -4 249 613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 619 3513

Not 15 Finansiella instrument
-Samthga fmansrella t;ligéngar och skuider ar k!assuﬁcerade som kundfc}rdrmgar -vnga fmansteila

verkhgt varde dé fordrmgama Qch skuldema huvudsakllg_en Ar kancernmterna

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Kundfordringar 2 885 0
Kundfordringar netto 2 885 0

Fordringar hos koncernféretag 149 359 124 330

152 244 124 330

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder 141 93
Skulder till koncernforetag 410 000 410 000
' 410 141 410 093
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Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinbetalningar och leverantorsbetalningar.

Not 16 Forutbetaida kostnader och upplupna intakter

Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
2023-12-31

Forvaliningsfastigheter

2022-12-31
Tempordra skillnader

Forvaltningsfastigheter

Not 18 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

Uppskjuten
skattefordran
0
.

Uppskjuten

skattefordran

0

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Belopp vid
arets ingang
76
76

90
24
113

2023-12-31

473

Lppskjuten

skatteskuld

513
513

Uppskjuten
skatteskuld

6

76

Redovisas i
resultatrak.
437
437

2022-12-31

473
473

Netto

513
513

Netto

78
76

Belopp vid

arets utgang

213
513
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakier
Ovriga poster

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

AvskKrivningar

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets siut

8 734

g9 131

2023-12-31

11 329

11 329
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10 165
354
10 519

2022-12-31

30 850
30 850

inga vésentliga héndelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.
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Not 22 Férslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
i ny rékning dverféres

Stockholm den 2 april 2024

40 113 631

15 599 605

55713 236

10 000 000

45713 236

18.(18)
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po Revisionsberédttelse

Denna revisionsberattelse ersadtter den revisionsberéttelse som vi aviédmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstamman i Vasakronan Hammarby Gard 12 AB, org.nr 556766-4007

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden:

Vi har uttort en revision av arsredowsnmgen f6r Vasakronan
Hammarby Gard 12 AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger-eni alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Vasakronan Hammarby Gard 12 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafioden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga detar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultat-
rakningen-och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vasakronan
Hammarby Gard 12 AB' enl'igt g@d revisorssed 1 Sverig’e or:.h ha:r

Vianser att de re;-v-ijsijﬁﬁ:sbeizjirs-ivi-h;afr inhamtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nGdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
beddmningen av boiagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m:sstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ech god rewsuenssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en
uppsta pa grund au oegenthgheter eller mtsstag O-Ch-a nses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i &rsredovisningen.

A-moember (i of Erost & ‘fﬂt,tﬂ"?i.&lﬂiﬁ-:ﬂ [ epated

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentlzga felaktig-

heter i arsredowsn-mgen vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
stonshevis som &r ttllrackhga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av eegenthg"
heter &rhogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
mlsstag, _eftersam @egenthgheter kan mnefatta aqera nde I

mformatmn_e_ller_as_ldasa_t_tandeav mtem kcr«_ntr_cal_l_

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolag ets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatqarder som dr {ampliga med hansyn tilt om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o ytvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ‘'och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhérande upplysningar.

e drarviens utsal:s om lamphgheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drif
%?r;s're_d@-v_i‘--s"1l_ng.en_._ Vi drar ocks3 en slutsats, _med_ gi‘_un_d _l de
fmhamtade'r'evismnsbewsen a'm det fmns nagon vasenthg

'forh_a!!anden som ka__n_ leda _t_ﬂ._l betydan.de twel om bola@ets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
aiﬁ’t deit finns en vase‘njt'lig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelser fasta  uppmarksamheten  pa
'upp}ysnmgarna | arsredomsnmgen om den vasenthga'
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som'inhdmtas
fram  till datumet for revisionsberdtielsen. Dock Kkan

framtida hdndeiser eller forhallanden gbéra att ett bolag
inte ldngré kan fortsétta verksamheten,

e utvdrderar viden wergrlpa nde presentationen, strukturen

och innehallet arsr@dawsmngen daribland upplys-
ningarna, ocn om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna ach hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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.E‘%app'ﬂr'*t e'm andraz krav enligt lagar och andra

Uttaelanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en

revision av Stvrelsens férvaltning av Vasakronan Hammarby

Gard 12 AB f@r ar 2023 01 01 2023 12 31 samt avf@rslaget
Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vinsten enﬁgt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens

tedambter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f'&:‘r uttalanden

ansvar enhgt cienna beskrws narmare i avsmttet Rewsams
ansvar. Vi &r oberoende

forhallande till Vasakronan
Hammarby Gard 12 AB enligt gad revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning inpefatiar detta bland annal en beddmning av om

Utdeimnge’n ar' fﬁrsvarhg med hansyn ti!i de krav sorm bolagets

b.alage.ts. egna. ka.p.it.al.. k.e.nsal.i.dermgs_be!nov Iikwmt.et och
stallning i ovrigt.

:'Sty'FEI'SEH ansv’é’rar f{‘ir ba‘l'atge't's @r’@anisat'EOn cfjch’ftirva!tningen

-txltse att bﬂ!agets Grgamsattan 4¢ utfmmad s& att b@kfmrmgen

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for attmed enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse sorm kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningstagen efler bolagsardningen.

Vart mat betraffande revisionen av forslaget titl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagstagen.

A member firtneol B nut& Young Globat L imatesd

Kabrins Soderberg

Rimlig sakerhet ar enhdg grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en fevision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspomtlaner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrdersom utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f6r verksambheten och dir avsteg och dvertridelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande

om styrelsens forslag till de{}';It oner befrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade

yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedbma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Auktoriserad revisor
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