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Styrelsen avger foljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

- Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststillts pa arsstamma 2025-06-19.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar éverensstimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Jacob Erik Fyrberg
2025-07-01
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RVAILTNINGSBERA TTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver forvaltning av fastigheter, Foretaget dger fastigheten Krokodilen 11
Foretaget har sitt séte 1 Vaxjo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

aret namnéandrat fran APP Fast 25 AB {1ll Emilshus Kalmar Krokodilen 1 AB. Bolaget ingar 1 en koncern dar moderbolaget
ar Fastighetsbolaget Emiulshus AB, orgnr 559164-8752.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen 1 flerarsoversikten dr angivna 1 tusental kronor om mnte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112 1910-2012
Nettoomsitining 4 810 2 5349 2 398 2 334 566
Resultat efter finansiella poster 1733 736 Q10 1 019 262
Soliditet % 3 2 3 i 0

Nettoomsattningen avviker med mer én 30% torklarat av nyvtecknat avtal.

FORANDRINGAR [ EGET KAPITAL

Balanserat
resuliat

- Belopp vid arets ingang 50 000 718 345 3535315 1 303 660

Aktiekapital Arets resultat Totalt

Resultatdisposition enliet bolagsstamman

- Balanseras 1 ny rakning 533 481 -553 451 0
- Andring av redovisningsprincip 18 166 18 166
- Arets resultat 1 286 913 1286 913
- Belopp vid arets utgang 50 000 1271 B26 1 286 913 2 608 739
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RESULTATDISPPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1271 826
Arets resultar 1 286 913
SUMMa J 338 759

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enliet féljande:

Balanseras i ny rikning 2 558 739

Summu 2 558 73¢9
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RESULTATRAKNING |

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsittning 4 810 105 2 548 765
Ovriga rorelseintikter 0 0

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m, 4 810 105 2 348 765

Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 218 252 -213 706

Av- och nedskrivmingar av materiella och immaterielia
anldggmingstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 935977 850 454

-1 717725 -636 748

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1 480 4 198
Rintekostader och liknande resultatposter 2 -1 142 485 -966 039
Summa finansiella poster -1 141 005 -961 841

Skatt pa drets resultat 446 210 -182 989
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BALANSRAKNING |

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Bygegnader och mark 3 T8 771 787 27 134 743

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

T erm i erad ST er | 4 0 27 913 666
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 78 771 787 35 U448 409

Omsattningstillgangar

Kortjristiga fordringar

Fordningar hos koncernfOretag 0 804 173
Owriga fordringar 11 775 5201 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 36 249
Summa kortfristiga fordringar 11775 6042 104

Kassa och bank
Kassa och bank I 953 600 0
Summua kassa och bank I 953 609 (}

80737 171 61 090 513

SUMMA TILLGAN
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 271 826 718 345

Arets resultat 1 286 913 3533481

Summa fritt eget kapital 2358739 1271826

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut 3 0 15 287 984
Skulder till koncerntoretag 3 43 100 000 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 728 004

Leverantorsskulder (} 8481 980

Skulder till koncernttretag 30 571 417 34 884 106
Skatteskulder S00 386 361 614
Ovriga skulder 3 020 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 953 609 24 999

80737 171 61 090 513
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T{8}

o 1 mindre foretag (K2).

I

Bolaget har under aret dndrat redovismngsprincip fran K3 till K2, Jamforelsesiffrorna har justerats till redovisningsprincip

Materiella anliiggningstillgangar
Avskrivang sker dver den forvintade nyttjandeperioden.
Procent

Byggnader och mark 4

Rintckostnader och hiknande resultatposter som avser skulder till koncerntretag -817 418

Ingaende anskattningsvarden 29204 174

Fordndringar av anskaffningsvéirden

Ombklassificermgar 53 15

3
Utgdende anskaffningsvirden 82 55

Ingaende avskrivoingar -2 069 431

Forandringar av avskrivaingar
Arets avskrivningar -1 7VZ 725

Utgaende avsknvmngar -3 7187 156

Redovisat virde 78 771 787

29204 174

¥

29 204 174

-1 432 683

-636 748
-2 069 431

27 134 743

Ingaende anskatthingsvirden 27 913 666

Fordndringar av anskaffningsvarden
Inkdp 25441 103

Ombklassificeringar -53 354 769

Utgaende anskaliningsvarden 0

Redovizsat varde 0

323 563

27 590 103

b

27 913 666

27 913 666

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 45 100 600

Skulder innevarande ar avser koncerninterna skulder som saknar amorteringsplan

12 375 968
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Fastighetsinteckningar 45 100 000 20 900 000

Varay till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt {Oretag 43 100 000 -

Summa stillda sikerheter 45 100 000 200 900 000

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Emiulshus Holding 2 AB, orgnr 559246-9927,
Modertiretaget 1 den minsta koncernen dir dar {oretaget ingar och som upprittar koncernredovisntng ar
Fastighetsbolaget Emilsus AB med organisationsnummer 539164-8752 med site 1 Viaxyd

UNDERSKRIFTER

Vixjo

Undertecknad den dag som framgar av min digitala underskrifi

Jacob Erik Fyrberg
Jacob Erik Fyrberg
2025-06-02

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska undersknift 2025-06-12

Kpmg Ab
Leif Henrik Olof Brorsson
Leit Henrik Olof Brorsson

Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman | Emilshus Kalmar Krokodilen 1 AB, org. nr 559221-3101

arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Emilshus Kalmar Krokodilen 1 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Emilshus Kalmar Krokodilen 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grundg ér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Emilshus Kalmar Krokodilen 1 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovishingen for ar 2023 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fértid och som [amnat en
revisionsberattelse daterad den 27 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

HKevISOrns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnhingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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gar och andra forfat

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Emilshus Kalmar Krokodilen 1 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grung 6r uttalandgen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Emilshus Kalmar Krokodilen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

=tyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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