Arsredovisning

for

" Real Estate Livs N

559034-2019

Rékenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Norr AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 17 april 2024, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
otriginalen.

Stockholm
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Otg.nt 559034-2019

Styrelsen for V Real Estate Livs Norr AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Alswdowsmngen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget forvaltar aktier i heldgda dotterbolag. Dotterbolagens verksamheter utgors frimst av dgande och

forvaltning av fastigheter.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978, som i sin tur dr ett helédgt
dotterbolag till V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

V Real Estate AB #gs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som i sin tur dr ett heldgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, ddr koncernredovisning uppréttas.

Féretaget har sitt sédte 1 Stockholm

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdiret

V Real Estate Livs Norr AB har under rakenskapsaret forvirvat V Real Estate Livs Norr 13 AB, org.nr.
559438-3548, V Real Estate Livs Norr 14 AB, org.nr. 559438-3514, V Real Estate Livs Norr 15 AB,

org.nr. 559438-3522.

Under rikenskapsaret har féljande dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB fusionerats ned i sina
dotterbolag:

V Real Estate Livs Norr 8 AB, org.nr. 559321-8224, har fusionerats ned i dotterbolaget V Real Estate
Livs Bollnds 37 AB, org.nr. 559363-6615.

V Real Estate Livs Norr 10 AB, org.nr. 559346-0917, har fusionerats ned i dotterbolaget V Real Estate
Livs Nilden 49 AB, org.nr. 559391-5787.

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare {6ljs ocks4 noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pd marknaden, sdsom rénteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte md&jligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna f6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Antal manader 12 12 12 9
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -19 51 -50 -22
Soliditet (%) 57,5 72,9 100,0 0,2

i} Signerat JR, MT, MR, SV, MB, US
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'V Real Estate Livs Norr AB
Org.nr 559034-2019

Fordndringar 1 eget kapital
: Aktie-
Belopp vid arets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

126 703 340
4T 523

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets torlust

disponeras s# att
[ ny rikning dverfores

Arets
resultat

47 523

-47 523
-9 (043
-9 043

126 750 863
-9 043
126 741 820

126 741 820
126 741 820

Transaktion 09222115557515006810 &F=33  Signerat JR, MT, MR, SV, MB, US
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Totalt

126 800 863

"
-9 043

126 791 820

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




V Real Estate Livs Norr AB
Org.nr 559034-2019

Resultatrikning

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557515006810

Not

2023-01-01

-14 T47

-14 747

-14 747

-4 892

-4 155
-18 902

14 747

14 747

-4 155

-4 888
-9 043

3 (8)

2022-01-01
22022-12-31

-1 164
-1 164
-1 164

62
62,
-1102

48 625

48 625
47 523

47 323




V Real Estate Livs Norr AB 4 (8)
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

f Anldggningstilledngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag ” 5 161 675 182 156 112 092
Summa finansiella ankiggningstillgangar 161 675 182 156 112 092
Summa anliggningstillgdngar 161 675 182 156 112 092

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag 58 256 829 17655 500
Ovriga fordringar ” 329 714 64 196
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 233 0
Summa kortfristiga fordringar 58 680 778 17 719 696

Kassa och bank

Kassa och bank 25 755 25755
Summa kassa och bank 25755 25 755
Summa omsittningstillgdngar 58 706 533 17 745 451

SUMMA TILLGANGAR 220 381 715 173 857 543

Transaktion 09222115557515006810 {3  Signerat JR, MT, MR, SV, MB, US
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Org.nr 559034-2019

Balansrikning Not 2023-12-31

APITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital | _
Balanserat resultat 126 750 863
Arets resultat -9 043

Summa fritt eget kapital 126 741 820

Summa eget kapital 126 791 820

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 03 589 895

Summa kortfristiga skulder 93 589 895

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 220 381 715

2022-12-31

50 000
50 000

126 703 340
47 523

126 750 863

47 056 680
47 056 680

173 857 543

) Signerat JR, MT, MR, SV, MB, US
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V Real Estate Livs Norr AB 6 (8)
Org.nr 559034-2019

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton o
Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster _ o _ o
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rinteintikter som avser kortfristiga fordringar pa

koncernforetag 0 0

Rinteintikter externa 737
737 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter .
2023 2022

Rintekostnader som avser skulder till koncernforetag -4 892 0
-4 892 0

Not 4 Skatter
2023 2022

Skatt p4 &rets resultat 0
Justering skatt tidigare ar -4 888

Transaktion 09222115557515006810 &
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V Real Estate Livs Norr AB
Org.nr 559034-2019

Not 5 Andelar i koncernforetag

Vid arets bdrjan
Forviry
Omkilassificeringar

Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Bolaget &r held
dot

v

V Real Estate Norr AB #r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna i
arsredosivningslagen 7 kap 2§ uppréttas ingen koncernredovisning.

terbolag ti

Not 6 Uppgifter om moderforetag

| V Real Estate AB Org.nr. 55921&2124

2023-12-31

156 112 092

1 079 040

4 484 050

161 675 182

161 675 182

7(8)

2022-12-31

122 964 180
3 625 762
0

156 112 092

156 112 092

Real Estate AB #gs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som i sin tur dr ett heldgt

Transaktion 09222115557515006810

dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dar koncernredovisning upprittas.
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V Real Estate Livs Norr AB 8(8)

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konftlikter i viirlden. Vidare 16ljs ocksd noggrant

utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pd marknaden, sdsom rinteldge och

inflation, som kan komma att péverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat
och stéllning. Det 4r emellertid inte mojligt att for ndrvarande bedoma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jens Racted

Jens Rastad Mounir Tajfiié?u.
Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot

@W\ A

Mats R--elflgstedf Sorin Valdman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Biilow
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515006810 Signerat JR, MT, MR, SV, MB, US
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Revisionsherattelse

Rapport om arsredovishingen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Livs Norr AB for rakenskapsaret 2023-01-01 = 2023-12-31.

Enllgt uér uppfattnmg har érsredawsnmgen upprattats i enllg

-ﬂnanmel a s_t.a_.l[mng .p_er d_e_i'?s 3;1 d_ecemb.er 2023 ach_ av ..dess
finansiella resultat Tor aret enligt arsredovisningstagen.

Forvaltn ngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god: revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar eberoende | forhallande till V Real Estate Livs

Norr AB enligt ‘god revisorssed i Sverige och har i Qvrigt
fullgjortvart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den-ger-en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kantroli
som den beddmer ar nddvandig for att uppratia en arsredo-
visning som inte innehéaller nagra vasenthga felaktigheter, vare
sig-dessa beror pa oegentligheter ellermisstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedoémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamneten,

Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att. anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheter,

Revisorns ansvar
VVara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

rédovishingen som helhet irite innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
.mlsg’[agi ach att Iamna en remsmnsberattelse som mnehaller

men &r Iﬂger‘l garantl fc-r att en revision som utfors enllgt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kammer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
.uppsta pa grund av oegenthgheter el!er mlsstag @ch ansesvara

tas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar medz
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557515006810

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Norr AB, org.nr 559034-2019

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

= identifierar oech bedomer vi riskerna tor vasentliga felakiig-
heter i érsr&dwismngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar h@gre an for en vasenthg fe[aktlghet somberor pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 4sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaeise av den del av bolagets interna
kantroll Som har betydelse ﬂ:}r vér rewsson far att utforma
staihd'igheterna men inte ft‘Jr‘ att uttala 0SS OM effektm—
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som.
arvands och rimllgheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om lamplighetentiatt styrelsen anvénder
antagandet -om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. VI drar ocksa en slutsats, med grund | de in-

hamtade revlsmnsbemsen om det flnns nf&agf}n Vasent sg’

hé].lan._clen SOm k_an I_.eda tlII .be.tydan_d_atvwel om bal.agets_._
formaga att fortsitta verksamheten..Om vidrar slutsatsen
ét’r dét fi‘nﬁfs eh' véseﬂ'ﬂig osékesrhe'tsfakmr MQ'S't'e v‘i 'i
Iysningama i. arsredwlsmngen am den vagentllga'.
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftill-
rackliga, modifiera attalandet om arsredovisningen. Vara
sluts-atser baseras pé de rewss@nsbews Yelt) mhamtas fram_

hande,lser elle,r fﬁrhal.l._anden gara .at_t et.t bﬂ.l_a_g_. mte. .Ian_g_res
kan fortsatia verksamheten.

o Utvarderar viden Overgripande presentationen, strukfuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen Aaterger de under-
liggande transakiionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en réttyisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat JR, MT, MR, SV, MB, US
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

'il'

fér‘ r‘akenskapséret 2023--01 O'I 202312 31 Samt av
forslaget till dispositioner betraffande Holagets vinst eller

forlust,

Vi tilistyrker aft bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Gmﬂd"f@r u-‘t‘farandm

ansvar enligt denna beskrws narmare | avsn!ttet Rewsoms.

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till ¥V Real Estate Livs
Norr AB enligt god revisorssed i Sverige och har i @vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens arisvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst elfler forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annal en beddmning av om

utdeiningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagests
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagéets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

ZS‘tyrelsen ansvarar for bolagets orgamsamn e:z)ch farualtmngen

'fortlﬂpande bedoma bﬁlagets ekanamlska Situatlon och a‘tt

tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen,

medelsforvalttningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i'ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

R"@ vfso-ms 'a"nsvar

-"u'_ér.’t L_I t.tal.anda om_.ansvarsfrlhet _a_rf_a_tt mhamta remsmnsbews

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen-elier bolagsordningen.

-Vért mél betraffande remsmnen av f@rslaget t1|| dlspasmaner

.datta: ar att. med_n_ml_lg Q_r.ad a\; sakerhet_bed_ama om forslage_t
ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar eh h@g grad av--sakerhet men mgen garantii

erenllgt med aktlebelag_3|agen

Transaktion 09222115557515006810

amfander Y] pmfesmne!lt omdeme och h.ar AN pmfessmnellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av-bolagets vinst
eller forlust ganddr 51g framst pa revlsmﬂen av raken-

-bageras pa VAF p“ofessmnella bedomnlng med utgangspunkt 1'

risk och vésentiighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-

nmgen pa sédana étgarder emraden @ch fmhallanden sam ar

Skulle ha sarsklld betydel_se far balagets 51tuatmn V;l gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller-férlust harvi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

UeSes

Uirika Sewik
Auktoriserad revisor
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Initierare

Ludvig Green (LG)

ludvig.green@klaraconsulting.se
+46708857074

Jens Rastad (JR) | Mounir Tajiou (MT)
Personnummer 197710031498 Personnummer 7705050354
mounir@melandme.se

| Jens Rasted

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var .
"JENS OLOF MARTIN RASTAD" ; N A, _
- | | "MOUNIR TAJIOU"
Signerade 2024-04-11 21:06:45 CEST (+0200)
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"MATS RENGSTEDT"
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Mattias Biilow (MB)

mattias@realvm.se

Personnummer 198105180353

Tt

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Sorin Valdman {SV)
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Personnummer 198010171232
sorin@venandifast.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Signerade 2024-04-12 15:39:32 CEST (+0200)

Ulrika Sewik
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Personnummer 197203086223
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Namnet som retumerades fran svenskt BanklD var
"ULRIKA SEWIK"
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165.

Styrelsen och verkstallande direktoren for

Vendus Sweden AB (publ)
Org.nr 559352-0165

avger harmed
arsredovisning

For rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023
och

koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023




Vendus Sweden AB {publy
Org nr. 55393520165

VD har ordet

Ett andra verksamhetsar &r till Anda fér Vendus. Vendus portfdlj bestér per den 31 december av 51 fastigheter

med ett samlat fastighetsvirde om strax dver 2,3 miljarder kronor. Vi ar diarmed snart halvvags mot vart satta
mal om ett varde pa Bolagets fastighetsportfolj om 5,0 miljarder kronor.

Fastighetsmarknad

2023 var ett ar dar klimatet pa _k-apijta_l_-r-.--Q.Cih- fastighetsmarknaden paverkats negativt pa grund av snabbt
stigande inflation och marknadsrantor primart till foljd av oroligheter runtom i vdrlden. Den samlade
ackumulerade transaktionsvolymen i Sverige for helaret 2023 uppgick till 87,7 miljarder kronor, Detta innebar
en m|ngkn|ng med 57 proc entJamf{Jr‘t med samma _pie‘.ri--t); ..fﬁ.r'ezg-é-en’dﬁe--...ﬁ'r.- (:Co.[[i'iezrs Nordics Month ly_-:, januari
2024)

Transaktioner och forvarv
Vendus pipeline dr fortsatt stark, pipelinen bestdr av mdjligheter off-market, bade enskilda objekt och
strukturaffarer. | skrivande stund uppgar det underliggande fastighetsvardet i pipelinen till cirka 2,0 miljarder

kmnor med fas Jgheter iy befmner 51g pa hIStOFISkt sett attraktwa mvaerfor mmal dlrektavkastnmg Under

_samlat fast[ghetsvarde om. 263 3 m|ljoner krcmar baserat pa extern vardermg

Finansiering

Under december gemmforde Vendus en foretrddesemission vilken tillférde Bolaget strax dver 90 miljoner
kronor fére transaktionskostnader. Syftet med emissionen var att stiirka Bolagets kassa samt att skapa ett
utékat utrymme for ytterli gare forvarv och initiativi linje med Bolagets hallbarhetsmal.

Under perioden har en justering undertecknats tillsammans med Bolagets banker vilket innebér att Vendus
under rakenskapsaren 2023 och 2024 erhaller en justerad covenant for rantetdckningsgrad. Per 2023-12-31
uppgar rantetackningsgraden till 1,41x. Vid periodens utgang har totalt 430 miljoner kronor rantesakrats via 5
och 7 &riga ranteswappar, motsvarande cirka 35 procent av den totala seniora ldneportfoljen. Arbetet med
eventuell ytterligare rantesakring kommer att fortsdtta under 2024.

Hallbarhet

Inom férvaltningen har arbetet for att uppna vara hallbarhetsmal intensifierades under 2023. Under E-re't nar
fokus legat p& Atgirder som inte bara minskar energianvdndningen och koldioxidutsldppen i befintligt
bestand utan ocksa bldrar tlll okad lonsamhet ech varde l hefmtllgt fastighetsbestand 'Genomf&irandet av

._[_n_klucerar allt fran generell Optlmermg av byggnaders drn‘t till mstallatmn av en omfattande-
':so*l;tze_l_.sanla_ggnl.ng;;. bergvarme samt frikyla i Képmannen 5 i Vasteras.

Genom aktivt arbete och mélinriktade insatser har viiVendus lyckats minska den totala energiférbrukningen
med 16 procent rullande 12 manader per utgdngen av 2023 jamfort med basdret 2021. | fastigheten
Kopmannen 5 i Vasterds har vi efter installation driftsattning av en bergvarmeanlaggning, frikyla och
solpaneler sett en tydlig reduktion av energiférbrukning och koldioxidutslapp under perioden motsvarande
19 procent respektive 26 procent jamfort med basar 2021. Fjarrvarmen kopplat till energiférbrukning och
koldioxidutslapp har under samma period minskat med 38 procent respektive 44 procent. Trots att utfallet for

.2023 paverkades negatwt av att det fjarde kvartalet var det kallaste sedan 2010 For 2024 har Bolaget :Jeisl_ut_;_a_ti.

——  Transaktion 09222115557513072185 {&=3} Si




Vendus Sweden AB (publ)

Org nr. 559352-0165

Forvaltning
Vendus implementerar en aktiv forvaltning av fastigheterna for att skapa portfoljférdelar sa som lagre

forvaltningskostnader, hogre driftnetton och darmed fordelaktigare finansiering parallellt med vardetillvaxt.
Under 2023 har Vendus genom omférhandling dven férldngt ytterligare tolv befintliga hyresavtal. Totalt har vi

darmed férlangt och nytecknat hyresavtal om totalt 22 300 kvadratmeter med ett arligt hyresvirde om totalt
29,9 miljoner kronor, vilket motsvarar cirka 19 procent av portfoljen.

Sammantaget star Vendus starkt med en val sammansatt fastighetsportiolj i 2024.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

N,

SorinValdman

Verkstallande direktsr

Transaktion 09222115557513072185

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Vendus Sweden AB (publi)

Org nr. 559352-0165

OmVendus
Ve ﬂdus ar ett onoterat fastlghetsbc}lag med fokus pa att fowama dga och forvalta fastigheter i Sverige dér

Per den 31 december 2023 innehéll Vendus fastighetsportfélj 51 fastigheter lokaliserade dver hela Sverige fran
Kalix i norr till Skurup i séder och Grebbestad i vaster till Visby i dster. Cirka 77 procent av hyresih‘té’ktema
harror frén dagllgvaruhandel ICA star for cirka 47 procent av det totala hyresvdrdet. Hyresgaster inom
dagligvaruhandeln skapar forutsittningar for stabila intdktsstrommar i form av kassafléden, vilka till stor del
4r oberoende av makroekonomiska férutsattningar, ett resultat av indexerade hyresavtal med tilligg av
omsattningskomponenter. Dessa egenskapertlllsamma ns ska par ett inflationsskydd och ett skydd mot dkade

finansieringskostnader. Vendus genomfor dven en stor del grona investeringar, sa som installationer av

solceller, kylkonvertering till Co2-kyla och LED-belysning som leder till ett minskat klimatavtryck och

minskade forbru knm_gsk@stnader vilket i sin tur skapar en positiv paverkan for driftnettot.

Vendus arbetar med mélsattningen att dga och forvalta en fastighetsportfolj till ett viarde om cirka fem
mi:[j'arder krdn'or i‘nam pferi@den '2052:5 2‘02?'@(:?1 d’a’f‘rmfed m’éjj l’iggﬁ'ra i'nﬂ:atitmstsékra‘de kassafl&i'drefnft-il[ "a" gar‘na,

farvaltnmgsresultatet och. darmed @ka vardet f»@r vara aktieagare Pa transaktmnsmarknaden arbetar Vendus_

aktivt, mestadels off market, med att férvarva livsmedelsfastigheter och handelsfastigheter med ett
genomsnittligt underliggande fastighetsvarde om cirka 50 miljoner kronor per fastighet. Vendus

implementerar en aktiv férvaltning av fastigheterna for att skapa portfolifordelar s3 som ligre

forvaltningskostnader, hogre driftnetton och ddrmed férdelaktigare finansiering paralletlt med tillvaxt.

U’erksa'm‘h et

lwsmedels_butike_r Ve_ndus agde p.er den .3_1 d._e.cember 2_02_3 51 fawaltn.lngjs:f,as:t.lgh;e_te.r, ' _ed ett t@talt

marknadsvarde om 2 301,4 mkr. Fastighetsbestandet ar geografiskt beldaget i Sverige och den sammanlagada
uthyrningsbara arean uppgick till 127 499 m * perden 31 december 2023.

Agarforhallanden

Moderbolaget Vendus Sweden AB (publ) dgs till 100 % av privat kapital dar de tva storsta aktiedgarna ar Value

Real Estate Investment Sweden AB, org.nr 559362-4470 med sate i Stockholm avseende 5,6 % av aktierna och

26,1 % avseende rosterna samt Mel & Me Fastighet AB, org.nr 559186-7816 med séte i Stockholm avseende

10,7 % av aktierna och 8,4 % av rosterna.

Vendus Sweden (publ) dger 100 % av aktierna i Vendus Bidco AB, 559347-5568 som i sin tur ager 98,31 % av
aktierna och 99,83 % av rdsterna i V Real Estate AB 559218-2124. V Real Estate AB dger, direkt och md[rekt 100
9% .av aktiernai koncernens dotterbola g per 2023-12-31.

Vendus Sweden AB {(publ), inklusive dotterbolag definieras nedan som antingen "Koncernen", "Bolaget" eller

"Wendus".

Signerat HB, MT, JR; HC, MB, SV, JE
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Venaus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Verksamhetsaret 2023
Styrelsen och ledningen overvakar utvecklingen kring konflikter i véarlden. Vidare foljs ocksa noggrant

utvecklmgen for att kunna hantera eventuella storre forandrmgar pa arknaden sasom rantelage och-

stallnmg Det &r emellemd mte mojllgt att f{:;r nawarande bedoma konsekvensema for bolaget

Under koncernens riakenskapsar 2023 genomférdes 7 fastighetsforvarv. Fastigheternas marknadsvarde
uppgar till 253,8 mkr per balansdagen. Dessa forvary genomférdes via forvary av fastighetsdgande bolag.

Under rdkenskapsaret genomfordes en nyemission om 1 500 552 aktier till ett kvotvdrde om en krona. Per den
sista december 2023 uppgick aktiekapitalet till 9 738 568 kronor med lika antal aktier.

2023 2022 (10 man)
Hyresintakter, tkr | 157364 97804
Resultat fore :S:R-aftﬁt', thr | h % -9 894 _108 130
Overskottsgrad, % - ' 80,5 73,8
afl:a:nsom:s:m:fnililn.g'; thr - - - 2 447 474 . 2 199 121
Soliditet, %@ | N 46 A8

Belamngsgrad %@ 53,5 52

W Driftsnetto/hyresintikter
@ Eget kapital/balansomslutningan
¥ skuldertill kreditinstitut/vardet avférvaltningsfastigheter

Finansiering och likviditet
Vendus bedriver en kapitalintensiv verksamhet dar tillgang till kapital ar en grundlaggande forutsattning for

att kunna utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse. Marknadsvirdet pa férvaltningsfastigheterna uppgick

till 2301,4 mkr vid arsskiftet. Verksamheten finansieras med en kombination av eget kapital, réntebdrande

skulder och Ovriga skulder, Eget kapital, och rantebdrande skulder motsvarade 100 % av Vendus finansiering
vid 8rets slut. Bolaget prioriterar i dagslaget flexibilitet vad giller rinte- och kapitalbindning da detta beddms
skapa goda forutsdttningar for sdval expansion som avkastning pa dgarnas kapital. De externa l&nen uppgick
per den 31 december 2023 till 1232,2 mkr, vilket motsvarar en beldningsgrad pa 53,5 %. Den genomsnittliga
rante-och kapitalbindningen uppgick per arsskiftet till 0,2 ar (2,1 ar justerat for derivat) respektive 3,4 ar, Delar
av de externa lanen dr sakrade med derivat.

Aktien och aktiekapital

Vendus Sweden AB (publ) ags till 100 % av privat kapital dar de tva storsta aktiedgarna ar Value Real Estate

Investment Sweden AB vilka dger 5,6 % av aktierna och 26,1 % av rdsterna, samt Mel&Me Fastighet AB vilka

ager 10,7 % av aktierna och 8,4 % av résterna. Aktlekapltalet uppgar till 9 738 568 kr och antalet aktiertill 9 738
568 per2023-12-31.




Vendus Sweden AB (publ)
QOrg nr. §59352-0165

A'n st‘ﬁlldta

Ersattnmg h.__ar utgatt f.or styr_els_e_a rv_ode tlll._ rd_ f__oran d._e _Q_C_h en l_ed._a met.

Det externa bolaget Real Value Management Nordic AB har fortsatt under verksamhetsaret haft uppdraget
géllande portfélj- och tillgdngsforvaltning enligt ett avtal som ingicks i samband med forvérvet avV Real Estate
AB. Enligt detta avtal ansvarar Real Value Management Nordic AB bland annat fér att tillse ledning inklusive
VD, samt funktioner for saval sourcing som for transaktion. | tillagg har Real Value Management Nordic AB
atagit sig att sasom Asset Manager forvalta fastigheterna pa uppdrag av uppdragsgivaren samt ansvara for
den l@pande ekonomiska forvaltmngen inkluderande b@;la_gs_admln_lstratl@n samt kvartalsvis rapportering for
Vendus Sweden AB (Publ) och dess dotterbolag.

Vﬁ'sentli‘ga ri'skier'otch asﬁkwhéter i vErk"samhieten

_hy_resmtakter avkastnmgskrav och fmanSIer ngswllkor‘ Betraffande hyresmtakter ar m_ktlga faktorer
efterfragan pd lokaler for dagligvaruhandel samt hyresgasternas betalningsférmaga, vilket i sin tur paverkas
av efterfrdgan pé dagligvaror och demagraflska fordndringar. Vendus redovisar fastigheterna till verkligt vérde
och férandrade avkastningskrav kan saledes paverka fastigheternas virde negativt. Vidare kan fordndringar
pa den finansiella marknaden paverka verksamheten negativt genom okade kostnader for finansiering. Se
vidare not9 och not 11 géllande kénslighetsanalyser, beskrivning av marknadsvardering av fastigheterna samt
beskrivning av finansiella risker.

Handelser efter arets utgang )
Inga vasentliga hdndelserefter rakenskapsarets utgang.

Framtidsutsikter

Efterfragan pd dagligvaror dr fortsatt god och har varit sa i séval hdgkonjunktur som i l3gkonjunktur historiskt.
Bolagets beddmning ar att denna efterfragan kommer att fortsatta och med en tillvaxt inom sektorn som ligger
hégre dn index (KPI). Bolagets malsattning ar att utdka Koncernens fastlghetsbesta nd under de kommande
aren genom saval forvirv som investeringar inom befintliga fastigheter | samarbete med hyresgdsterna
verksamma inom dagligvaruhandel. Pdverkan av internethandel beddéms i dagsliget péverka Vendus
verksamhet | begransad utstrackning i och med att Bolagets fokus ligger utanfor regionerna Stockholm och

Géteborg.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning

Styrelsen bestar vid 'tid'pun'kten for undertecknandet av arsredovisningen av fem ordinarie ledamaoter vilka
samtliga valdes in pa &drsstimma i mars 2023. Styrelsen sammantrader kontinuerligt och hade sex
protokollférda ordinarie styrelseméten under rikenskapsaret. Bolagets styrning och den interna kontrollen
utgéar fran framtagen arbetsordning samt andra policys och riktlinjer.

Ersattning till ledande befattningshavare
Styrelsens arvode ska totalt uppga till 225 tkr mellan varje arsstamma varav 150 tkr ska tillfalla styrelsens
ordférande. Arsstimman beslutar om eventuellt arvode till dvriga styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

Ovri oa ledande befattningshavares ersattning ingar som en detav avtalet med Real Value Management Nordic
AB.

Miljopaverkan
| Koncernens verksamhet utgdr fastigheternas energikonsumtion storst miljépaverkan. For att minska
fasttghetemas negatwa mlljopaverkan arbetar Bo!aget kontlnuerllgt med atgarder for att mmlmera

o_m_b_yggn._a.t.l.one.r. M |..[ J__o.a.rbetet.sker | d a lo_ g_med. sam.t .| .s.a.mve_rkan m.ed.. hyresga ste rna.

Transaktion-09222115557513072185 Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE = =



Vendus Sweden AB (publ)
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Hallbarhetsarbete

Under perioden har arbetet fortsatt med att undersoka méjligheterna till att konvertera befintlig senior
finansiering till gréna l&n. Det skulle méjliggéra en accelererad satsning pd Vendus hallbarhetsplan med mélet
att reducera portféljens totala energiférbrukning, vilket i sin tur skulle innebdra en positiv effekt pa saval
driftnettot som pa fastighetsvardet. Vendus hoppas kunna slutféra denna dialog gemensamt med Swedbank
under forsta halvaret 2024.

Hallbarhetspolicy

Under perioden har hallbarhetsarbetet fortsatt i enlighet med Vendus héllbarhetspolicy. | hdllbarhetspolicyn
nar Vendus identifierat tva olika kategorier inom hallbarhetsatgarder som vi arbetar utefter nar
nallbarhetsmal tagits fram.

. Den ena kategorin ar det som Vendus i egenskap av hyresvard kan paverka.
Den andra dr de atgédrder som kraver ett samarbete med hyresgésten.

Vidare har Vendus identifierat atgirder som alltid ska utféras vid forvarv av fastigheter samt atgarder som
alltid ska erbjudas i samarbete med hyresgdsten med syfte att reducera parternas totala avtryck.

Balanserat resultat inkl. 6verkursfand 823400411
Arets resultat 44191 435

Summa 867 591 846

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande, kr:

Balanseras i ny rakning 867 591 846

Summa 867 591 846

Transaktion 09222115557513072185 & Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE



Rapport ove
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r totalresultat, koncern

Belopp i tkr Not

2023-01-01 -

2023-12-31

2022-03-08 -

2022-12-31

b e ki e T o e it ety b et e - e - n a2 ra rr s, & i mr i arer s - Py rata sttt St 2y L el o

Ovwriga Intékter 3

Hyresintdkter 8

157 364

97804

Fa ot

5500

Drift- och underhaliskostnader 4,6

-37 069

31141

Driftnetto

Administrationskostnader 4,6

Finansiella intakter 7

126 734

2 041

72 163

=22 349
63

Finansi e.l.La kostnader 7

Resultat fore viardeforandringar och skatt

Realiserade vardeforandringar
férvaltningsfastigheter
Orealiserade virdeférandringar
forvaltningsfastigheter

Vardeférandringar finansiella instrument - 11

28 766

-15950

-22 710

21 187

-7436

+121882

Resultat fore skatt

Skatt 8

‘9894

7429

108 130

-23 974

Arets resultat

‘Ovrigt totalresultat

-2 465

.132 105

0

Frr W

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hanforligt till

Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestémmande inflytande

-2 465

-36 500

-132 105

-159 405

34 035

Ssumima

=2 465

Transaktion 09222115557513072185




Vendus Sweden AB (publ)

Org nr. 559362-0165

Rapport over finansiell stallning, |

Belopp i tkr

Not

31 dec 2023

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter

9,10

2.302 284

2035 884

Summa anlaggning

stillgangar -

Omsattningstiligangar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

F.é"ru;tbze-t:a l[da k@ Sit:ﬁ ader och upplupna lntakt@r‘

Likvida medel

11

11.3
o 11.6
11.2

2302 284

8718
6630

13816

20353884

7529
24637
ll 582
119 488

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

145 190

2 447 474

163 237

2199 121

Transaktion 09222115557513072185
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Vendus Sweden AB {pub!)

Org nr. 559352-0165

Rapport over finansiell stallning, koncern

Not  31dec2023

31 dec 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal hanfﬁrllgt tlll akt:eagare : moderfaretag

Aktlekapital

Owlgttlllskjutet kapltal ' B

Balanserat resultat

_Arets resultat

13

9 739
820 197'
—159 405

.--\.H.H.'\.H.H.;\. -

-36 500

-159.405

8 174”
732 472 .

‘Summa eget kapltal hanforligt till aktieagarei maderforetag

Innehav utan bestammande mflytande

634 031

581 241

481787

':Summa totalt eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder

Skulder avseende nyttjanderatter
;.Skulder till kredltmstltut

Derwatms’crument

Ovriga langfrlshga skulder

1130208

-

0 e84

1Ll 535856
11 22 710

929

1063 028

20344
666 883
| 0

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Aktu ell skatteskuld

Ovriga kﬁrtfrlstlga skulder

Upptupna kostnader och forutbetalda mtakter

635319

11

11.1 | 636360'
5575
3822
17 6786
12 29405

689 006

390 678
10087

9 02.].
28 306

|

Summa Kkortfristiga skulder

| SUMMA EGET KAPITALOCH S KULDER

681947

2447 474

447 088:

2199121

Transaktion 09222115557513072185
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Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165.

Rapport over forandring i eget kapital, koncern

Belopp i tkr

Aktiekapital

Eget kapital den 8 mars 2022

500

Ovrigt
tillskjutet

Balanserat
resultat inkl.

Innehav
utan
bestamm
ande
inflytand

e

e

583 046

summa
eget

i E

583 546

emissionskostnader

Indragning av aktier
Nyemission

Emissionskosthader

Uppskiuten skatt hanférlig till

Utdelning

Summa transaktioner med

aktiedgare

Arets resultat

-500

8174

7674

192427

-59 955

732 472

T i R L TR TIE N =

-159 405

T

-128 563

R

-128 559

27 300

-500

800 605

-59 935

=128 563

611587

-132 105

Eget kapital den 31 december
2022

8174

732 472

159405 481 787

1063 028

Nyemission
Kvitthingsemission

Emissionskostnader

Uppskjuten skatt hnforig til
emissionskostnader

Utdelning
Summa transaktioner med

aktiedgare

pr LT ]

Arets resultat

1501

65

88533

5935

-6 743

b e et - o gt - o

87 25

136,500

Eget kapital den 31 december
2023

820197

e L e

34035

90038

6 000

-6 743

L R S

"

-19 650

69 645

-2 465

-195 905 496 177

1130208

ool e ol S
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Vendus Sweden AB (publ)
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Rapport dver kassafléden, koncern

Belﬂ.;lm.l:.'tkl.’f”ﬂ - o . Net 2023-12-31

2022-03-08

-2022-12-31

i ii i . . .. . ..' .

Lopande verksamhet

Driftsnetto - N et

_Admmlstratlonsk@stnader - . | | - | "28 118._6
Betalda rantor | - | | p——
Erhal[na ranmr R e e e e 2041 -
Betalda mk@mstskatter - | S . | . ._ . _3455 . | |

Nettokassafléde fran den lopande verksamheten

fore fordndringar i rorelsekapital

J ustermgar av rorelsekapltal

_Fcrandrmg av leverantorsskulder och eriga kortfr stlga skulder - - -89337

'Nettokassaflade fran den IOpande verksamheten 33 495

Kassafldde fran investeringsverksamheten
"F‘EﬁWém‘ﬁmh investering i 'fia-sfti:ggh.eter B -118097

ForsaUmn g av fastl gheter _ 9 -

B P R L Lo e et R o At ap et B N - iy N TR PR IR - | araer yhrarra iy @t er e T 17 P T e S wawh T Py e

Kassaflode fran muestermgsverksamheten -118 097

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
U'pptagna lan fran kredﬂmstﬁ:ut 11.1 52 932_
Amortermg Ian fran kredltmsUtut ' 11,1 35829

mmmmm

Utdelning -19 6‘5’0
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Vendus Sweden AB (publ)

Org nr.

Not 1

Foretagsinformation

ett aktiebolag med sédte i Stockholm, Sverige. Huvud
Stockholm. Veridus Sweden AB {publ) ska forvalta fastig

bendmnd koncernen::

Dotterbolag med séte i Stockholm

Vendus Bidco AB

V'Real Estate-AB

V Real Estate Livs AB.

V Real Estate Livs Mellan AB

\ Real Estate Livs Ekshirad 11 AB
\/ Real Estate Livs-Givle 10 AB
V Real Estate Livs Grebbestad 14 AB

V Real Estate Livs Haninge 7 AB

V Real Estate Livs Lindesberg 0 AB.
\/ Real Estate Livs Lindesberg 12 AB

V Real Estate Livs Leksand 33 Handelsbolag

V Real Estate Livs Mellan 5 AB

\/ Real Estate Livs Jarfalla 39 AB

V Real Estate Livs Mellan 9 AB
V Real Estate Livs Mellan 11 AB

V Real Estate Livs Mellan 12 AB

V Real Estate Livs Malung 34 AB.

V Real Estate Livs Vasteras 36 AB

\ Real Estate Livs Vasteras 44 AB
VReal Estate Livs Norr AB
\/ Real Estate Livs Hudiksvall 25 AB.

V Real Estaté Livs Kdge 1 AB
V Real Estate Livs Kalix Aff 19 AB

V'Rea

Estate Livs KalixSor 20 AB

Estate Livs Munksund 21 AB

V Real Estate Livs Norr 11 AB

V Real Estate Livs Norr 12 AB

V Real Estate Livs Norr 13 AB

YV Rea
V' Rea

‘Estate Livs Norr 14 AB

| Estate Livs Norr 15 AB

\/ Real Estate Livs Bollnds 37 AB

Transaktion 09222115557513072185

Org.nr.

559347-5568
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559085-5978
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556735-8717
556641-7753
559263-5352
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559263-5360
969680-8972
559284-0382
559029-9219

559409-7510

559332-0087

556843-5076
559409-7478
558034-2019

559035-2422
559047-7419

559047-7427
559276-6892

559346-0925
559346-0982

559438-3548
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\/ Real Estate Livs Norr 9 AB

Y Real Estate Livs Nalden 49 AB

V Real Estate Livs Overtorned 3 AB

V Real Estate Livs Pited 40 AB

V Real Estate Livs Pited 8 AB

V Real Estate Livs Skellefted 2 AB
V Real Estate Livs Sundsvall 26 AB
V. Real Estate Livs Sunidswall 27 AB
V Real Estate Overkalix 4 AB

\/ Real Estate Overkalix 5 AB

V Real Estate Livs Syd AB
V Real Estate Livs Alingsas 47 AB

V Real Estate Livs Bastad 30 AB
V Real Estate Livs Falképing 29 AB

\ Reat Estate Livs Gamleby 41 AB

V Real Estate Livs Halmstad 45 AB
V Real Estate Livs Halmstad 46 AB

V' Real Estate Livs Herrljunga 50 AB

\/ Real Estate Livs Hassleholm 32 AB

\/ Real Estate Livs Kinna 8 AB
V Real Estate Livs Kristianstad 17 AB

V Real Estate Livs Lerum 23 AB

V Real Estate Livs Osby 24 AB
\/ Real Estate Livs Skurup 13 AB
V Real Estate Livs HOgsby 28 AB

V Real Estate Livs Klippan 31 AB

V Real Estate Livs Veddige 43 AB

\/ Real Estate Livs Tomelilla 22 AB.
\/ Real Estate Livs Uddevalla 48 AB
V Real Estate Livs Va 18 AB

V Real Estate Livs 'Véflﬁ.gé*r-da 38 AB
V Real Estate Livs Vaxjo 35 AB

\/ Real Estate Livs Vimmerby 16 AB
V Real Estate Livs Visby 15 AB

V Real Estate Livs Syd 20 AB

V Real Estate Livs Syd 21 AB

¥ Real Estate Livs Syd 22 AB

e ———  Transaktion 09222115557513072185

559321-8539
559391-5787
559053-3112

559013-1172
559161-7591
559035-2414

559020-2619
559322-5286
559053-3104
559053-3187
559249-2176

559409-7437
559127-7263

556720-6619
556962-9842

556782-8347
559263-5386
559207-8629
559195-1412
556964-7836

559015-4877

556701-7305
559279-4084
556131-1472
556077-4118

559409-7429

559186-3294
559372-5897

559355-4925
556462-0564

556047-0907
559438-3571
559438-3589
558438-3555

Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE
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Org nr. 559352-0165

Not 2.1 Grundlaggande redovisningsprinciper

Tillimpade regelverk
Koncernredavisningen for Koncernen har upprattats i-enlighet med International Financial Re mri:'i“-n*g' Standards (IFRS),
och tolkningar som utfardats av International Financial Reporting Interpretations Committee {IFRIC) sasom de faststillts

av Europeiska unionen (EU). Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1 "Komplettérande redovisningsregler for

koncerner” tillampats samt tillampliga uttalanden (UFR).

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Rapporteringsvaluta
Koncernens rapportermgsvaluta ar SEK, valken ar maderforetagets funkt:onella valuta Om lnget annat anges redowsas,

.mnebarande att traﬂsa k’uoner sker framst ] SEK

Grunder for upprattandet av redovisningen
'Koncemred@msnmgen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (gamg concern). Ti’llgﬁngar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag for derivatinstrument och férvaltningsfastigheter som ar

varderade till verkliga varden. Koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med forvarvsmetoden och samtliga
dotterforetag, i vilka bestammande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erhélls.

Att upprétta rapporter i Overensstimmelse med IFRS krdver att flera uppskattningar gors av ledningen for
red@ulsnmgsandamal De @mraden SOM mnefattar en hag grad av bedammng, som ar komplexa eller sadana omraden da*

ferdran och en sku[d existerar gentemot samma mc;tpart och dessa pa legala grunder ar .kwttn.l_ngsbar-a o..c_h avs| kten.a.r att
gora detta. Bruttoredovisning tillampas ocksa avseende intékter och kostnader om inget annat anges.

Anlaggnmgstlllgangar langfr!st!ga Sku[der och avsattningar forvdntas atervinnas eller forfalla till betalning senare &@n tolv

manader efter balansdagen Omsattnmgstlllgangar och kortfristiga skulder forvantas atervinnas eller forfalla till betalning

inom mindre dn tolv manader efter balansdagen.

Not 2.2 Férandringar i redovisningsprinciperna

Detta ar bolagets och koncernens andra rakenskapsar. Viktiga regovisningsprinciper sammanfattas under avsnitt 2.3

nedan. Tillimpade redovisningsprinciper inkluderar nya och férdndrade standarder utgivna av IASB och tolkningar av
befintliga standarder som trattikraft och ar obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2023.

Andring i1AS 12, med avseende pa uppskjuten skatt pa leasingavtal tradde i kraft den 1 januari 2023 och innebdr att foretag
som tillimpar IFRS i sin koncernredovisning ska redovisa uppskjuten skatt pa alla temporara skillnader. Férdndringen har
marginell paverkan pa de finansiella rapporterna.

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper). Andringarna innebdr att
kravetiIAS 1 pd upplysning om betydande redovisningsprinciperersatts med ett krav pa vasentliga redovisningsprinciper.

Samtidigt. uppdateras IASB:s Practice Statement 2 Making Materiality Judgements med vagledning och exempel som &r
avsedda att illustrera tillampningen av vasentlighetskriteriet pa upplysningar om redovisningsprinciper. Syftet &r att
astadkomma en reell férandring i | praxis mot battre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. Andringar i praxis
forvantas inte bara 6ka nyttan av upplysningar om redovisningsprinciper utan dven att reducera textméngden i framtida
arsredovisningar.

Ovriga av EU godkinda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalande beddms fér ndrvarande inte paverka Vendus
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Vendus Sweden AB (publ)

Org nr. 659352-0165

Not 2.3 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Gverlatnatillgadngar, skulderoch emitterade aktier. | kdpeskillingen ingdr aven verkligt vdrde pa alla t!llgangar eller skulder
som ar en foljd av avtalad villkorad képeskilling. Férvarvsrelaterade utgifter kostnadsfors nar de uppstar. Identifierbara

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de foretag (lnkluswe foretag f@r sarskllt andamal) dar kancemen har ratten att utfmma flnanmella
Foreko msten och effekten av patent:ella rostritter som for narvara nde drmo _|[I ga att utnyttja eller konvertera bea ktas wd
beddmningen av huruvida koncernen utévar bestdmmande inflytande dver ett annat foretag. Dotterforetag konsolideras
frdn och med den dag dd bestimmande inflytandet uppnés och konsolidering upphor fran och med den dag da det
bestammande inflytandet upphér.

Forvdrv klassificeras antingen som tillgangsforvary eller rorelseférvarv. Det ar en individuell bedomning som gors for varje
enskilt forvarv. Samtliga under aret genomférda forvarv har bedomts vara tillgadngsférvary. Vid tillgangsférvéry redovisas
ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsforvarvet. Eventuellt avdrag pa kdpeskillingen hanforlig till latent skatt
minskar fastigheternas anskaffningsvérde, vilket medfér att virdeférandringarna vid efterfgljande vérdering paverkas av
avdraget.

Rorelseférviry redovisas i fsrekommande fall i enlighet med férvérvsmetoden. Kopeskillingen utgors av verkligt vérde pa

forvarvade tillgangar och Overtagna skulder varderas inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen, Forvarje forvarv

avgor kencernen om alla mnehav utan besﬁamma nde mﬂytande i det foma *\fade fOretaget redowsas till verkligt varde (s&

skilling, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande samt verkligt vérde pa tidigare

._aktlem 1ehav werstlge’ verkligt varde pa koncerriens andel av identifierbara férvarvade nettotillgangar, redovisas som

"bargain purchase” redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten overtotalresultat.

goodwill. Om beloppet understiger verkligt virde fér det forvarvade dotterforetagets tillgangar, i hindelse av ett sk.

Konceminterna 't'ransa'k'tioner Qr::h ba‘lan'Sposter samt orea’l:i'serade 'vinster 'ach ft'}rlu'st*er pé transaktioner' mellan-

en kensekvent tdlampmng av koncernens prmc:!per

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvirde inklusive utgifter som dr direkt hanférliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga vdrden. Se not 9 fér beskrivning av

varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Orealiserade och realiserade virdefdrandringar redovisas i resultatrdkningen pa separata rader Orealiserade

Vérdeférandringar forvaltningsfastigheter respektive Realiserade vérdefordndringar pa fOrvaltningsfastigheter. Den

orealiserade vardefGrandringen beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med véarderingen vid periodens

bérjan, alternativt skillnaden mellan anskaffningsvardet och virderingen om fastigheten férvarvats under perioden, med
tillagg for de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna.

Hyresintikter och intdkter fran fastighetsforsdljningar (realiserade virdefordndringar pa forvaltningsfastigheter)
redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning nedan. Tillkommande utgitter laggs
till det redovisade virdet endast om det ar sanriolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med
tillgdngen kommer att tillfalla féretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Avgorande for beddémningen ndr en tillkommande utgift [aggs till det redovisade vardet dr om utgiften avser

utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall riy koniponent

skapats l3ggs utgiften till det redovisade vardet,

Reparationer och und erhdllsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stdrre projekt aktiveras i
forekommande fall réntekostnaden under produktionstiden.

— Transaktion 09222115557513072185 GBS} Signeral HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE  ——



av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, Bolaget omfattas inte av finansiella tillgangar som vérderas till

Vendus Sweden AB {(publ)
Org nr. 5§59352-0165

Intakter
ntdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tlllg@do och att intakterna kan faststallas
:Ja ett tlllforlltllgt satt Inta ktema redawsas exklusive mervirdesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens

Hyresmmkter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran f&rvaltningsfastigheter
intéktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver hyresperioden. Endast den delav hyrorna somavser den aktuelia perioden
redovisas som intakter.

Intakter fran fastighetsforsdlining
Intdkter frén fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och formaner dvergatt till kparen fran séljaren,
vilket motsvarar tilltrddesdagen savida inte sérskilda villkor i kdpekontraktet anger annat.

Resultatet vid forsaljning av fastighet utgdr en realiserad vérdeforandring som berdknas enligt nedan:

- F.a;.stl g h e_te-n_s uerkl iga va-rdf e Vi _d peti G.d: ens bﬂ FJ_H: n
e 'Féfj i‘sé l' n"i'n {gs kt}'st'h s d‘ér’

Finansiella intéikter
Finansiella intakter resultatforsi den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &rvarje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en fmansmll skuld i

ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,

kundfordringar, ovriga fordringar, derivat samt vardepapper och finansiella fordringar. Bland skulder aterfinns
everantorsskulder, laneskulder, 6vriga skulder samt derivat och finansiella skulder. Redovisningen beror pd hur de

finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisnhing ach borttagande - finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och Bolaget har presterat enligt

dverenskommelse. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om

fakturan dnnu inte mottagits. LeverantGrsskulder tas upp nar fakturan har mottagits. En finansiell tillgang och finansiell

skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera titlgangen

och reglera skulden. En finansiell tlllgang tas bort fran balansrakningen nar rattlghetema | avtalet realiseras, farfatler eller

nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del aven finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell

skuld. Vid varje rapporttillfélle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagandet ur batansrakning samt

modifiering redovisas i resultatet.
Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgangar
E-asSiﬁCerIngen av finansiella tillgdngar baseras pa koncernens affarsmaodell for férvaltning av tillgangen och karaktdren
pa tillgangens avtalsenhga kassafleden Instrumenten klassnf:ceras tlll up 3lupet anskaffnmgswarde uerkl:gt varde via

anskaffnmgsvarde varderas imtaalt tul verkligt varde med tlllagg av transaktlonskastnader Kundf&rdrmgar redwlsas
initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivriantemetoden.

'Tlllgangar klassificerade till upp! upet aniskaffningsvirde innehas enligt affairsmodellen for att inkassera avtalsenliga

kassafloden som endast 8r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngar omfattas

verkligt virde via dvrigt totalresultat. Verkligt vérde via resultatet &r alla andra instrument som inte &r vérderade till
upplupet anskaffningsvarde eller verkligtvarde via dvrigt totalresultat. Finansiella instrument i denna kategori redovisas
initialttill verkligt varde. Férandringar iverkligt varde redovisasi resultatet. Koncernen klassificerar egetkapitalinstrument

till verkligt varde via resultatet. Derivat klassificeras till verkl igt varde via resultatet, Koncernen tillampar ej
sakringsredaovisning. Verkligt virde faststalls enligt beskrivaing i not 11.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till
verkligt virde via resultatet. Koncernen tillimpar e sdkringsredovisning. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not
11,

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar, forutom de som klassificeras till verkllgt vdrde via resultatet, omtattas-av nedskrivning
for forvantade kreditforluster, Harutdver omfattar nedskrivningen dven hyresfordringar och avtalstillgdngar som inte

varderas till verkligt varde via resultatet. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en
forlustreservering gors nar det finns en exponering for kreditrisk, vantigtvis vid forsta redowsnmgstlllfallet Forvantade
kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen foér de
nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende [Optiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan férsta redovisningstillfdllet. Forvantade kreditiorluster aterspeg[a* ett
objektivt, sann@llkhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pé rimllga och verifierbara prognoser.
Virderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden for
hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditforlustprocent kombinerat med
framatbllckande faktarer Fer kredltfersamrade tl[lgangar‘ och fordnngar gors en mdwlduell bedemnmg dar hansyn tas tlll

s-a-ke_r.heter och andra kredltfarstarknmgarl form av garantuer De fmansnel[a t:llgangama redwlsas | ba[ansraknmgen till
upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovirde ach forlustreserv, Férandringar av forlustreserven redovisas i
resultatrakningen.

......

mtweras som en dei av tallgangens anskaffnmgsvarde Ovnga laneutglfter redc}msas som en kostnad i den perlcd de
uppkommer,

Leasingavtal
Nar ett avtal ingas bedomer koncernen om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller innehaller, ett

easmgavta[ om awtalet adverlater ratten att under enviss period bestamma dver anvandningen aven identifierad t.“l,lgéng

Koncernen som leasingtagare

Tomtratter

Koncernens vésentliga leasingavtal bestar av tomtrattsavtal. Tomtrattsavtal betraktas som eviga leasingavtal eftersom
leasingtagaren inte kan sdga upp dem. Bade nyttjanderattstillgangar ach leasingskulder hanforliga till tomtrattsavtal
varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. For bera ikning-avnuvardet av leasingbetalningarna anvander koncernen der
implicita rantan i avtalet om den enkelt kan faststillas och i Svriga fall anvénds kencernens marginella upplaningsrinta
per inledningsdatumet for leasmgavtalet Nyttjanderdtten varderas initialt till samma belopp som leasingskulden.
Eftersom skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rantekostnader. Sdledes
ir leasingskuldens varde oférdandrat till ndsta omforhandling av avgélden. Efter den initiala varderingen enligt IFRS 16
varderar koncernen nyttjanderattstillgangar hanforliga till tomtrattsavtal till verkligt varde. Leasingskulden omvarderas
am temtrattsavgalden forandras och motsvarande justering gérs av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dar koncernen &r leasinggivare genom uthyrning ay fomaltmngsfastlgheter klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart over
hyresperioden. Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgar av stycket Intakter ovan.

Derivat

Derivatinstrument bestar av rdnteswapsavtal som varderas till verkligt varde, som anskaffats for att sakra de risker fOr
ra nteexmﬂermgar som koncernen drutsatt for. Enligt IFRS varderingshierarki harverkligt virde pa derivat varderats enligt
nivd 2. Denna niva innebir att varderingen baseras pa annan indata dn noterade priser som ar observerbara for tillgangar
eller skulder antingen direkt eller indirekt. | Vendus fall utgors detta av marknadsvardering fran banker. | avtalet for derivat
finnsméjlighet till nettning avidrpliktelser gentemot samma motpart. Kohcernen tilldm par e) sakringsredovisning. Derivat
klassificeras till verkligt varde via resultatrdkningen. | '
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Avsdttningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas ndr koncernen har en formell eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare handelse och det ar
sannolikt att koncernen tvingas. reglera atagandét och en tlllforlltllg uppskattning av beloppet kan gdras. Avsattningar
klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har rétt att-skjuta upp betalning av skulden till &tminstone tolv
manader efter balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld. Eventualfrpliktelser redovisas nér det foreligger
ett mgjligt atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida hdndelser och det inte &r tro ligt att ett utflode av

resurser kommer att krévas eller att dtagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig noggrannhet. Avsattningar och

eventualforpliktelser omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten
avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kaplta! | sddana fall redovisas aven skatten i Svrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Aktuell inkomstskatt _ _ o _ o -
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvéntas
éterfés--fré‘n 'él. lér b‘éﬁta laf;-.‘til-l S‘ka't't'éve-rket 'i"-Sve 'ri-'{ge 'D'e skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara $ skillnader mellan
tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassij ga varden. De skattesatser och skattelagar som tlllampas

for att berdkna beloppet ér de som dr antagna eller aviserade pd balansdagen.

Vid forvary av ett bolag gors en bedomning huruvida férvarvet avser forvary av rorelse eller forvary av tillgang (fastighet).

Forvary av rorelse mnebar att fowamet avser kop av ett b@lag med fastigheter mkluswe o_vertagande av persenal och

Ski[lnader l de fall fervaw av tillgang (fastlghet) genomfors redw:sas mgen uppsk}uten skat’c wd fo rvarvstillfallet

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga
skattefordringatr mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten ar hanforlig till samma enhet i koncernen och
samma skattemyndighet.

Redovisning av kassaflode
Likvida medel utgbrs av tillgdnglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hosbanken och-andra likvida investeringar
med en ursprunglig férfallodag pa mindre 3n tre manader som #r utsatta fér obetydlig vardefluktuation. Bankkrediter i

form av kortfristiga [3n inkluderas i likvida medel. In- och utbetalningar redovisas i kassaflodesanalysen. Kassaflode fran
den l&pande verksamheten redovisas i enlighet med den indirekta metoden,

Handelser efter balansdagen
Handelser-efter balansdagen, och som bekréiftar devillkor som géllde vid balansdagen, beaktasvid vdrdering av tillgangar
ochskulder.
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Not 2.4 Betydelsefulla redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

Narstyrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader, De omraden

daruppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér koncernen och som kan kemma att paverka resultat- och
balansrakning om de dndras beskrivs nedan:

Virdering forvaltningsfastigheter

Vid vardering-av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och-antaganden paverka koncernens resultat och finansiella
stéllning. Varderingen kraver beddmning avoch-antaganden om det fra mtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om vérderingsprinciper och visentliga antaganden beskrivs inot 9.

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval aktuelt som
uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 %. Den skatteberdkning som gérs i samband med

prissattning av fastighetstransaktioner resulterarnormaltien betydligt lagre verklig skatt.

Hantering av osakra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt viarde och darefter till det férvantade realiserbara vardet. En
Uppskattning for osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av atla utestaende belopp gérsvid
&rsslutet. Forlusterhdnforliga till osdkra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen under Svriga rérelsekostnader. Se

notl1l.3.

Bedomningar vid tillampning av redovisningsprinciper

Nar foretagslednmgen tillimpar koncernens redawsmngsprmmper gors olika bedomningar, forutom séddana som
innéfattar uppskattningar, som kan ge-en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisari de finansiella
rapporterna.

Klassificering av férvdry
En b'eda'mnmg maste garas hurumda det ror stg om ett rare[sefarvam eller tillgangsf@waw En mrelse bes;.tar av resurser

ska .ske aaserat pa bland annat feljande kriterier forekamsten av anstallda bolagets tIlIgangar och kemplexnteten |
interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Hog
forekomst av dessa kriterier innebar att forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv och lag forekomst som ett:

tillgangsforvary, Bolagets bedomning har for samtliga genomforda forvarv under perioden inneburit att transaktionerna
har klassificerats som tillgangsforvarv.

N&r forvary av dotterféretag innebar forvarv av tillgangar som inte utgdr rorelse férdelas anskaffningskostnaden pé de
enskilda tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Om istéllet

bedt’i m'n' i'n'gen skul'le ha' resultera’t i' k[a ss'iﬁcering som rérel’seﬁjrvéw skulle detta ha medfort att detinitialt redovisade
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Not 3 Fardelning av hyresintakter och ovriga intakter

S —

i o | e n o 2023-01-01 2022-03-08

'&ﬁ) H b S Aleter for lace titi ' {{ O - _ _
_yre.s.u_h.takter fordelade Llj.t!_.fl'aﬂ__kE‘dJ_Etl_llh Gri_g_het. 2023-12-31 2022-12-31

e &

" ICA 68248

.
".'.f::}ii L ' T
25393

- Axfood
f};’; Coop 13063

44 361
11280
3569

e S Tt

Ovriga dagligvaror och apotek 9418 8086
Summa dagligvaror 116122 67 296
Ovriga hyresgéster 32814 24278

e ki R LT T FERpr - -r - i e e e o Db e

| _éuriga* [ ‘nft‘é kte‘rﬁ :(_d r.{ft:t'illéi gg)

Ovriga intikter

Elstod _ . 1310 e

Forsakringsersittningar - 5029 5 500

Ovrigt - L -

Summa dvriga intdkter | 6439 5500
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Not 4 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01-  2022-03-08 -
2023-12-31 ~  2022-12-31

Drift- och underhallskostnader
Taxebundna kostnader -9 783 -7608
Drift och underhall -17200 -15 986
Fastighetsskatt -6456 4368
Ovrigt -3630 3179

Summa drifts- och underhallskostnader -37 069 -31 141

2023-01-01 - 2022-03-08 -
2023-12-31  2022-12-31

' Admiini’ﬁ'sftfr'atiﬁzn‘éﬁé:ﬁt?na der

Styrelsearvode 2259 239

Fastighetsforvaltningsarvode - 217625 - -11023
Konsultkastnader 5724 7024

Revisionsuppdrag
Fastighetsvirdering | __ - - - 852 -1033
Advokatkostnader - -

Ovrigt o S _ 1719 -1457
Summa administrationskostnader -28 186 -22349

Ersattning till revisorer
Revisionsuppdrag, EY

e e A e Lot 4 LR e e 4 wn R HE Y W wded Cemebd ot er B it Y N R T e R

Ovriga tjdnster b -

PR

‘Summa ersittning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, samt radgivning och annat bitrade som foéranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses olika typer av
kvalitetssakringstjanster som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses radgivhing relaterad till
skatter och moms. Allt annat ar ovriga tjanster.

Not5 Virdeforandringar férvaltningsfastigheter

2023-01-01 - 2022-03-08 -
2023-12-31 2022-12-31

apuigeTh e gyt g - ny g et B or bR SRrTRTRe SR oy & Fepopeed

Orealiserad vardeforandring _

At apde  wedh o Aeiaad Sp A0 Hr 1 pdfe g [ T TR TR T L o S o " - Dol TOCRE R - - —E e o Bl -1 R Y 2 I - T~ T AL M- f TR T

Realiserad virdeforandring. s

Summa virdeforindringar -15 950 2129318

Virderingsmetodik fér forvaltningsfastigheter framgér av not 9 nedan.
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Not 6 Information om personal och styrelse

Vendus har inga anstéllda och nagra l6ner har inte utbetalats.

Styrelseordfdrande samt en ledamot har-under 2023 erhallit 225 (179) tkr i ersattning, i enlighet med beslut pa ordinarie
arsstdmma. Ovriga ledande befattningshavares ersdttning ingar som en del av avtalet med Real Value Management AB om

Fordelning avman och kvinnor inom styrelsen

yrvaltning.

2023-01-01 -~

2023-12-31

2022-12-31

Kvinnor

5

[ L R TN

Not 7 Finansiella intakter och kostnader

¥

Finansiella intakter

2023-01-01-

2023-12-31

2022-03-08-

| .:s-u_mma_:ﬁh@af::n's.i:élzia intakter

Finansiella kostinader

2 041

63

2041

2023-01-02 -

2023-12-31

63

2022-12-31

Rantekostnader
Externa lan
Rantekostnad nyttjanderatt

Ovriga finansiella kostnader

summa finansiella kostnhader

<27 (83
#21
-879

-28 689
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Not 8 Skatter

oy

De huvudsakliga komponenterna gallande koncernens skattekostnader ar foljande:

2023-01-01 -
B 2023-12-31

Rresultattrﬁkning koncernen

2022-03-08 -

2022- 12-31

Aktuell skatt pa arets resultat -1212

e e e o ' L i et I R P FI

Fora ndrlng av u;:)pskjuten skatt pa temporara skellnader - _. 5405

Forandrmg av uppskjuten Skatt pa abeskattad e regewer

Justering avseende tidigare ar 3236

L R Y LTt LT F

-3 630

Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen 7429

2023-01-01 ~

: vstamning av effgktlu skattesats 2023-12-31

-23 974

2022-03-08 -
2022 12 31

Resultat fore Skatt -9°'894

Skatt enlrgt gallande skattesats | Sverlge 206% 2038

e AR - - - - o re e -

Effekt av Uppskjuten skatt beraknad med 20 6"% | .

rrrrrr

Vard efara nd rmg fervaltn mgsfastlghet & uppskjuten skatt 1753
Skatteeffe kt av e skattepllktl ga mta kter "

Skatteeffe kt utnyttjande av undersl{ottsavd ra g som e j va rderats 1. 367
Skatteeﬁ‘ekt av e aud ragsgllla kestnader | 89
Skatteeffekt av ranteavd ra gsbegransnmg -10 877

Justermg avseende tldlga re ar 3236

e R

Ovrlgt -

-159 405
32 837

- W = W m W e v w

Skattekostnader som redovisats i resultatrikningen 1429

Effektiv skatt: 79,1%

-15,04%

e — Transsktion 09222115557513072185

Under 2023 har ingen skatt redovisats i ovrigt totalresultat etler direkt i eget kapital.
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Uppskjuten skatt

Hanforligt till

Forvaltningsfastigheter
-O.b"esk-at't.éd:e resemer |
Derivat. -

Owrigt.

2023-12-31

- -22097
« o
4678

2779

Forandring

.2 0.52
3 R R o g e 6

4678

2779

Nettoskuld uppskjuten skatt totalt

Arets férdndring av nettoskuld uppskjuten skatt
Obeskattade reserver

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt, skattemdssigt underskott

Uppskjuten skatt redovisad i arets resultat

e ———— - - Transaktion 09222115557513072185

-14 939

5405

5405
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2023 2022

2035884 -

Th e e, el et 1 e e ok R b P Il o et A rmamr. A e e ra.

Fowarv GCh mvesterm B ‘fastsgheter - 282 350 __ 2 164 318
Tlllga ngar med nyttjanderatt - 884

-Avyttrmgar - s
-15950

Oreallserad vardefora ndrmg

Realiserad vard efﬁ randring 2 e 43-6
- o 2302284 2035884

' Redomsat varde per 31 december

Vardermgsm&tﬂd m:h uagentllga antaganden

D2 uzlken underllggande data som [lgger tlll grund f-r vardermgen
Nivd 1: Noterade priser (ojusterade) pd aktiva-marknader fér identiska tillgangar eller skulder som enheten har att tillga

vid varderingstidpunkten.
Niva 2: Andra observerbara data 8n noterade priser fortillgangen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbara data for tillgangen eller skulden

obsewe.rb_ara da.ta, som m_aj_l_lgg_or v,a_rderl_n,g enl lgt niva 1 ller niva 2. Det har mte forekommit nagon overformg av
fastigheter mellan olika varderingskategorier under 2023,

Vérderingsmetoden enligt niva 3 innebdr att Vendus Sweden AB tillampar en avkastningsbaserad metod. Den vanligast
anvdnda kalkylperioden &r 10 dr, Kalkylperiod valjs utifran fastighetsekonomiska forutsdttningar for fastigheten som

virderas, t.ex. lingd pd hyresavtal, kostnader etc. Direktavkastningskrav bedéms ufifrdn transaktioner utférda pa
fastlghetsm.ark.n.aden.,

Kalkylrantan berdknas med Gordons formel, k=(1+dr)(1+0)-1, dr=direktavkastningskrav, i=inflation. Katkylrantan kan dven
beddmas olika for kassaflodet och restvardesbedomnmgen da risken under kassaflddet/kalkylperioden i vissa fall kan
bedbmas somlagre. En marknadshyra bedéms forvarje enskilt hyresavtal som antas bdrjar [6pa vid utgdende hyresperiod.

En langsiktig vakans beddms alltid och appliceras vid utgaende hyresavtal. Drifts- och underhallskostnader beddms med
hénsyn till fastighetsdgarens historiska utfall samt siffror frdn REPAB. Driftsnetton under kassaflédet diskonteras med

antagen kalkylrdnta. Diskonteringen sker i slutet av ret.

Restvardet beraknas enligt varderingspraxis da man anvander det efter kalkylperiodens slut efterféljande ars driftsnetto
d.v.s. &r 11 om kalkylperioden &r 10 &r, Ett direktavkastningskrav bedéms for restvirdet och sedan diskonteras restvérdet

med en kalkylranta till ett nuvarde.

Vend us har dock tllla mpat samma uardermgsmetedlk for samthga fast:gheter

_'Ui'ktigia:uﬁrde ri'h.'g"sp-aré'm:e?trar o Intervall

i Inflationsantagande % 2,0

Initial dlrektaukastmng %
Kalkylra nta %
LangS[kttg vakansgrad %

7,10 - 9,;49 N
1,00 - 9,40
686 - 2318

Hyresvarde kr per kum

|--I-|
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Viarderingsprocess
Vendus-anlitar saval externa fastighetskonsulter och varderingsinstitut att utfora varderingar av fastigheterna som interna

resurser. Per den 31 december 2023 har 2/3 av bo agets fastighetsportiol] virderats externt och resterande del varderats
internt. Samtliga fastigheter skall under en tolvmanadersperiod vara varderade externt vid nagot tillfalle. Utdver detta skall
en fastighet varderas om den forandrasvasentligt vad galler t.ex. uthyrningsgrad och investeringar. Forverksamhetsaret har
CBRE varit utsedda som ansvariga varderare i samband med forvarvsamt omvarderingstillfallen.

For samtliga forvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde antas maximal och basta anvandning.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvdrderingar dr berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifrdn vissa antaganden. Vid
fastighetsvarderingar anges ofta ett varderingsintervall som aterspeglar den os@kerhet somfinnsigjorda antaganden och
herakningar. | de férvaltningsfastigheter som vérderas enligt niva 3 i vérderingshierarkin finns det ett antal icke

observerbara data dar férandrin garnaiantagandena kan paverka varderingen av fastigheterna.

| nedaristiende tabeller beskrivs paverkan pa vdrderingeh vid fordndringar i vissa viktiga varderingsparametrar. Om
ingaende data modifieras skulle fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Vardepaverkan Mkr

Parameter + Parameter -

Kalkylréntan +/- 0,5 procentenheter . 80,2 84.3

Direktavkast ningskravet +/-0,5 |

procentenheter |

Hyresintdkter +/- 5 pracentenheter | 132,9 - -132,9

Drift och underhéll +/- 10 procent | -60,7 60,5

':nnan utgangen av hy espenoden eller fﬂrlanga il motsvarande m[lkar Hyran ar vanllgen mdexreglerad samt kan

innehalla tillagg for tillkommande hyra kopplat mot butikens omsattning. -Som tillagg till bashyran utgar tillagg for
fastighetsskatt baserat pa faktisk kostnad som hyresvarden haft i normalfallet.

Koncernen innehar inga férvaltningsfastigheter som redovisas som finansiella leasingavtal perden 31 december 2023.
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__ Not 10 Leasing
G h e

L

CN

al Koncernens ingaende och utgaende balanser avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder samt forandringar
5:3 under aret,

NED

3

e} Nyttjanderittstillgangar Leasingskulder
] | Tomtratter

&

“Ingdende balans 2022-03-08 ) :

Tillkommande avtal 284 884
Avskrivningar
Avslutade avtal " ;

Omvirderingavavtal . ]

B

Rantekostnader 27 27
Leasingavgifter £F 2T

Utgende balans 2022-12-31 I © SE— _ 884

Ti‘lf[.k-@*m'm:a'h:diéfau-talﬁ" | | - L
susinisingsr | o A ¢ se T
Avslutadeavtal g o R '. _
Omvérderingavavtal e T e e
Réntekosthader | | ?_ 2 L .
Leasingavgifter o 27 27

_ Utgiende balans 2023-12-31 L 884 _ 884
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Not 11

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansiella risker; ranterisk, kreditrisk samt likviditetsrisk.
Vendus dvergripande riskhantering fokuserar pa of6rutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att
minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Styrelsen i Bolaget har faststélit finanspolicynfor koncernen. Koncernen ska ha en belaningsgrad om maximalt 65 %, matt
somexternalaniférhallande till fastighetsvardet. Mot bakgrund av koncernens dgarperspektiv, synen pa rantemarknaden
och den finansiella marknaden i stort samtviljan att ha god flexibilitet tillampas kort kapitalbindning, innebarande l6ptia
pa 2 ar for nya externa lan. Rantebindningstiden faststalls utifran en bedémning av den korta och langa rantan for att

uppna en stabil och langmkhg riskjusterad avkastning.

Tabellen nedan visar kencernens finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering.

31 dec2022

Tillgangar
varderade till
upplupet

anskaffningsvarde

Tillgangar
-vﬁ rdef ra-de ti ll_

‘wa .arets;

resultat

Summa Verkligt varde

Tillgdngar i balansrdkningen

H yresford rmgar

L pp[upna mtakter och owiga f@rd rmgar

levlda medel

7529
T ad

A

e

__119 483' iy s

7529 7529
36220 36 22@;:
' 119 488 '

Summa

163 237

el

163237

163237

31 dec 2023

Tillgangar
viarderade till

upplupet
anskaffningsvarde

Tillgangar

varderade till
verkligt virde

. -h N
via arets

resultat

Summa Verkligt virde

| Til’lgﬁn-garﬁ-i balansrakningen

Hyresfordrmgar

Upp{Upna mtakter ach wriga ford rmgar
Likvida medel

8 7185

20 446

116 025-

20 446

8718 - 8718

116025 116025

Summa

Transaktion 09222115557513072185
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31 dec 2022

Ovriga finansiella ., . |
el 0 g R “ ..:.: : e '_ Sklﬂder‘u’a rderade .....
skulder varderade i Verkligt
e | till verkligt varde Summa
tillupplupet varde

e & via arets resultat

skulderi balansrakningen

Rantebarande Skulder

Aktteagarlan )

Upplupna kastnader och ovriga sku{der "

Levera ntmssku ld er

| T H'.l':.d-_:f\-' -h..:-..--:r- L Cm - o aeRERLE R smeEL R -t - L e e e -i-:'l-' R w P g S —rape m g A om
LI e - = T e ST L ¥ xd R, - L g i = Petipi et o ! el el TR WAL Hn g SemE e Sl e SR HERITR e TG0 mone wn s ow it

37 337 e
10 076 . 10 076 10076

Summa

1104 974 - 1104974 1104974

31 dec 2023

Quri af‘ nanmella' & o o
g Skulder varderade. e
skulder varderade it o g T Verkligt
eri iy till verkligt varde summa
till upplupet varde

L TP PR via drets resultat
anskaffningsvirde A

skulder i balansrakni ngen

Réntebdrande skulder
Aktiedgarlan

Derjvat

Upp[upna kﬁstnader ech wriga sku[der . N

Y

1232216 - 1232216 1232216
" 22710 22710 22 710-
3619l LE 35 191 o 35 191..
5575 : . 5575 5 575

summa

Verkligt virde

1273982 22 710 1 295 692 1296692

Finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt vérde eller dar verkligt varde upplyses om ska klassificeras
enligt en varderingshierarki. De olika nivaerna definieras enligt foljande:

- Noterade priser (ojusterade) pa a

- Andra observerbara indata for til

ktiva marknader foridentiska tillgangar eller skulder (niva 1).
gangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt

(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2}

- Indata for tillgéngen eller skulden som inte baseras pa -observerbara marknadsdata (dvs. icke ebserverbara

indata) (niva 3)

:Verkll._g__t va_rde av .s.kuld-et'r’-’- berdknas med hjdlp av diskonterade kassafloden. Verkligt varde av skulder beraknas per 31

december 2023 till 1232,2 mkr.

Far samthga Gvnga fmansmlla tlllgangar' och skulder, som likvida medel, hyresfordringar, Gvriga fordringat,
leverantdrsskulder och dvriga skulder; anses det redovisade vardet vara en rimlig u ppskattmng av det verkliga vérdet.

Rﬁnte ri’Sk

pave_rkar .kencer_ne_ﬂs. f.|_n_anﬁ_le_rlﬂgﬁkﬁ)ﬁtnadﬁ R.ante_r;.sken ar han.f@rl.ig tlll. utvemlmgen av aktuella rantenwaer
Fij'ru'tsﬁttningarna pé r'a‘nt'em'arknader. och i' s’i’n tur pé' réntsl’éget’ kan f&iréncras Riksbankenﬁ pennmgpai[tlk

ma-rknadsra nto.rna4 .K.o.ncernen..a n.v.a.nde.r* SIg_ av derwatmstru ment (ranteswa psa_utal)_ SOM ett s-att..a.t-t mata ra nterlske n.

Per den 31 december 2023 paverkar en samtidig forandrmg av rdntan upp eller ned med en procentenhet de drliga

.

nettorantekostnaderna med ca 8,0 (10,6) mkr efter hansyn tagen till utestaende réntederivat, forutsatt att koncernens
|6ptid och finansieringsstruktur forblirkonstant under aret.
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Den rantebdrande nettoskuldpositionen fér Koncernen som helhet, inbegripet kassa och banktillgodohavanden uppgick

till omkring 1 116,2 (938,1) mkr. Den genomsnittliga rantebmdn'ngspen@den for koncernens rantebdrande nettoskulder,

inbegripet alla rantederivat, men exklusive kassa och banktillsodehavanden, uppgick per den 31 december 2023 till 2,2

manader.

Kreditrisk

Kancernen dr exponerad mot kreditrisker i sin fastighetsuthyriningsverksamhet. Denna kreditrisk hanteras framst genom
att hyresgaster betalar i forskott, Dessutom gors kreditprOvningar av hyresgéster innan hyresavtal ingds. Utestaende
hyresfordringar bevakas [6pande. Analyser av férfallna hyresfordringar framgar av not 11.3. Kreditférlusterna uppgar till

ringa belopp i forhallande till kencernens totala intakter.
Kreditrisk foreligger dven for banktillgodohavanden och rantederivat i de fall dessa har ett positivt virde. Koncernen mgar
enbart avtal med banker med kreditrating A+ for att minimera denna risk. Den maximala exponeringen for kreditrisker &r

de redovisade vardena per balansdagen for varje typ av finansiell tillgang.

Derivatinstrument.

'Ver'k'ligt vé'rde' ﬁ:’ir’ de'rii..?atizn“Stru“m'ent 'i'n"ﬁefa'ttan'de ré’ntederivat b‘as'er‘as pé en dii-sko*nteri:ng av berﬁknade framtida

Nedan redovisas innehavda rintederivat per 2023-12-31.

Terminskurs
2028 _ _ SEK 200 000 3,06-3,75 -7028
2030 SEK 230 000 3,35-3,55 15682

Forfall Valuta  Nominellt belopp Verkligt varde

Summa _ . 2710

Likviditet och refinansieringsrisk
Med likviditets- och refinansieringsrisk menas risken att finansieringsmojligheterna dr begrénsade nar 13n ska omsattas,

samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet.

Likviditets- och refinansieringsrisken begrdnsas genom spridning av kreditforfall och kreditgivare. Vendus kreditgivare
utgdrs av Swedbank och de lokala Sparbankerna.

I tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende rantor och aterbetalningar
na finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023. Dessutom inkluderas samtliga derivat med positiva och

negativa betalningsfloden. Finansiella skulder med rérlig rénta har beraknats med den rintemarginal som foreldg vid
balansdagen och marknadens swaprénta. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan krévas av
motparten.

Forfallotid Rdntebarande  Leverantors- ... ckulder Totalt
| skulder skulder

0-6 manader 260116 5575 10608 - 276299

6-12 manader 440364 0 - 440364

128 129263 129263

0
234 323882 20 323882
o | .
0

3.5 &r - 69 588 69588
>54r 260556 __ 260 556
 Summa 1483770 5 575 10608 1499 952

O OO D O

Bolag inom Vendus har genom laneavtal med banker forbundit sig att uppfylla och inte &verskrida vissa nyckeltal. De
visentligaste nyckeltalen dr rantetdckningsgrad och belaningsgrad. Vendus koncernen uppfyllde alla bankkrav-den 31
december 2023.
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Riskhantering av kapital

Vendus finanspolicy styr foretagets och koncernens finansieringsverksamhet och reglerar olika variabler for att sakerstalla

en balanserad hantering av de finansiella riskerna.

Koncernens kapitalstruktur ska héllas pa-en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare t6r att skapa
avkastning till aktiedgarna och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppréatthatls fér att

minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas god kannande niar sa dr lampligt,

variera utdelningen till aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja

tillgangar for att minska skuldsattningsgraden. Koncernen analyserar [opande farh_a_..llance mellan skuldsattning oc
redovisat eget kapital och férhallandet mellan skuldséttning och eget kapital inklusive 1dn frdn aktiedgarna utifrd

Nedanstdende tabell visar hur Vendus finansieras per den 31 december 2023.

5 Pur e ok *

_ _ N 31-dec-23  31-dec-22
.Aktlekapltal | | - 9739 8174

e = —— e o

Owlgt t[l[skjutet kapital, bala nserat resultat lnkl arets resultat 624 292 573 067

Innehav utan bestammande mflytande o | 496 177 481 787"
Externa lan - 1232216 1057 561 _
Summa finansiering 2362424 2120589

Not11.1 Rantebarande krediter och lan

|

.

Koncernens ra ntebarande krediter och l&n 31-dec-23  31-dec-22
;Langfnst:gﬂ
Banklan (fast ranta) L . T 11749

..Bankl.an(mrhg ranta)._ e W B T i 7 s 134.
Summa langfristiga skulder 595856 666883

TR T e, A L a gt St FropoF - @ T AR e R

Kortfrlstig Skuld kred[tmstitut och ovri ga extema la ngware - o ' _ 636 360 _ 390 678 _
Summa kartfrlst!ga skulder . . 636360 390678
Summa rantebarande kredlter m:h lan 1232216 1057561

Koncernens exponering, avseende lan, for rantefdrandringar och kontraktsenliga datum nér det galler omférhandlingar

avrantor arféljande:

31-dec-23 Hogst 6 manader  6-12 manader 1-5ar Mer an 5 ar Summa

Pt ; " A =

Lanebelopp 802216 0 200 000 230000 1232216

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick
till 5,919 per den 31 december 2023, Av de externa lanen har sa mt[lga upptagits i SEK.

| summan uppldning ingdr bankldn och annan uppldning mot sakerhet med 1 232,2 mkr. De sakerheter som stallts ar
teckningsatagande av dgaren, pantbrev i Koncernens forvaltningsfasticheter samt sparrade medel. En outnyttjad
checkkredit finns om 15 mk.
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| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for [angfristiga skulder. Lan som slutférfaller men férléngs ar
klassificerade som langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga laneskulder ar enligt foljande:

31-dec-23 31-dec-22

E

Mellan 1 och 2 &r

Mellan 2 och 3 ar

Mellan 3 och 4 ar
Mellan 4 och 5 8r

>5ar

9? 526 | 528 3;22_-
297479 5132
uim um

2412
148755 96895

o dror a A e S o R rr - - N N e i e [

Fr vy

Pt TR

o e poa yoa a . ot L I S IR r PR PR PR T " e oA TR R P o e

i,

Summa

595 856 666 883

Icke
kassaflédespdverkande férdndringar

. Rt =

Langfristiga lan

Kortfristiga ldn
Ovriga langfristiga skulder

| beosss

Forvarvade

o 3ldec2023

1jan2023 Kassafloden Omklassificering

173 959
-35 829

123959

LR T

390 678 157 553

e A

Summa skulder harrorande fran
finansierings-verksamheten

595856
636 360

- ——

1 057 561 17 103 - 157 553 1232216

Not11.2

Kassa och banktillgsodohavanden

31 dec 2023 31 dec

Banktillgodohavanden och kassamedel

r rr

e

Sparrade medel

2022

111025

e smnrer e LS m LA - (] LR ] e Ll - L -, LR LR T i L P T uen e o (] G Thg

5000

112 488

{7 GGY

e

Summa

Not 11.3

116025 11

Hyresfordringar

9488

31 dec 2023 31 dec

2022

ichile

' Hyresfordringar

e

Avsittning for osakra fordringar

8 897

1179

[ e et P, =" rd g, e, -

-194

7723

8718
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Férfallna sedan mindre 3n
730 dagar

dagar

Ej forfallna fordringar 6621

~dagar

Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 559352-0165

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2022

Forfallna fordringar

Forfallna fordringar -
avsattningar gjorda

Forfallna ford ringar ~inga

avsattmngar gjorda

19

Fortallna sedan 31-60 dagar 60

-Fafrf'a--llha--;sﬁeida'-h 91-180
dagar T
Forfalina sedan mer in 180 s

. g

-194

60
271

224

Summa forfalina
fordringar

-194

Forfallna fordringar

Forfallna fordringar -
avsattningar gjorda

194

9208

7529

Forfalin a'fmd ri n'gar 3 'ingal

Forfallna sedan mindre dn
30 dagar

Forfallna sedan 31-60 dagar 129

Forfallna sedan 61-90 dagar Tl

Férfallna sedan 91-180 i o
93 _
dagar | o

Forf
drfallna sedan mer &n 180 s

-L79

Summa forfallna

fordringar 634

Ej fortallna fordringar 8263

DM i S HF el T Crf P L

summa 8 897

Avsattning for OSE|{I’3 hyresford ringar vid arets borjan

-179

129

156

456

«179

8718

31-Dec-22

-194

-Avsattnmg under aret

Tzllkommande ‘u’ld fawaw 0
'Reglerat under aret 15

Iﬁxterfﬁrda defmltwbekade hyresf@rluster

Avgaende vid farsaljnmg

Summa

Transaktion 09222115557513072185
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Not 11.4 Ovriga kortfristiga fordringar

31dec2023

“Bwiga fordringar

Momsfordran

Tsemq
1016

19 448
5189

Summa

Not 11.5 Stallda sdkerheter for egna skulder

6630

24 637

For skuldey till kreditinstitut:

31 dec 2023

31 dec 2022

Pantsatta aktier i dotterféretag

Fastighetsi ntecknin gar

Spa rrade medel

1297292

133073
1080292

7000

5000

summa

Not1l.6

1302292

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

1220365

31 dec 2022

Finansiella ko stn.a-:dieir_

Hyresrabatter

LRI T - ahSae [ Ee N S S PR B SR LN R "

Driftkostnader

Forvaltningsarvode

""" a ¢ d0E et e et e Y i s ot Lttt hwt o F - WFwTPf AL i =" A R e Rk e

Forutbetalda forsakringspremier

[ T T R

Upplupen forsakringsersittning
Ovrigt

851

1710
844

—

3504
4322
2400

477

2319
4152

3518
808

] - A R
L I =

.
K

-

+,
Lt

et

sunima

Not1l.7

13 816

11582

al

31 dec 2023

31 dec 2022

Moms
Revers Kopeskilling

Ovrigt '

5499
1287

PR R e}

Summa

Not 12

6786

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror
Driftskostnader
Ranta

.6_u.r'i'ﬁg't

Wl 3 ——.— T . g L e e |

31 dec 2023

31 dec 2022

23429

A A L. nmbae A P s il LY - - S FEE R B TR )

L, 08
573

r i iy - R |
TR LR SO Ry A O PR |

19984

3456
2509

—

S N

2 357

Summa
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Not 13 Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Aktieka pital

Per 31 decémber 2022 - . 8 173 500 o '81 173 500

P,E-.r 31 december 2023 9738 568 9738 568

| rapport 6ver finansiell stallning redovisas stamaktierna under ruriken akhekapltal- Perden 31 december 2023 uppgar

det registrerade aktiekapitalet till 9 738 568 kronor och férdelar sig pd 300 000 stamaktier i serie A och 9438 568 i Serie B.

Den 30 oktober genomfdrdes en nyemission om 1 500 552 aktier till ett kvotvdrde om en krona. Per den sista december

2023 uppgick aktiekapitalet till 9 738 568 kronor med lika antal aktier,

Ratt till vinstutdelning reglerasi sin helhet genom den faststallda bolagsordningen. Varken aktieriserie Aeller serie B ager
foretradesratt vid vinstutdelning.

Not 14 Upplysningar om transaktioner med nirstaende

P —

detta-avtal har Real Value Management AB uppd raget att farval'ta fastighetema pa uppdrag av uppd ra gsgwa ren samt den

[5pande ekonomiska férvaltningen inkluderande bolagsadministration samt enklare manadsvis rapportering fér Vendus
Sweden AB med tillhérande dotterbolag, innebadrande bland annat

s Ledning, rapportering och uppféljning ekonomi évergripande.

¢ Uthyrning avvakanta lokaler.

o Kontraktsfdrvaltning och omférhandlingar.

o Utveckling av respektive fastighet samt aktiv och nédrvarande forvaltning med driftoptimering/teknisk styrning.

¢  Upphandling samt styrning av extern operator avseende fastighetsskotsel/yttre underhdll (fastighetsskotsel och
arvode fordenna ligger utanfor AM-arvodet)

o Upphandling av fér driften nddvandiga driftavtal.

;AB .har en .l_.ap.tld som s.tra.cker.s.l g_.wer flera ar.

Not 15 Innehav utan bestimmande inflytande

| koncernen redovisas innehav utan bestammande inflytande hanforligt till V Real Estate ABs, org.nr 559218-2124,
oreferensaktier. Preferensaktiedgarna har ratttill en rlig utdelning om 4% samt en nyemittering av aktier avseende 3%

av dera< innehav.

Not 16 Hindelser efter rapportperiodens utgang

Styrelsen och ledningen évervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare fljs ocks& noggrant utvecklingen for att

kunna hantera eventuella stérre forandringar pd marknaden, sdsom rintelidge och inflation, som kan komma att paverka
've'rksam'h'e'teﬁ G'c'h' utvecklingen av f@'r‘etag'etﬁs finansiella resultat och stéllning. Det ar emellertid inte mojligt att for

36
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Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tkr

2023-01-01- 2021-12-08-~

2022-12-31

Intékter

s LRSRE 4 o 2B b R e s ey, 3Ty or o @ !

Administrationskostnader

Finansiella poster

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat av andelari koncernbolag

Resultat efter finansiella poster

Erhallna k;nf;:e:r*-ﬁbid rag

Givna koncembidrag

Bokslutsdispositioner

' '_R-:es:ultatfﬁfé_'ska&

| Aktuell skatt

-1 608

 Arets resultat

Rapport 8ver totalresultat har inte uppréttats dd moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas i Gvrigt

totalresultat.

Transaklion 08222115557513072185
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Belopp i tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

el I PR pp——

TILLGANGAR
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktieri dotterforetag 7 533 764 533 764

Summa finansiella anléggningstillgangar 533764 533764

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar hos koncerntoretag

256 316 136 102

Ovriga fordringar 140

. LS - - R yoan T . [ [ T o . e  oplenie o ign i amaaa, w el bl S L A R L T o ST a oo 2w, ry wmalg ¥ e fatata e Tahgs ap b ae o oalzla

Férutbetalda kostnader 9 33 17
Likvida medel 87606 74 539

Summa omsittningstillgangar 344 095 210 658
SUMMA TILLGANGAR 877 859 744 422
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Belopp i tkr
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kaprm!

et S b e [P A T e T b oy e Al B L F RS AN SR W RTHM O SA o bad R HER =

Aktlekapltal

e Bl T e i et e T o i et o B T T L L R e o L T e .

Frftt eger kapital

Ouerkursfond

L BT FE A L 1o ol e e W o

Balanserat resultat

Arets resu!tat

T 11 S R I A e R i 0 o E e

B ome RlmTaal R R Ll A 2 LT LRI B E Lo L B I e PR B

8 9 739

e T ok Ak A T e :J-C -\:-_.-"5.?- Sk, 1 N TN

p—h

823 400

2022-12-31

- '\H'.-" Amhﬂwcw&u—ﬂmw— 5-.-&- HE - |-"1-d=l. -u'dn hﬁ-.'r-n-xm-'-..x r-:‘-“'ﬁui-h '\H?

wa—:u—d—m. ma‘-ﬂ- :-\.'\-.Ll-\.,-n- E-C L T = TR B I h, (e e

R, R A AL R P BN e e it Lo i B B Rt R o

~1 608

= Ak skedd T AL o F FHEECE R e B L Tl B

44191

0 S g

Kortfristiga skulder

Levera ntarsskulder

.urlga kortfrfstiga skulder
-Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

877330

279

u R R L v N LE LT L - <[ e 3 | e R R

wooA wo e 3T e p

74‘-3 849

221
115

5 LA #“ H.—'D-r R R g e S . i

237

. Summa kertfrlstlga skulder

529

513

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheteroch eventualforpliktelser specificerasinot 10
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Eget kapital per den 31 december 2023

Vendus Sweden AB (publ)
Org nr. 558352-0165

‘av moderbolagets eg

Balanserat
resultat

Aktie Pagiende  Overkurs

_Brela_pp‘ e _Kapital nyemission fond

Arets

resultat

Summa eget
kapital

. .

. .

500

Eget kapital per den 8 december 2021 500 - - -
Nyemission 8674 - 792 427 .

Indragning av aktier

b R b p 1 ek P W L R T b R e T Tt | L T B o o e R T R L T S i T R o Ll R R | - Erle B W RPN R T R T Ll e Sl e e R e

500 e

Emissionskostnader - : -55 144

P L] B el o A o e mar - Ly e o P e A = o b ke e PR e W by oo W fmoma leame B - R I - SE T AR St g i il = A im e

Arets resultat 3 $ .

Eget kapital per den 31 december 2022 8174 -

P . i i wliel T

B it T ab A LR LT LY IR S J'u-\.;.,-.:._.f.-l-_c-w..-'\-i-.-pbq e Ble g

e pelanl AT et L e, e Pl e Lo Lo kb o in g s pegeen- ez P e w ol LEE R Cmeen peie eI Dttt R e pop e gt i mhememman e ddemen o= e e DDl (faeTee o B de il s opmolon e o e

-1 608

-p-\.-:r-:-r\-:l-' P B P H.{.i:l-.r\.'q.

801100
. 500
-55144

B I T P T 5-5-&-5-5-"-*“1:\- P e
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Disposition enl. beslut av drets arsstamma : : -1 608 :

Nyemission 1501 -

Kvitthingsemission 65 - 5935 .

Emissionskastnader . e -6 743 ~

[
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Aretsresultat _ 3 - T - - 411 440l

44 191

877330
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Moderbolagets kassaflodesanalys

tkr Not 2023 2022

Lopande verksamhet
Intakter - -
Administrationskostnader

L r "
: : (D LA i 2 ; :
r | a n a. r‘a-n 9 r- . ; o
LE] . [ O o e B o B R & et L s R kAT R ‘e w dr R Maaq o s mow ‘n od R Rk * P I FooA 3 oAt L] P A L fapt - B e m  ESeRlap om0 [COECEREET N Rty

Betalda rantor

o e o R VL] . L - rra R R O T L LT T NI O A IR ORI S S A~ LN F A . ] , L

Betalda inkomstskatter ) .

"Nettokassaflode fran den lopand e verksamheten fore forandringar ae .
S | -- =1 990 -1 608
trorelsekapital.

Justeringar av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar och 6vriga kortfristiga
Fordndring av leverantorsskulderoch dvriga kortfristiga
_skulder o o —
Nettokassaflode fran den lopande verksamheten - 76 224 135 546

-74.190 -136 119

SITRETRENNAL Sl M Tl e - v o mips ffmSler sl Rmiesln Sy Fedlness  alediviesieniaoelodey

-44 373

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Aktiedgartillskott till dotterforetag 7 -533 739

Forvary av andelar i dotterféretag [ -2

s

......... . . ety . .

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -533 764

Nyemission 89291 745 457

Utdelning | ]

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 89 291 745 457

Arets kassafléde 13 067 74 539

Kassa och banktillgodohavanden i bérjan av dret 74 539 .

Kassa och banktillgodohavanden vid 3rets slut 87 606 74 539

- - Transaktion 09222115557513072185
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e Transaktion 09222115557513072185

Notli Grunderforarsredmnsnmgens upprattande

Tillampade regler och bestammelser
Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) samt RFR 2 utgiven av Radet
for finansiell rapportering. Awvikelser fran principer mellan moderbolaget och koncernen beror pa begransningar att

tillampa IFRS i moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk persan.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgdng eller en finansiell skuld nér det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Vid férsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tiligangens forvarv med tilldgg for transaktionsutgifter som dr direkt hanforligt till férvarvet.

a.n_l:a _ggmngst[llga n_g;ar c}ch v_a_r_deras _tlll uppl.u p_et a n‘.‘ska‘fm':i"nrgs_vfé"rd.e. Per varje balansdag redovisar moderbolaget
forandringen i forvantade kreditférluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta innebdr att transaktionsutgifter inkluderas i det

redovisade virdet for innehav i dotterbolag. Om det redovisade virdet pé andelarna dverstiger dess verkliga varde sker
en nedskrivning av vardet till det verkliga vardet, Nedskrivningen redovisas i resultatrédkningen. | de fall nedskrivningen
inte langre &dr erforderlig aterfors nedskrivningen Sver resultatrdkningen,

Leasingavtal
Moderfdretaget tillampar det undantag som finns i RFR 2 f&r juridiska personeroch redovisar samtliga leasingavtal som

operationell leasi ng.

.Red wisning au'kancern bidrag oc'h aktileﬁ gartills’katt

L.a m.n.a.d.e a_ktl_.e.a_g_a rt!_[[.sko.tt red ovisas som okn_i_ng av andelens va rd.e,._

Klassificering och uppstéallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrdkning dr uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot 1AS 1
Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst
redovisning av finansiella intdkter och kostnader, anlaggningstillgéngar, eget kapital samt forekomsten av avsattningar
som egen rubrik.
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Not 2 Intakter

—

Bolagets intéikter bestdri sin helhet av forsaljning av portfdlj- och bolagsférvaltning till Koncernens dotterbolag.

Not 3 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01- 2021-12-08 -
- 2023-12-31  2022-12-31
Styrelseamede mkluswe sauala avg!fter o 258 | 237

- . 'i'\-l' el : [PL PRI RS S T M S -r\- B e R R L T A Ay =" iy FRP - ma B T P o L e P A, T I L o o e e e i~ e o -dni- e I T | -&"\-i\._:lﬂ TIE ek Ll " ey Rl KL AR R RCTEHRS RRAD A TR R -lu-u'-ﬂ'immr

F asti ghetwardermg - 348

R P PR TR e T S LS S o= - B BT Y M aeaamdd R f oo .hom e -'Ig'.ﬂ‘-:-’a-l.-r\--\.:j.r'f '5;1-«:- O T T e L S -:.ru-.-r.-.'-"h._'.-.'r TR T T e R P S -.-a--.‘-_:,-f_‘:.':t't.-.‘\-:"\r'-_ﬂ-r'ﬂ--"-:'c T T PR R R IR S I L SRR SR | .-.-:1_'\1_:'-!#.4--; -\:g-m{-:i' S L T S L P i B g B L T I T PR

Styrelsefe rsa kring 183 183
Ovrlgt 757 888

2023-01-01 - 2021-12-08 -

EY 2023-12-31 2022-12-31

Remsmnsuppdrag 1

o Tl L L L g [T ¥ A Rt bl - & I - N T L P P L L I i L R i R R T L EoR R LS e T L T N T i FC R o e L R e e T

Remsnonsuerksamhet umver rems:ansuppdrag | 2 o

For rakenskapséaret har revisionsarvodet fakturerats koncernens dotterbolag.

-M’ed‘ -re-vi-s*i-o n-*sup-p-d r-a'g avses -g‘--ra 'n'Skhi'ri g av é?rs:rﬁedﬁw’isn'inge'n cf.'ch bcjkifaﬁﬁ:ngenﬁ samt gtyre‘[sens- och -ver-k::,tﬁ-l?la-n-'e
g-emmforand e_t av sadana .a;rb_etsupp;g-: t.er;. Mfed. rewsl@nsuerksa mh_e_-t- utwer rewsmm,suppdria;get .a-xf.,ss.es _QE_I;ka ty-;pe;r a.v
kvalitetssakringstjanster som skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses radgivning relaterad till
skatter och moms. Allt annat ar Ovriga tjanster.

Not5 Finansiella intakter och kostnader

2023-01-01 -  2021-12-08 -

2023-12-31 2022-12-31
Rantemtakter fran koncernfaretag - -

i -\_-_' |'\.-||-|-I'|".-"- pi:lh d,.-:-._'_ﬂ - L HE e = e = s I PR, SR e - N L -zt B S I . TR R R T T i SRR . Lol BT b e I e ke o s Rt B oal B ol = - o, = e Lo | - e e o= B Rl R b= = =T L N T e ool B e W L ey - e O I ]

Ow|ga fmans:el[a mtakter
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Ovriga rantemtakter __ | | | 61‘4 51

“Summa | 614 = 51

2023-01-01-  2021-12-08 -
— S o 2023-12-31  2022-12-31

Ra ntekasmader till dotterfa retag .

Finansiella kostnader

ML b I _.-.Q.,H.,.”-* AR ar e hit! [ gedpielon cha - 1o b3k oy duera s Lt e Rk s A a m ot HEETEELS Ly raein Em - oaa I S T N ) e HH-:I- :::-\.'lu-d\.ﬁ.-:-d:.- P T A  a. J-Ca: CrUR P g 8

-Ovrlga fma nsuellé kostnader H64‘7 -2
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'OVrlga rantekostﬂader <789 -3

PR T T s e Sl B e R A Tt

. rrre— . -1-;@—-—_— =

43

e  Transaktion 09222115557513072185 Signerat HB, MT, JR, HC, MB, SV, JE =

o e e e e e . spie d ) & P




Vendus Sweden AB (publ)
Org nr.-559352-0165

De huvudsakliga komponenterna i redovisade skattekostnader &r féljande:

2023-01-01-  2021-12-08 -
2023-12-31  2022-12-31

Aktuellskatt pd arets resultat _ T

Redovisad skatt i arets resultat

[T

_ Fmrandrmg av uppskjuten skatt . -

Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen - "

Avstamning av effektiv skattesats 2023 2022

"_.Resultat fore skatt 44 191 -1 608

_Skatt enllgt gallande skattesats 20, 6% S - _9 103 | 23]
_Skatteeffektaua avdragsgllla kastnader - __ 1389 -

......

Nyttjande av tid!ga re ars underskottsavdrag | _ 7828 . . _
.vr;gt = =331

Redovisad skattekostnad ] .

Not7 Aktieri dotterfo retag

Vendus Sweden AB (publ): s direktdgda dotterbolag fértecknas i tabellen nedan. For fullstandig koncernbild se not 1 for
koncernredovisningen.

Dotterforetag Org nr Sate Andel, % Bokfortvirde  Eget kapital
Vendus Bidco AB: 559347-5568 St@ckhalm 100 533 764 529 937

Totalt 533764 529 937

ingdende anskaffningsvirde 533 764
~orvarvat bolag

| dmnade/aterbetalade aktiedgartillskott -

Utgaende anskaffningsvirde 533 764

Notg8 Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Kvotvarde

Per 08 december 2021 - 500 000 1

Per 31 december 2022 . 8173500 1

Per 31 december 2023 9738568 1
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Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

LR TP

(3
-

Férutbetalda forsdkringspremier

31-dec-23

31-dec-22

T ST PR e

ar Foo ems e,

Summa

e

o 3 ;\-L-..;p.;.-,r\- L] -i-t:-l'\.- r: [ £ x'\:'\'-'-.:;;.;.r- 0 ez arch

L7

17

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31*‘d@C“22

Ovrigt

237

Sumina

237

31-dec-23

31-dec-22

et T

Pantsatta altier i dotterforetag

" Borgen fér 13n i dotterbolag

M - L P e S B T =T Rt g e e B I T e R

1165174

ok

il .

1057 561

Summa 1165174

Not12 Vinstdisposition
Farslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foliande vinstmedel, kr:
Balanserat resultat inkl. 6éverkursfond 823400411

Aretsresultat 44 19] 435

it et ireee = e ik ey e

Summa 867 591 846

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Balanseras i ny rakning 867 591 846

Mgy, Fhan R L A

e R e o R g A

Not 13 Handelser efter rapportperiodens utgang

| moderbolaget har inga visentliga hindelser skett efter rakenskapsarets utgang. For hdndelser som berdr koncernen, se
not 161 koncernredovishingen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Hakan Bryngelsson ' Mr@fﬂifhii@u-
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Jens Rastad

JensRastad ' riiékan Carlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot:

Mattias Bilow o Sorin Valdman
Styrelseledamot VD

Var revisionsbherittelse betrdffande denna arsredovisning har ldmnats dag som framgar av min elektroniska signatur

;Ji:(:i.h an Eklund
Auktoriserad revisor
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._av dess fmansmlta resu!tat Gch <assaﬂoﬂe for aret enllgt ]nternatmnai

Bul!qu a hotter

warking world

Rez-v:isi.a_n-st:;e:rﬁ_tt else

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

'V'i 'ha'r' utfart en 'revismn 'au'é'rsred'ovisn'ingen Gch'koncern redﬂ?]sni‘ngen

2023 12-31 Ealaqets arsredawsnmg c:nc:h kﬂnaernredawsmng mgar pa
sidorna 4 ~46 i detta dokument.

Enllgt var Uppfattmng har arsredowsmngﬁn upprattats | enlighet med

'htlcl av maderba}agets fmanstella stallnlng per den 31 december 2023
{JCh av dess flnaﬁmelia resultat och kassaflade for aret enltgt ars redo--

Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-

redovisningslagen. Forvaltnings! herattelsen ar fmrenhq med arsredavis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi ti"il’ia‘ty'rkier déi’rﬁj'r att. bd’l}agss‘t"a‘mman f'aststélie"r rappart dver

resultatrakmngen och balansraknlngen 81 mﬂderbﬂlaget

Grund for uttalanden

Vi‘har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige: Vart ansvar enligt dessa standarder be-

skrivs ndrmare | avsnittét Revisorns ahsvar. Vi & oberoeride i forhdll-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvai enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tiliréckliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan Informatioh dn drsredovisningen och koncernredovishingen

Detta dokument innehatier 8ven annan information &n arsredovisningen
och koncernredcmsmngen ach aterfmns pa Sldﬂma 1 - 3 Det ar

_omfattar mte denna nformatlﬂn ech Vi gor mget uttalande med bestyr“-
kande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar det vart ansvar att lasa den informatiofi som identifieras ovan

och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &ar ofGrenlig

med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar vi dver den kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen
samt bedBmer om informationen | 8vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen-att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har inget att

rapportera’i det avseendet.

Styrelsens och verkstiilande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen och koncerrnredovisningen upprédttasoch att de geren

raftvisande bild enligt arsredw snmqslaqen och, vad galler koncern-

redovisningen, enligt IFRS sdsam de antagits av EU. Styrelsen och.verk-

stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvindig for aft uppralta en arsredovisning ach koncern-
redavlsning sorn inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

‘u‘i‘d | uppr:a’t'tantiet“ av 'érsredwi sningen' 'cr:h kon cernr@dbvisninqen an-

'halagets farmaga att fartsatta verksamheten De upplvser nar sa ar

tilldampligt, o férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet: om fortsatt drift. Anta=
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte. om styrelsen och verk-

stallande direktéren avseratt likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av

detta.

Transaktion 092722115557513072185

rRevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmlig grad av sakerhet om att arsredwls-

...........

'garantl f@r att en revision som utfurs enllgt ESA m‘:h gad remsmnssed |'
iSuer[ge allt{d kﬁmmer att upptacka en vasenthg felaktlghet om en sada n

'{]Ch anses vara vasentltga om de ensk It e[ler t:l[sammans rimllgen kan

furuantas paverl{a de ekonﬂmlska I:Jeslut som anvandare tattar med

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt amdéme

och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Pessufom:

o identifierar och beddmer vi riskerna férvésentliga felaktigheter |
-arsredawsmngen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
-pa Degentllgheter eller misstag, utformar f.:rch utfﬂr gransknmgs-

.fer Vara uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasentilg feiu
aktighet kil foljd av. aegenthgheter dr hogre an for en visentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-~
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller 8sidosattande.avintern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intérna kontroll
-scim 'har betydelﬁe fﬁr f’uér re’vi‘ﬁioﬁ Fﬁr att. Ut‘fﬁrma g‘r'anskn'ings‘-

o Utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprineiper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens upp-
'SR.attniﬂg ar i redzo'uifs-ﬁ'i.njg;an. och tillhdrande upplysningar.

fﬂrha[[anUEH som kan Ieda t[II betydande tuwel Dm belagets for-i
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns envasentlig osékerhetsfaktor, maste viirevisionsherdttelsen
fasta uppmarksamheten pa Upp!vsmnqarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysnlngar ar
_atlllrackllga modifiera uttalandet om arsredwlsmngen och kon=
cemredwlsmngen Vara slutsatser baseras pa de: revisionsbevis
s0m tnham.tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dﬂck kan
framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen och kencernredovisningen, déribland
upplysmngarna och om arsredowsnmgen och kencernredows-

;pa et.t.*;ajtt som _.ger @n ria.ttvm.ande bild.

« inhdmtar vitillrdckliga och andamalsenllga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f6r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom kencernen for att gdra eft utlalande avseende
koncernredavisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning .och
utférande av koncernrevisicnen. Vi dr ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vimaste ocksa infor-
mera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister{ den interna Kontrollen som-vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens

forvaltning av Vendus Sweden AB (pubd fdr r8kenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetrdtfande bolagets vinst eller foriust.

fdrvaltmngsberattelsen _t_::_t_:h__ heul!_J_ar _s_twe;ls__ens Iedamater ach
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
aberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &nda-
ma [:S'.é’r"-}iigf'a.‘s'ah’i' grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bﬂlagets vinst eller foriust, Vid forsiag till utdelmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

’fdrsvarltq med hansyn till de krav som bolagets och kencernéns verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pad storleken av modef-

bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet

och stallning i dvrigt.

Styralsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets -angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets och koncernens ekonomiska sifuation och att tillse att

bolagets ‘organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolléras pa

ett betryggande satt. Verkstéllande direkttren ska skéta den [Bpande

férvaltningen enligt stwelsens riktlinjer ach .anvisningar ¢ch bland

ahnat vidta de atgarder som ar nodvandiga fér att bolagets bokféring

'-ska fullgaras i overensstammelse& med Iag och for att medelsférvaltn-

Rg}ﬂis-arns ansvar
'-va*rt- 'mﬁl bet'réif'fa'nde rev'is'iﬁn'en' 'a-v ﬂirvaitningen ach -aarmed wé'rt'

-e_!ler varkstalland_e,direktaren 1_ nagot vasen_tlr_g_t a_vseen._de

»  foretagit nagon atgard aller gjort sigskyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visn i’n-g;sri.aigen eller bolagsordningen.

.......................

._b_U_lagets. vm_st eller farlust: c}ch _darmed uért uttatande Gm detta ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

'R:mhg sakerhel ar-en hmg grad av sakerhet, men mgen garantl for att

en revision som: utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid Kemmer

att upptdcka atgérder elter forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av.
bolagets vinst eller forfust inte ar f@renligt med aktiebolags! agen.

- Transalktion 09222115557513072185

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionell: omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionern. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av boiagets vinst eller f6riust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskdperna Vilka tillkommande gransknlnqsatgarder
S50 utfors.baseras pavar pmfessamnella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentllghet Det innebédr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden-och férhdllanden som dr vdsentliga for verk-
samheten-och dar avsteg och overtradelserskulie ha sarskild betydelse
fﬂi‘ baiageta sﬁ.uatian Vl gar 1gen0m gch pmvar fattade beslut besluts-

Frast & Young AB

Johan Eklund
.ﬁUk:tG[‘iSEﬁf&d revisor
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