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Arsredovisning

for

Tornet Bostad Jarfilla AB

556914-0766

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Tornet Bostad Jarfilla AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-15. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Malrho 2023-03-15

L

Mats Asidersson
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Tornet Bostad Jarfilla AB 2 (10)
Org.nr 556914-0766

Styrelsen for Tornet Bostad Jirfilla AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten bestar i att diga, utveckla och forvalta fastigheten Jarfilla Jakobsberg 18:31 i Jarfilla.

Foretaget har sitt site 1 Malmo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Kostnadstkningar och de makroekonomiska forsdttningarna f6r bolaget har under aret patagligt
forandrats. Kostnader som framfor allt energipriser har fortsatt stiga och paverkar bolagets driftnetto.

Agarforhillanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, org nr 556796-2682 med site 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 16 053 15 813 15622 15 417 15-134
Resultat efter finansiella poster 3016 3719 1479 3 096 3 648
Balansomslutning 229 143 231 307 233 964 234 358 236 676
Soliditet (%) 4.0 4.2 3,8 3,4 2.4

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 7 144 968 2 535 057 9730 025
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 535 057 -2 335 057 0
Arets resultat | 671484 -671 484

Belopp vid arets utgang 50 000 9 680 025 -671 484 9 058 541 h
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Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 680 025

arets forlust -671 484
9 008 541

disponeras sa att

i ny rikning dvertores | 9 008 541
9 008 541

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter./’
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Resultatrikning Not LA -0
Ther -2022-12-31
Nettoomséttning * 16 053
Ovriga rorelseintikter 67
16 120
Rorelsens kostnader
Drift och underhallskostnader -4 202
Ovriga externa kostnader -896
Avskrivningar av materiella liggningstillgingar -2 264
-7 362
Rorelseresultat 8 758
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -5 7435
-5 742
Resultat efter finansiella poster 3016
Bokslutsdispositioner -3 000
Resultat fore skatt 16
Skatt pé arets resultat -687
Arets resultat ~671

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

15813
18
15 831

-3 828

-490
2262
-6 580
9251

- 534
-5 532
3719

3719

-1 184
2 535
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Tornet Bostad Jiarfilla AB
Org.nr 556914-0766

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsétetningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2238 083
228 083

228 083

72
0

72

988
1 060

229 143

5 (10)

2021-12-31

230 222
230 222

230 222

7
45
52

1033
1085

231 307/
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital .
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 9 680 7 145
Arets resultat -671 2 535
9009 9 680
Summa eget kapital 9 059 9730
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 4 3 093 2627
Summa avsattningar 3093 2627
Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernféretag 203 000 203 000
Summa langfristiga skulder 203 000 203 000
Kortfristiga skulder | B
Leverantorsskulder > 197
Skulder till koncernféretag 12 598 14 085
Aktuella skatteskulder 134 382
Ovriga skulder 3 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1251 1283
Summa kortfristiga skulder 13 991 15 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 143 231 307 .
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter redovisas 1 den period som uthyrningen avser. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt
periodiseras erséttningen utoéver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknat, da
inlésenbeloppet resultatférs i sin helhet

Rénteintikter och rintebidrag intiktsfors 1 den period de avser.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som 4dr direkt hanforliga till forvirvet {6r att
bringa den pé plats och 1 skick att anvéndas. I anskaffningsvirdet ingar dven aktiverade réntor.,
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgadngen eller redovisas som en separat tillging, nédr det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som 4r forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget
och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader {6r
reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period da de
uppkommer.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och mark 40-200 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansridkningen
nir ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut elier 6verforts och bolaget har verfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

[aneskulder och leverantsrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad ¢ver lanets loptid med hyilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom ¢verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. /l
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som 4nnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt | .
Uppskjuten skatt 41 inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemédssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdéssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda under aret, 1 likhet med féregaende ar.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Lineutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget l1dnar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. De rantekostnader som
raknas in 1 tillgingens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrintemetoden.

Koncernkonto
[ bolaget finns det ett koncernkonto och likvida medel klassificeras darior som fordringar eller skulder
gentemot koncernbolag,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) |

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. p
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Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader till koncemforetag -59 -119
Ovriga rintekostnader -5 686 -5 415
-5 745 -5 534
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 242 978 242 778
Ink6p 125 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 243 103 242 978
Ingdende avskrivningar -12 756 -10 494
Arets avskrivningar -2 264 -2 262
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 020 -12 756
Utgaende redovisat viirde 228 083 230 222
Not 4 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
| skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader -3 093 -3 093
| -3 093 -3 093
2021-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporédra skillnader -2 627 -2 627
-2 627 -2 627
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Skattepliktiga temporira skillnader -2 627 -466 -3 093
-2 627 -466 -3 093

Not 5 Lingfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som forfaller senare én 5 &r efter balansdagen.

L
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Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderféretagef 1 den minsta koncernen dir foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning 4r
Tornet Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med séte 1 Stockholm.

Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 203 000 203 000
203 000 203 000

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen beddmer att bolaget inte har nigra eventualforpliktelser.

Malmé 2023-~03-15

Géran Wendel | Ma dersson
Ordférande Styrelsgledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-15
Grant Thornton Sweden AB

@/Z AV/// 'F

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tornet Bostad Jdrfalla AB
Org.nr. 556914 - 0766

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Tornet Bostad Jar-

falla AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Bostad Jarfdlla ABs finansiella stdlining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig
med Arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagssttmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till Tornet Bostad Jarfalla AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund f3r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret fér att Grsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvaor

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r

Registrerat ravisionsbholag
Member of Grant Thorntan International Ltd

1(2)

att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig information el-
ler &sidos@ttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte t6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller fdrhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi m&ste}l
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ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning f6r Tornet Bostad Jarfalla AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Tornet Bostad Jarfalla AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliiga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid foérslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma l?olagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg 2023 - 0J)- /5’
Grant Thornton Sweden AB

) g —

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbholag
Mamber of Grant Thornton International Ltd

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, sller
+ pé& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av s&ékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgé&ngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Svertridelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



