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Arsredovisning
Cetanica Real Estate AB

Org.nr 556781-5252

Rakenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cetaniva Real Estate AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstdmma den 70/ 5 2022. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag til resultatdisposition.

Jag intygar ocksa all innehallet | arsredovisningen och revisionsheritielsen stammer 8verens med originalen,

Stockholm den m'é 2022
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Rékenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31




2022072512624

Cetanica Real Estate AB
Org.nr 556781-5252

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen for Cetanica Real Estate AB avger fdljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

oD AW

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Cetanica Real Estate AB
Org.nr 556781-5252

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

2 (7)

Cetanica Real Estate AB, med séte | Stockholm kommun, képer, séljer, férvaltar och utvecklar fastigheter

och vardepapper.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gilanpour Holding AB, org. nr. 556574-5246, med séate i Stockholm

kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 700 733 400 0
Resultat efter finansiella poster -772 -533 66 -177
Soliditet (%) 1.3 2,0 3,7 4,0
Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 102 309 284 202 593
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning 284 -284 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 100 000 102 593 0 202 593

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 693
disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 102 593

102 593




2022072512626

Cetanica Real Estate AB
Org.nr 556781-5252

Resultatrakning Not

2021-01-01
-2021-12-31

3(7)

2020-01-01
-2020-12-31

Roérelseintékter, lagerféréndringar m. m.

Nettoomséattning 699 993 732 915
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 699 993 732 915
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -705 034 -791 676
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -765 090 -468 360
Ovriga rorelsekostnader 0 -5 455
Summa rorelsekostnader -1 470 124 -1 265 491
Rorelseresultat -770 131 -532 576
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 481 -51
Summa finansiella poster -1 481 -51
Resultat efter finansiella poster -771 612 -532 627
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 771 612 533 000
Summa bokslutsdispositioner 771 612 533 000
Resultat fore skatt 0 373
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -89
Arets resultat 0 284
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Cetanica Real Estate AB 4 (7)
Org.nr 556781-5252

Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 2 650 104 409 985
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 13 276 064 8 322 998
Summa materiella anldggningstiligangar 13 926 168 8 732 983
Summa anlaggningstillgangar 13 926 168 8 732 983
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 771612 324 000
Ovriga fordringar 412 651 547 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 76 596
Summa kortfristiga fordringar 1184 263 948 065
Kassa och bank

Kassa och bank 648 866 364 000
Summa kassa och bank 648 866 364 000
Summa omséttningstillgangar 1833 129 1312 065
SUMMA TILLGANGAR 15 759 297 10 045 048
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Cetanica Real Estate AB 5 (7)
Org.nr 556781-5252
Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 102 593 - 102 309
Arets resultat 0 284
~Summa fritt eget kapital 102 593 102 593
Summa eget kapital 202 593 202 593
Langfristiga skulder <l
_Ovriga skulder 3 000 000 0
Summa langfristiga skulder 3 000 000 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 637 015 0
Skulder fill koncernforetag 7 357 000 5 257 000
Skatteskulder 89 89
Ovriga skulder 4 647 601 4 555 366
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 999 30 000
Summa kortfristiga skulder 12 556 704 9 842 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 759 297 10 045 048
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Cetanica Real Estate AB 6 (7)
Org.nr 556781-5252

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 440 292 0
Inkop 291 332 440 292
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 731 624 440 292
Ingaende avskrivningar -30 307 0
Arets avskrivningar -51 213 -30 307
Utgaende ackumulerade avskrivningar -81 520 -30 307

‘Utgaende redovisat virde 650 104 409 985
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Cetanica Real Estate AB 7 (7)
Org.nr 556781-5252
Not 3 Férbattringsutgifter pa annans fastighet
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 761 051 4 590 246
InkSp o 5 666 943 4 170 805
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 427 994 8 761 051
Ingaende avskrivningar -438 053 0
Arets avskrivningar o -713877  -438053
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 151 930 438 053
Utgaende redovisat virde i 13 276 064 8 322 998

Not 4 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen.

Not & Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Styrelse och ledning dvervakar utvecklingen kring den pagaende kenfiikten | Ukraina. For nérvarande ar
det svart att beddma direkta och indirekta effekter fér bolagets verksamhet. Styrelse och ledning féljer

noggrant Kostnadsutvecklingen for att kunna hantera féréndringar som kan komma att paverka féretagets

finansiella stélining.

TLmas Karlsso
Auktoriserad revisor

Fotokopians gverensstimmelse
_ ‘ originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Cetanica Real Estate AB, org.nr 556781-5252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cetanica Real
Estate AB for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Cetanica Real Estate AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Cetanica Real Estate
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstaag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och dandamalsenliga {or
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har batydelse f&6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tiflhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdatta verksamheten.

« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Cetanica Real Estate AB
f6r rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fOriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
f6rsfaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Cetanica Real Estate
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedOmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stétlning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Reavisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust infe ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhaltanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den w/é 2022

Ernst & Young AB

[ Wﬂ%]ﬁ%

Tomas Karls
Auktoriserad revisor

Foiohopiuns verenssiimmelse
“mdd c¥iginalel intygas:
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