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Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Gamleby 41 AB

356962-9842

Rikenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Gamleby 41 AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 17 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den dag som framgédr av min elektroniska underskrift

%/ .
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Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Gamleby 41 AB

556962-9842

Rikenskapsaret

2023
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 1(11)
Org.nr 556962-9842

Styrelsen for V Real Estate Livs Gamleby 41 AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget omfattar dgande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, som 1 sin tur dr ett
helégt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB égs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB #gs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr
559347-5568. Vendus Bidco AB igs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér

koncernredovisning uppréttas.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vérlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordandringar p& marknaden, sasom rénteléige och
inflation, som kan komima att pdverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning. Det 4r emellertid inte m&jligt att f6r ndrvarande bedoma konsekvenserna {6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 101,0 3 250,0 3 757,0 3 687,0
Resultat efter finansiela poster -472,0 -323.0 -199.0 -23,0
Rorelsemarginal (%) e -1,8 0,3 6,1
Balansomslutning 277 590,0 28 335,0 15130,0 16 392,0
Soliditet 47.5 48,9 5,9 4,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB

Org.nr 556962-9842

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att
1 ny rdkning overfores

Aktie- Balanserat

kapital
100 000

resultat

14 205 843

-460 717

100 000 13 745126

2(11)

Arets Totalt
resultat
-460 717 13 845 126
460 717 0
-746 243 -746 243
-746 243 13 098 883

13 745 126
-764 465

12 980 661

12 980 661
12 980 661

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB
Org.nr 556962-9842

Resultatrikning Not

Rorelsens mtikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 3

Rorelseresultat 4
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Arets resultat

v Signerat 2024-04-15 11:34:18 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

4 100 871
144 613
4 245 484

-2 902 200
-84 821

-452 901
-3 939 922
305 562

16 086
-793 670
-177 584
-472 022

-32'7 858
-799 880

35415
~764 465
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2022-01-01
-2022-12-31

3 250 427
442 5353
3 692 980

-2 901 662
-560 3638

-452 246
-3 914 2776
-221 296

5421
-2771 152
-265 731
-487 027

0
-487 027

26 310
-460 717



V Real Estate Livs Gamleby 41 AB
Org.nr 556962-9842

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2024-04-15 11:34:18 UTC

Not

10

11

2023-12-31

12 648 054

205 324
12 853 378

33 637
53 637
12 907 015

L&l ¥ii

8 438 366
82 435
36 945
580 879
9270 552

5412 007
14 682 559

27 589 574
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2022-12-31

13 048 264

0
13 048 264

18 222
18 222
13 066 486

186 894
968 266
82 435

6 324 788
137 2777
8 299 660

7051 343
15 351 003

28 417 489
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 5(11)
Org.nr 556962-9842

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 745 126 14 205 843

Arets resultat -764 465 -460 717
12 980 661 13 745 126

Summa eget kapital 13 080 661 13 845 126

Obeskattade reserver 24 714 24714

Avsittningar 12

Uppskjuten skatteskuld 8 0 0

Summa avsittningar i} 0

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 11 830 000 12 350 000

Summa langfristiga skulder 11 830 000 12 350 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 520 000 520 000

Leverantorsskulder 343 636 259 259

Skulder till koncernforetag 1144 111 892 220

Ovriga skulder 73 550 36 166

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 14 572 902 490 004

Summa kortfristiga skulder 2 654 199 2 197 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 589 574 28 417 489
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 6 (11)
Org.nr 556962-9842 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstiligangar

Stomime |

Tak 4-5

Fasad 2

Fonster 3

Ovrigt 4-5
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgédngar har delats upp pd komponenter nédr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstéir mellan bokf6rda respektive

skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Oneflow |D 7163983 Sida 7/ 14



V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 7(11)
Org.nr 556962-9842

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pé balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period t6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022
Reparation och underhall 1073514 1319 207
Fastighetsskatt 164 130 164 130
Ovriga driftskostnader | 664 556 ] 418 325
2 902 200 2 901 662
Not 3 Avskrivningar av materiella anldggningstillangar
2023 2022
Avskrivningar av materiella anldggningstillangar 452 901 452 246
452 901 452 246
Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag 1
koncernen 7,70 % 6,20 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra f6retag i
koncernen 0,00 % 0,00 %

& Signerat 2024-04-15 11:34:18 UTC Oneflow ID 7163983 Sida 8/ 14



V Real Estate Livs Gamleby 41 AB
Org.nr 556962-9842

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder
Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Justering skatt avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

E] avdragsgilla kostnadet

Justering avseende skatter for foregéende ar
Skattetfekt pa temporéra skillnader i fastigheter
Skatteffekt pa arets underskottsavdrag

Skatteffekt av rinteavdragsbegrinsning

Omviérdering av uppskjutna skattefordringar / skulder
Ej skattepliktiga intékter

Redovisad skattekostnad

& Signerat 2024-04-15 11:34:18 UTC

2023

0
793 670
793 670

2023

0
0
3277 858
327 858

2023

35415
35 415

-799 8381

164 776
304

0

-30 999
0

-134 081
35415
0

35 4135

8 (11)

2022
0

271 152
271 152

2022

-~ OO O

2022

26 310
26 310

-487 027

100 328
-19 609
0

-30 863
-15 270
-34 614
26 310
28

26 310
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 9 (11)
Org.nr 556962-9842

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Katedern 1 -7 872 -7 872
Katedern 3 61 509 61 509
61 509 -7 872 S3 637
2022-12-31
Temporiéra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Katedern 1 -13 302 -13 302
Katedern 3 5070 5 070
Underskottsavdrag 26 454 26 454
31 524 -13 302 18 222
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Katedern 1 -13 302 5430 -7 872
Katedern 3 5070 56 439 61 509
Underskotttsavdrag 26 454 -26 454 0
18 222 35 415 53 637
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 16 858 592 16 858 592
Ink&p 32 692 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 911 284 16 858 592
Ingdende avskrivningar -3 810 328 -3 358 082
Arets avskrivningar -452 901 -452 246
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 263 229 -3 810 328
Utgaende redovisat virde 12 648 055 13 048 264
Bokioért virde byggnader 10 858 652 11 310 895
Bokfort varde mark 1737 369 1 737 369
12 596 021 13 048 264

v Signerat 2024-04-15 11:34:18 UTC Oneflow ID 7163983  Sida 10/ 14
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V Real Estate Livs Gamleby 41 AB 10 (11)
Org.nr 556962-9842

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Inkép 205 324 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 205 324 0
Utgaende redovisat virde 205 324 0

Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
§kaﬁef01'dran avseende aktuell skatt 36 945 190 398
Ovriga poster 0 6 324 788
36 945 6 515 186

Not 12 Avsittningar

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 0 8 088

Arets forandring 0 -8 088
0 0
Not 13 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0 10 2770 000
Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen 520 000 520 000
520 000 10790 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottshyror 408 530 382 565
Ovriga poster 157 551 0
Upplupen fastighetsskatt 0 0
Upplupna réntekostnader 6821 107 438
572 902 490 003
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Org.nr 556962-9842

Not 15 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Pantsatt bankkonto 5 000 000 7 000 000
18 000 000 20 000 000

Not 16 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 17 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr. 559249-2176, med site 1
Stockholm. Nérmast éverordnade moderforetag som upritar koncernredovisning 1 vilken t6retag ingar dr
Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen f6r att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pd marknaden, sdsom rénteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av f6retagets finansiella resultat
och stéllning. Det 4r emellertid inte mojligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna f6r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
OrdiGrande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekonom

migaela.,ekman@klaraconsulting.se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENS OLOF MARTIN RASTAD

Jens Rastad
" jens@venandifast.se
+46707258359

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se
+46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Leveranskanal: E-post

2024-04-13 15:24:49 UTC

Datum

Leveranskanak: E-post
IP-adress; 83.226,86.239

2024-04-11 12:49:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 178.132.79.182

2024-04-11 13:10:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.227.141.3]

2024-04-11 17:44:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS BULOW

Mattias Blilow
mattias@realvim.se
+46707450160

& Signerat 2024-04-15 11:34:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 85.226.142.184
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-15 11:34:18 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK Datum
Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

| everanskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.108
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Bulliding a holtor
wordlng world

Revisionsbherittelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Gamleby 41 AB, org.nr 556962-9842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {6r V Real Estate
Live Gamleby 41 AB f&r rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Gamleby 41
AB:s finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tllistyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Gamleby 41 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer & nddvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehéaller nagravésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets iérmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhatlanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentiliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f0r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 10ljd av oegentlig-
heter ar hégre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstagd, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av poiagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om {ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamneten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a helter
woriing worlid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs
Gamleby 41 AB tOr rdkenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till V Real Estate Livs
Gamleby 41 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for térslaget till disposi-
tioner betrafiande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
polagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddbma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {&r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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