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Forvaltningsberattelse

e

e

t‘f?

7 Styrelsen for NP 13 Fastigheter Nollplanet 8 AB, 559214-7127 far harmed avge arsredovisning for

2'5; 2023-01-01 - 2023-12-31.
Allmant om verksamheten
Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Nollplanet 8 som ar belagen i Eskilstuna.
Under de narmaste aren foérvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som 2023.
Styrelsen har sitt séte | Sundsvalls kommun.
Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 387 kkr (349). Kassaflode fran den |6pande
verksamheten fére férandring av rorelsekapital uppgick till 191 kkr (91).
Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP13 Férvaltning AB, 559034-6564, med sate | Sundsvall och ingar i
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1363, upprdttar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.
Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsférvaitande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.
Ekonomisk oversikt

2023 2022 2021 2019/2020

Hyresintakter 501 462 452 599
Driftsnetto 387 349 364 443
Overskottsgrad, % 77% 76% 81% 74%
Resultat efter finansiella poster 211 187 206 265
Soliditet, % 7% 6% 7% 5%
Definitioner nyckeltal
Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter
Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen
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2 Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

s De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur- utveckling

=2 och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med

vy ranterisk. Om hyresgaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk for lagre

w“i:: intakter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafiéde. Réntekostnaderna

‘i—é}] paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och

&4 strateqi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. F6r mer information kring detta se
moderbolagets arsredovisning.
Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 218 289, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)

Balanseras | ny rakning 218 289
Summa 218 289
Vad betraffar féretagets resuitat och stalining i évrigt, hanvisas {ill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Electronically signed / Sahkdoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet g visma sign

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/5hb05d37-cbhcd-4692-8f9f-714ca767{6c6 WWwW.vismasign.com




Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps://sign.visma. net/svidocument-check/5bb05d37-cbcd-4692-8f0f-714ca767f6¢h

NP13 Fastigheter Nollplanet 8 AB
559214-7127

3(13)

Resultatrakning
Belopp  kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 501 462
501 462
Fastighetskostnader 1 -91 -90
Fastighetsskatt -23 -23
Driftnetto 387 349
Avskrivningar 2 -3 3
Central administration 3 -149 -149
Rorelseresultat 235 197
Ranteintakter 178 102
Réantekostnader 4 -202 -112
Resultat efter finansiella poster 211 187
Bokslutsdispositioner 5 -166 -169
Resultat fore skatt 45 18
Skatt pa arets resultat 6 -9 -4
Arets resultat 36 14

Arets resultat overensstammer med arets totalresultat
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- Balansrakning

’i Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

')

0 TILLGANGAR

*‘1% Anlaggningstillgangar

™
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 4 439 442
Summa anlaggningstillgangar 439 442
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 3 580 3 656
Skattefordringar 31 15
Ovriga fordringar 69 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 32

3712 3 726

Summa omsattningstillgangar 3712 3726
SUMMA TILLGANGAR 4 161 4 168
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e~ Balansrakning
f Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
7
.‘;f-% EGET KAPITAL OCH SKULDER
%: Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 182 169
Arets resultat 36 14
218 183
summa eget kapital 268 233
Obeskafttade reserver
Periodiseringsfonder 9 72 62
72 62
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 8 6
8 6
Langfristiga skulder
okulder {ill koncerniGretag 3582 3 658
3 582 3 658
Kortfristiga skulder
l.everanttrsskulder 1 1
Skulder till koncernféretag 75 75
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 145 133
221 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 151 4 168
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il Rapport over forandring eget kapital

i

2 |

A Aktie- Balanserat Arets

L kapital resultat resultat

=

)

7= 2022
Belopp vid arets ingang 50 160 O
Disposition av féregaende ars resultat 9 -9
Arets resultat 14
Belopp vid arets utgang 50 169 14
2023
Belopp vid arets ingang 50 169 14
Disposition av foéregaende ars resultat 14 -14
Arets resultat 36
Belopp vid arets utgang 50 183 36

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 50 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rist.

Ingen utdelning har [amnats under 2023.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
Den |IOopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 211 187
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 3 3

214 190

Betald skatt -23 -99
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 191 91
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -47 -7
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 87 01
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 231 175
Investering i finansiella tillgangar - -1 053
Avyttring av finansiella tillgangar 76 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 76 -1 053
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 8 373
Amortering av laneskulder -307 -7 495
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -307 878
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp 1 kkr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 178 102
Erlagd ranta -200 -107
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar av tillgangar 0 3
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'; Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

' Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

& Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nar bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar forklarar hur dessa principer tilldampas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintédkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Erséatiningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intaktsférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kosthader avser rdnta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande av
lan. Kostnader foér uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanférbara till forvarvet av férvaliningsfastigheten. Finansielia kostnader resultatfors i den period de
hanfoér sig till och redovisas enligt effektivriantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fasfighet som innehas i syfte att generera hyresintakier, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuelit gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.
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0 Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
1,:,}3 Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Hansyn har
“,f-,JZ’ tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tiligangar.
A
”% F&rvaltningsfastigheter:
:B Byggnad 100 ar
]
Koncernbidrag

F6retaget tilldmpar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkdép och férsaljning métt i kronor avser 61 % (61) av inképen och 0 % (0) av
forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.
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-~ Noter
o
X
) Belopp i kkr om inget annat anges.
Lo i
(]
& Not 1 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsskotsel och drift -20 -19
Tomtrattsavgalder =71 -7 1
Summa -91 -90

Tomtrattsavgald ar den avgift en dgare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till kommunen.

omtrattsavgélden ar férdelad 6ver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars mellanrum. Vid 2023 ars

utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomtratt. Nuvarande avtal galler till och med 2028-10-01

med en arskostnad om 71 kkr.

Not 2 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningsfastigheter -3 -3
Summa -3 -3

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-071-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -202 -111
Ovrigt - -1
sSumma -202 -112
Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
| amnade koncernbidrag -156 -169
Féréndring periodiseringsfond -10 -
Summa -166 -169
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Aktuellt skattekostnad
[Periodens skattekostnad -7 -2
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -2 -2
Total redovisad skattekostnad -9 -4
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 45 17
Skatt enligt gallande skattesats -9 -4
Redovisad effektiv skatt -9 -4
Not 7 Forvaltningsfastighet
) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 452 452
452 452
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -10 -7
-Arets avskrivning enligt plan -3 -3
-13 -10
Redovisat varde vid arets slut 439 442
varav mark 140 140

Fastighetens skatteméssiga restvarde uppgar till 398 kkr.

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 7 700 kkr. Bedémning av verkligt varde gors | enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gérs med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande
5-20 aren. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmaé&ssig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran beddémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med
restvardet fér att berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris
vid forsaljning pa den éppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
Fér NP13 Fastigheter Nollplanet 8 AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 6,50 procent ocl
kalkylrantan till 8,63 procent. Inflationsantagandet | berakningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde
kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det
verkliga vardet éverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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Not 8 Resultatdisposition

12(13)

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 218 289, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 218 289
Summa 218 289
Not 9 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 62 62
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 10 -
72 62

Not 10 Uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan

bokfort varde och skatteméassigt varde.

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 8 6
8 6

Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 900 3 900
3 900 3 900

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom

leverantorsskulder.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet beddms

dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 16per | huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvéarde éverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 13 Handelser efter rdakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut har intraffat.
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Andreas \Wahlén
Styrelseledamot

‘ﬁf?f » &
Electronically signed / Sanhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet & VISNa sign
hitps://sign.visma.net/sv/idocument-check/5bb05d37-cbcd-4692-8i9f-714ca76716¢6 WWW.vismasign.com




SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 14 pages befare this page Tama asiakirja sisaltda 14 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 14 sider far denne siden Dette dokument indeholder 14 sider fgr denne side
THORD ANDREAS WAHLEN

59c0ab37-ale7-4¢64-8d7a-a42a6f608ed6 - 2024-05-13 11:42:54 UTC +03:00

ey

~] BanklD / Freja elD - Ob76ebeg-{d54-4h7{-b82e-83cN8f97feaf - SE

{:‘l

.1: ;
by
Fhl
ol
e
.,q..

£~
Ao
™

authority to sign asemavaltuutus stallningsftullmakt autoritet til a signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprazsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge frinedsbergvende

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ﬁ VISThd 5|gn
https://sign.visma.net/sv/document-check/5bb05d37-cbcd-4692-8f9f-714ca767f6¢6 WWWw.vismasign.com



NP13 Fastigheter Nollplanet 8 AB |
559214-7127 d 1014 -05- 15

Faststallelseintyg il

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024-05-14. Stamman

beslét :&_{Lgﬁna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Sundsvall 20 -14

Andieds Wahlén
~otyrelseledamot




