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Hagaloket Il Fastighets AB - Arsredovisning 2023 1(8)
Org nr-559268-3583

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Hagaloket | Fastighets AB (559268-3583)
avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Bostadsréattsforeningen Lokstallarna Ostra, 769641-7786.

Bolaget har inga anstallda. Inga I6ner eller ersatiningar har betalats ut. Till styrelsen har inga ersattningar
eller formaner utgétt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Per 2023-09-01 avyttrades bolaget av Hagaloket Holding AB, 559269-36009, till Brf Lokstallarna Ostra.
Samma dag som aktieOverlatelsen skedde forvarvades dven bolagets inkram av Brf Lokstallarna Ostra. |
inkramet ingick fastigheten Stockholm Harvard 1.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall &ga samt forvalta 16s och fast egendom och driva darmed férenlig verksamhet.

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamnt i gvanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stalits pa arsstamma der ... 2805 202N,
Arsstamman hes!m att disp{mera vmstenfhehandia fnrlusten
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Forslag till vinstdisposition
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Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 110 235 996

Arets resultat o -56 143 |
110 179 853

Styrelsen féreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 110179853
110 179 853

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
palansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
o 2023-01-01 2022-01-01

il

Rorelsens intakter

o T g
tem
i

Nettoomséttning , - L =

Summa rarelseintakter - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader o - e

Summa rérelsekostnader - »

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag =10 150 -

Ranteintakter och liknande resultatposter 133 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 | 46126 | 19841

Summa finansiella poster -56 143 -19 941

Resultat efter finansiella poster ~56 143 =719 941

Koncernbidrag . 7 578

Skatt pa arets resultat 3 - -1 093

Arets resultat -56 143 -13 455
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaganingstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark 4 - 956 799
Pagaende nybyggnation 5 L 75572101
- - 76 528 900

Summa anlaggningstiligangar - 76 528 900

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar . . .
Fordringar hos koncernforetag 6 110 204 853 21 034

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

710 204 853 ' 726 344

Summa omséttningstillgangar 110 204 853 726 344

SUMMA TILLGANGAR _ 110 204 853 _ 77 255 244

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Aktiekapital

~rilt eget kapital

-

25 000

25000

25000

25 000

13 455

Balanserad vinst eller forlust 110 235 996
Arets resultat , ~ -56 143 - 13 455
110 179 853

Summa eget kapital 110 204 853 25 000

Kortfristiga skulder .
Skulder till koncernféretag 8 o - 77 230 244

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 110 204 853 _ 77 255 244
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Rapport over forandring i eget kapital

i” BUNDET EGET KAPITAL ERITT EGET KAPITAL SUMMA
o Aktiekapital Balanserat resultat Arets resuitat

IB 2022-01-01

Aktiesgartiliskolt 13 455 13 455

Balanseras | ny rékning-en. 5
bestul drastimma - - [

Arets resuitat , ~13 455 ~13 455

Aktiedgartiliskott 110 235 996 110 235 996

Balanseras i ny rékning enl. REWLL: 13 455 0
bestut drsstamma I 4O tate] )

Arets resultat T 56 143
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Noter

Allmanna redovisningspriciper

e —

6 (8)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag

—rhallna och Iamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av fidigare rakenskapsars inkomstsxatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga vérden for tillgangar-och skuldersamt

for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de bergknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder och avséattningar vérderas till de belopp varmed de
heréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncerntillhorighet

Féretaget ar ett helagt dotterféretaq till Bostadsrattsforeningen Lokstallarna é'st'ra_,_ org.nr 769641-7786, med site
| Stockholm.

Not1  Héandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

‘Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter _ - 2023

Koncerninterna réntekostnader 46126

46 126
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Not 3

_Skatt pa arets resultat .

2023

Not4

Aktuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt enligt redovisningen

Skatt pa redovisat resultat enl. géllande skattesats

Skatteeffekt av:

Korrigering avseende tidigare taxeringsar
Bokiarda kostnader sam inte ska dras av

Kostnader som ska dras av men som Inte indar i det redovisade resultatet

Bokférda intékier som inte ska tas upp

Intakter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet

Avyttring delagarréatter
Redovisad skatt

Bydggnader och mark

-56 143
11 565

42 362
2 547

2023

2022

Not 5

Vid arets borjan

Aktiverade kostnader
Forvary Stockholm Harvard 1
Inkramsaoverlatelse

- Pagéende nybyggnation

956 799
73 812
236 351 572

-237 382 183

449 970
506 829

2023

" 956 799

2022

Not8_

Vid &rets bérjan
Aktiverade kostnader

Succesiv vinstavrakning mot Einar Mattsson Projekt AB

Inkramséverlatelse

_ F’grdﬁri_ngafr‘h os koncernféretag

75 572 101
37 897 345

=113 469 446

43 869 049

31 703 052

[ ]

75 572 101

Fgh AB Vedevégsslingan 3
Hagaloket Holding AB
Brf Lokstallarna Ostra

110 204 853

110 204 853 ) 21 034
Not 4 Ant‘a_l aktigrgch kvotvarde 2023 ) N 2022

_N::"f 8 .

Antal aktier
Kvotvarde:

Skulder till koncerféretag

290
100

2023

g

Not 9

e n

Einar Mattssan Projekt AE

Stéllda sékerheter och eventualfSrpliktelser

77 230 244

_ 2023

77 230 244

2022

Stéllda sikerheter
Eventualfdrpliktelser

inga

Inga

Inga
Inga
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Org nr559269-3583.

Stockholm
2024 - 03 -0\

_Srte'_fah Rank .

krnst & Young AB

Auktoriserad revisor-

 Peter Svensson

Stockholm
2024- 05 -2\

Verkstallande direktor

Stockholm
2024 - QT, - 2\

Bjorn Strid
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hagaloket Il Fastighets AB, org.nr 559269-3583

Rapport om &rsredovisningen
(Jttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hagaloket |l
Fastlghets AB forar 2023-01-01 - 2023-12-31,

ewden attms_an_de ._lld a.v_ Ha@a!ok_tet. I_E Fa_stlghets AB_S
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dé&rfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen-och balansrdkningen.

Vl har utfort rewsuanen enllqt Internatlonal Standards on

enllgt dessa standarder beskrws nidrmare | avsnlttet Rewsams-

ansvar., Va ar oberoende 1 farhallande trII Hagalaket II

ful.l.g_mrt vart_.yrkesetiska ansvar .en_llgt dessa. k.r.a..%.f.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstéliande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstadllande direkt&ren som har ansvaret

for att arsredowsnmgen upprattas QCh att den ger en rait-

Styrelsen och
verkstallande dlrektoren ansvarar dven fur den interna kontroll

som de beddmer dr nodvand:g for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for beddmningen av balagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r

tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera
polaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt-alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att i[@mna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig fe aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
ﬂmdame och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. ldentlflerar och bedomer Vi rlskerna far vasentltga feiaktig

I:gheter eIEer mlsstag, utfﬁrmar E}Ch utfﬁr granskningsat
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som -dar tlllrackllga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentllg~
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osékerhetsfaktor som ‘avser sadana hidndelser efler
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i é"rSi*éd’oWsnmg’en om den Vasemliga
.osakerhetsfakmrn eller

Vara 5l_utsatser baseras pa_de reww_ns_bwl_s som Inh_amtas
fram till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte I&ngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna och om a'rsredavismngen aterger c?:le uncer--

ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade. omfattnmg och inriktning samt t[dpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av Stvrelsens GCh verks‘tallande dlrektcren forvaltnmg
Samt av fmrslaget tlll diSpOSlthﬂer betrafféhdé bolagets vmst
eller férlust,

Vi' tillstyrker att' é’rsS’t’émman d’i’sponerar v'i'nsten enlig’t
!edamoter och verkstallande dlrektoren ansvarsfrihet fmr
rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hagaloket II
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

St welsens och verkstéllande direktGrens ansvar

tloner betraffande botagets vmst eller farILst Vld forslag tlil
utdelning innefattar detta bland annat en béddmnirig av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation dr Utformad s& att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande

direktdren ska skota den 18pande _fo._waltn_!_nge.ﬂ enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som arnddvandiga fér att bolagets bokforing ska full-goras
| overensstammelse med Iag c:c:h f(:)r att medelsférvalt-ningen

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av térvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

» foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av b@lagets vinst eller fortust, och ddarmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar fo_renllgt med aktiebolagslagen.

A rember firm of Ernst & Young Global Limited.

-'skulie ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
rlgenam och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
-_atgarder aeh -
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

Ernst & Young AB

Katrine 55-5@19.;-_{33;_:-.9-

lelig sakerhet daren ha:jg grad av Sakerhet men ingen gar”ant’t

:alltld kammer att Uﬂptacka atgarder e[Ier fﬂrsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att eft
forstag till dispositioner av boiagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dISpOSitIOﬂE‘“ av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa rev'smen av raken-
ﬁskaperna Vllka tnI[kommande gransknmgsa gérder som utff:':rs

.I'ISk och vasentllghet Det mnebar att vi fokuSErar gransk
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

andra forhallanden som ar relevanta f6r vart

om styrelsens forslag till dispesitioner betrdaffande bolagets

vinst eller forlust har vigranskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Auktoriserad revisor
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