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Sagax Tunaberg 4 AB 1(8)
559422-1037

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Tunaberg 4 AB, 559422-1037, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva uthyrning och férvaltning av egna eller arrenderade industrilokaler samt darmed
férenlig verksamhet. Bolaget &ger fastigheten Tunaberg 4 i Botkyrka kommun.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret genomfért en omvénd fusion med Sagax BidCo 25 AB, 559386-1700. Bolaget

har absorberat moderbolaget.
Bolagets dgande har évergatt till Sagax BidCo 27 AB, org 559400-3617.

| april 2024 ingick Sagax BidCo 26 AB | ett kreditavtal med kreditinstitut. Bolaget har i samband med
detta avtal lamnat fastigheten som sdkerhet.

Héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

: 2024 2023
Nettoomsattning 1) 1 682 | 1188
Resuiltat efter finansiella poster 526 759
Soliditet, % 1,9 8,7
Direktavkastning, % 8,6 15,8

Definition av nyckeltal, se not 1.

1) Omsaéttningen har 6kat pga att bolaget férvarvade fastigheten i Q2 2023.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat ~ Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 610 635
Resultatdisposition enligt
bolagsstammobesiut:
Balanseras i ny rakning 610 -610 -
Fusionsdifferens -610 -610
Arets resultat 353 353
Vid arets slut 25 - 353 378
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Sagax Tunaberg 4 AB
559422-1037

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.

balanserat resultat
arets resuitat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

2(8)

Belopp | kr

353 217
393 217

393 217
393 217

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-02-14-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter 1

Nettoomséttning 3 1 682 1188

Summa rorelseintikter 1682 1188

Rérelsekostnader T

Ovriga externa kostnader 2,3 -293 197

AvskKrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -107 -40

Summa rorelsekostnader -400 ~237

Rorelseresultat 1282 051

Finansiella poster |

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -157 ~-192

Summa finansiella poster ~156 ~192

Resultat efter finansiella poster 526 759

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 526 759

Skatter -

Skatt pa arets resultat -173 -149

Arets resultat | 353 610

S
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
~ Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 17 694 7 097
Summa materiella anldggningstillgangar 17 694 7 097
Summa anlaggningstillgangar 17 694 7 097

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 693 205
Ovriga fordringar 76 8
[Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 2 1
Summa kortfristiga fordringar 1771 214
Summa omsittningstillgangar 1771 214
SUMMA TILLGANGAR 19 465 7 311
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (250 aktier) 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -~ -
Arets resultat 353 610
Summa fritt eget kapital 353 610
Summa eget kapital 378 635
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 12 485 -
Summa langfristiga skulder 12 485 -
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5 971 6 526
Skatteskulder 321 150
Ovriga skulder 101 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 209 -
Summa kortfristiga skulder 6 602 6 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 465 7 311
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas | enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrékningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tililgangens berdknande livsldngd. Féljande avskrivhingstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markaniaggningar 20
-Byggnadsinventarier o
-Hyresgastanpasshningar Hyreskontraktets i6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivhingar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Restultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda véarde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat for innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under rékenskapsaret. Nagra l6ner eller erséattningar har ej betalts

ut.

Not 3 Driftnetto

2024-01-01- 2023-02-14-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 1 682 1188
Driftkostnader -164 -66
Summa 1 518 1122

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkosthader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-02-14-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 717 192
Ovriga finansiella kostnader 39 -
Summa 756 192
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 5 375 -
-Forvarv - 5375
-Fusion 8 062 -
13 437 5375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -40 -
-Arets avskrivning enligt plan -108 -40
-148 -40
Mark
-Vid arets bérjan 1762 -
-Forvarv - 1762
-Fusion 2 643 -
4 405 1762
Redovisat varde vid arets slut 17 694 7 097
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter 2 1
2 1

S,
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 128 .-
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 81 -
209 .

Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar ' 12 485 -

Fastighetsinteckningarna ar stallda som sakerhet for Sagax BidCo 26 ABs skulder till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser i
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
| jinga vasentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Sagax BidCo 27 AB, 559386-1718. Koncernens moderbolag ar
AB Sagax (publ.), org. nr. 556520-0028, med sate | Stockolm stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till Sagax BidCo 26 AB om 103 kkr. Féregaende ar erlades
férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 100 Kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Tunaberg 4 AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststéllts pa

argstdmma 2025- 557~ jg . Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

togkholm {Q / 5/2025

i@/ Garat
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Building a betler
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sagax Tunaberg 4 AB, org.nr 559422-1037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Sagax
Tunaberg 4 AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Sagax Tunaberg 4 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Sagax Tunaberg 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besliut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppfdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr [dmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekfi-
viteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser efler for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherdttelsen fésta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bolter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Tunaberg 4 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tifl Sagax Tunaberg 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&ar styrelsen som har ansvaret f{or forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Eva Persson
0708-40 83 22
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