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Cordestam Fastighet AB

5567/04-8284

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SID

i A AN Dl U S e |

- Forvaltningsberittelse 2
- Resultatrakning

- Balansrakning 4 -
- Noter 6

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023 - (%_,Zé
Arsstimman beslét att godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats-av
samtllga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Cordestam Svante
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Cordestam Fastighet AB

556704-5284

Styrelsen avger foljande arsredovisning £or
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

] Fér\;almjngsbe‘rﬁttelshe
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

™ VERKSAMHETEN
G Allmant om verksamheten
¢ Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter och vardepapper samt uthyrning och handel med entreprenadmaskiner.

Foretaget har sitt sate i Vasternorrlands lan, Ornskéldsvik kommun.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna 1 tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 6011 379 377 361
Resultat efter finansiella poster 70 147 6 26
Soliditet % 12 23 58 67

2201-2212 Nettoomséattningen har 6kat med 1 486% pga maskinforsaljning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 958 600 13 868 1 072 468
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning 13 868 -13 868 0
Arets resultat 108 572 108 572
Belopp vid arets utgang 100 000 972 469 108 572 1 181 041
RESULTATDISPOSITION
Till arsstimmans forfogande star foéljande medel.:
Balanserat resultat 972 469
Arets resultat 108 572
Summa 1081 041

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 1081 041
Summa 1 081 0417
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Cordestam Fastighet AB
556704-8284

RESULTATRAKNING

2022-01-01

2022-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Suinma roveiseinidier, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat -

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
FOrandring av Overavskrivningar
summa hokslutsdispositioner

Resultat fore skaft

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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6 010 824

6 010 824

-5 525 000
-333 842
-127 964

~5 986 806
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129 214
-82 769
46 445

20 000

45 450
65 450

135913

-27 341

108 572

A

378 860
164 000

542 860

N—

-246 611
-123 077
-369 688

173172

5 000
~-31 332
-26 332

146 840

9 900
-139 000
-129 100

- 17 740

-3 872

13 868
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-3
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 974 235 801 160

Inventarier, verktyg och installationer 185 834 270 834

Summa materiella anldiggningstillgangar 1 160 069 1071 994

Summa éhlaggﬁiﬁgsﬁll‘g‘angar 1160069 1071994

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 5 659 000 2 350 000

Summa varulager m.m. 5 659 000 2 350 000

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 848 760 1138 459

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 283 437 153 922

Summa kortfristiga fordringar 1132197 1 292 381

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 82 730 82 730

Summa korlfristiga placeringar 82 730 82 730

Kassa och bank

Kassa och bank 3270012 723 977

Summa kassa och bank 3270012 723 977

Summa omséattningstillgangar 10 143 939 . 4 449 088

SUMMA TILLGANGAR 11 304 008 5521082
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa egeét kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver |

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa léngfris'tiga. skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000

972 469
108 572
10870417

1181041

60 000
93 550

153550

2 168 324
287 382

2 455 706

120 004
7376707
500

16 500

7513 711

11304 008

A

100 000
100 000

958 600
13 868
972 468

1072 468

80 000
139 000

. 219 000

023 328
283 863

1207 191

50 004
2 952 867

19 552

3 022 423

5521082
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Cordestam Fastighet AB

556704-8284

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper -

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2

| Bykg"gnhader och mark

Ingaende anskaifningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdéirden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Féréindringar av anskaffningsviirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivhingar
Fordndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar vid forséljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Procent

20

Ar
2h

2022-12-31
1362 642

216 039
1578 681

~561 482

-42 964
-604 446

974 235

2022-12-31

705 060

705 060

-434 226

-85 000
-519 226

185 834

6(8)

2021-12-31

1362 642

1 302 642
-519 238

-42 244
-561 482

801 160

2021-12-31
1357 900

25 000
-677 840
705 060

-1 031 233
677 840
-80 833

-434 226

270 834
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Not 4 Langfristiga skulder . 2022-12-31  2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen 1 688 308 723 312

Not 5 | Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster o 2022-12.—131 . 2021-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 2 288 328 kr har delats upp pa féljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 168 324 923 328
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 004 50 004
Not 6 Rapport om érsre‘dciy"is'n‘inlgén

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Caritha Persson

Not 7 Stillda sikerheter - | | 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 2 400 000 2 400 000

Summa stallda sakerheter 2 400 000 2 400 000
A



Cordestam Fastighet AB
556704-8284

UNDERSKRIFTER

Ornskoldsvik

Cordestam Svante

2023- Dé -2+

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- ﬁé -';Zé

Marie Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Cordestam Fastighet AB
Org.nr. 556704-8284

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cordestam
Fastighet AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Cordestam Fastighet ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende 1 frhallande till Cordestam Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller titlsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

o utvirderar jag 1dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rméaga att fortsétta
verksamhbeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksambeten,

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Cordestam Fastighet AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Cordestam Fastighet AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed maitt
uttalande om ansvarsfithet, dr att inh#mta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panégot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt utialande om detta, &dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

o |
/ 4 / /
" |I.

ekonomi

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

?

Kramfors denuni 2023

Marid Gabrielsson

Aukitdriserad revisor
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