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Atrium Ljungberg ( ranby Kopstad AB

556731-8265

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atrium L ungberg Grianby Képstad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakmngen 1 arsredowsmngen har faststallts pa drsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

Ulriks Daniélsson
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Styrelsen och verkstéllande direktoren tor Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB avger t6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

_.Arsredowsnmgen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla'belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Atrium Ljungberg Granby Koépstad AB dger och bedriver fastighetsférvaltning 1 fastigheten Uppsala
= Brillinge 8:1 och Uppsala Brillinge 9:1, 1 Uppsala. Bolaget har inte hatt nagra anstillda under

rakenskapsaret.

& Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

z Viisentliga hindelser under rikenskapsaret |
e Inga vésentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

%) 'Verksamhetens r1sker ar tlll stor del kopplade tlll fasughetema Resultatet for den lopande forvaltningen

2 paverkas av utveckhngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansegrad och finansieringskostnader.
£ Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvixtregionen Uppsala. Bolaget har bra rutiner for att
i hantera dessa risker och det t1llhér en koncern med stark finansiell stallming med solida nyckeltal.

999999

o Kr:i.g‘et mellan Rvs-sl'and OCh Ukraina har' en fort'satt negativ inver’kaﬁ péé vaﬂdsekonomin Lﬁgr‘e tillvélxt';_
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ faktorerna som tynger fortmendet for en aterhamtnmg under den narmaste tlden Tlllgangen tﬂl lanat
— jkapltal har Vanerat tlll fol_]d av en relatwt sett -stand kapltalmarknad med stlgande kredltmargmaler som

&&&&&&&
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senaste arcn uppwsat Hogre ﬁnan31enngskosmader pa:verkar efterfragan pa fastlgheter vﬂket bor
= medtora hogre avkastningskrav och darmed ldgre fastighetsvarden.

Vad giller risker och osdkerhetsfaktorer 1 6vrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrappon
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).
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Agarforhillanden _ o |
Bolaget dgs till 100% av LjungbereGruppen Holding AB (556669-3221) som 1 sin tur dgs av Atrium

med sédte 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprattar koncernredovisning.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, 60 721 54 919 53410 53 733 35 981
Dnftnetto 44 114 40 466 40 588 38518 26 571
Rorelseresultat 37 146 33 699 34 046 31 968 21423
Arets resultat 3900 487 6 082 3736 4 641
Arets investeringar 1143 17 959 37638 15 059 81 650

Hyresintikter uppgick till 60,7 Mkr (54,9). Okningen avser frimst 6kade hyror till f61jd av avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 16,6 Mkr (14.5). Okningen avser fraimst kostnader for
"""" el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor
i resultatetfekten beddéms bli begransad.

333333

kg Forslag till vinstdisposition

7 Styrelsen toreslar att till térfogande staende vinstmedel (kronor):

j balanserad vinst 22 821 048
= arets vinst 3900 125

ffffff

disponeras sa att
2 1 ny rikning overfores 2% 721 173

999999

= Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
o kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

_Hyresintakter

Not

2022-01-01

-2022-12-31

60 721

4 (19)

-2021-12-31

54 919

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

60 721

54 919

-14 453

Driftnetto

40 466

-5 804

_Avskrivningar

Bjrutt.o;resuilt:at

Administrationskostnader

6, 7

34 662

-963

Rorelseresultat

Ranteintikter och liknande resultatposter

33 699

56
-13 429

‘Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

20 326

-17 866

Resultat fore skatt

Skatt

2460

-1 973

Arets resultat

487
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Not

12

2022-12-31

696 495

2021-12-31

701 303

e e e e e L e e L e i priieiiel PR e L priieiiel g e sl e e e L L L L L e T L

Summa finansiella anliggningstillgngar

696 495

1262

701 303

1262

1262

1262

‘Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

13
14

15

697 757

238
478

702 565

1602
181
11013

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

11 648

0

12796

0

Summa omsiittningstillgangar

11 648

709 405

12 796

715 361
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_ Aktickapital

Atrium Ljungberg Grinby Kopstad AB

Org.nr 556731-8263

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Not

16

2022-12-31

100

6 (19)

2021-12-31

100

Summa bundet eget

Fritt eget kapital

ka,pital

Balanserad vinst cller forlust

100

22821
3 900

100

22 334
487

_Arets resultat

Summa fritt eget kap!it.al._

26 721

22 821

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

~Uppskjuten skatteskuld

26 821

79 346

22 921

79 626

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

_ O-wi;gra skulder

9579

1262

7230

1262

Summa langfristiga

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

skulder

Skulder t1ll koncerntéretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

1262

488
578 812
1970

1 262

827
390 958
1190
1668

9 679

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga

SUMMA EGET K

skulder

APITAL OCH SKULDER

592 397

709 405

604 322

715 361
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 100

| Arets resultat

Fritt eget

kapital

22 334

487

Totalt
eget kapital

22434

487

Summa totalresultat

487

487

' Utgaende balans per 31 december
2021 100

22 821

22921

Arets resultat

3 900

Summa totalresultat

3900

3 900

Utgdende balans per 31 december

2022 100

26 721

26 821

Antalet aktier uppgar till 1000 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 352
23 1438
-634

8 (19)

2021-01-01

-2021-12-31

2460
23 660
-1 509

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

28 846

1149
771

24 611

7913
-493

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

_Om- och nybyggnad av fastigheter

30 766

-1 143

32031

17959

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av fordringar hos koncernféretag

Forindring av skulder hos koncermbolag

13 857

-17 959

-17 866
37%

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

-29 623

-14 072

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

~
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmﬁn in'formation

Atrlum Ljungberg AB (556175-7047) Bolaget mgar:l koncemen Atrlum L]ungberg AB (556175 7047)

samtliga med site i Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncemredovisning. Arsredovisningen
avseende aktuellt rakenskapsar har godkints av styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens
resultat- och balansridkning toreslas faststillas pa arsstimman.

Grunder f?iir redﬁvisningen

Skulder ar varderade tlll sina hlstonska anskafﬁlmgsvarden De ﬁnanswlla rapportema har upprattats 1
enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillimpar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar 1FRS 1 dess koncemredovisning.

Visentliga bedéomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redowsnmgsprmcnper

Att uppratta ﬁnanswll.a rapporter enhgt RFR2 mnebar att sty relsen gm‘ bedomnmgar och uppskattnmgar
mtakter Gch kostnader An‘taganden och uppskatmlngar baseras bland anna‘t pa hlstonska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets visentligaste

tilleang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar ¢6rs aterkommande analyser for att identifiera

eventuella nedskrivningsbehov.

Vid forvirv av bolag gors en bedémning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvirv eller

rorelseférviry. Ett tlllgangsfowarv foreligger om visentligen hela det verkliga virdet av de forvirvade
bruttotillgangarna hinfor sig till fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovriga forvirv

klassiticeras som rorelseforvarv.

Intiktsredovisning
Intdkterna utgdrs av hyror dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme mgar.

Hyresintdkterna aviseras 1 férskott och periodiseras limjért 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas

som forutbetalda intikter. Stérre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens 16ptid.
Omsétiningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsittningsupp gift?ier som

grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor

sakerstillt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en
indrad bedémning i1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gar éver till koparen vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
uppfyllda for att kopet ska fullfoljas.

Rinteintikter redovisas fordelat dver loptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan
ar den rinta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.
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Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skatteméssiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebir att en jamforelse g6rs

;mellan redowsade ech skattemasm ga, Va,rden pa bolagets tlllga,ngar respektwe skulder Skﬂlnaden mellan

-skulden Uppsk] utna ska;l:l:efordnngar och skatteskulder kwtta,s nar det ﬁnns en legal kxflttnmgsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig t1ll skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattningen det 4r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

Lé;mna,de 'och erh'éﬁllna, konoembidrag redovisas som bokslutsdispositioner Akﬁéﬁgartillskatt redovisas

Erhallen utdelning redovisas ndr aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sdkert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstdmma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intdkten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som 11'1neha,s i syfte att generera hyresintikter. Fastisheterna

'varderas 1:111 anskafﬁnngsx arde med av drag 01‘ ackumulerade avskmfmngar och nedsknvmngar

*utglften kan bera,kna,s pa ett tlllforhtllgt sa,tl: la,ggs tlll anskafﬁnngsva,rdet Lopande underha,ll SOm mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningstastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat i resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar
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Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggningar
redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrakningen.

Tillfiillig skattereduktion for inventarier
Fér 'skattskyldiga s@m 'har kalend’erﬁr 'sem réikenskapsﬁr géll'er 'skatteredtiktion fi‘j‘r i’nventarier som

3 9procen‘t Den kan nvttj as tldlgast mkﬁmstare‘t 2022 och eventuell kvarvarande reduktmn kan foras

vidare och utnyttjas for inkomstaret 2023. For bolaget betyder detta att foregaende ars uppskjutna
skattefordran har nyttjats f6r att minska arets skatt, innebdrande att en uppskjuten skattekostnad samt
aktuell skatteintdkt har redovisats.

Finansiella instrument
Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell

????????

= skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.
h * Finansiella tillgangar védrderade till upplupet anskaffningsvérde

2 * Ovriga finansiella skulder

g Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt vérde.

% Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

wggErat

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde
I denna, ka:i:egon mgar lanefordnngar hyres- och kundfordnn gar ovrlga fordrlngar och llleda, medel

) .mmmellt belopp utan dlskontermg med avdrag far osakra fordnnga,r Nedskrwnmg av hyre:s- DCh
= kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

= Kassa och bank

rrrrrrr

- Bolagets kassa och bank ir placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
- pa koncemkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncembolag.

ERTRN

2 Saldon som har klassificerats som kassa och bank i balansrikningen avser likvida medel pi externa

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

T bankkonton.

sssss

Owiga finansifella skulder

'tﬂl upplupet anskafﬁlmgsvarde Skulder vars forvantade loptld ar kort redowsas tlll nommellt
anskaffningsvarde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid Gverstigande ett ar
medan kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver , L .
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

KaSsaﬂi‘i'de s*an’alys
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Leas?ingavtal
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Atrium Ljungberg Grinby Kopstad AB
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Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 65 580 kkr (59 269

kkr)
Lokaler, kontraktforfallostruktur
inom | ar

2-5 ar
Over5ar

Hyra, kkr

0

50 863

14714

Andel, %

0
78
22

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskait

65 579

2022

5177
-1 667
-4 383

100

2021

-4 736
-4 809
1559
-3 349

Totalt

Not 4 Leasing och tomtriittsavtal
Bolaget har inga mgangna leasingavtal.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Bygenadsinventarier
- Markanldggningar

-16 607

2022

-3 806
-868
-1279

-14 453

-3 676
849

Totalt

Not 6 Arvode till revisorer

-5 804

Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nagra Iéner har ej utbetalats.
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Not 8

Finansiella intikter

Ovrigt

2022

14 (19)

2021

26

Totalt

Finansiella kostnader
Rantekostnader koncern
Ovrigt

_____________________________________________________________

-13 584

16

56

-13412
-17

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsvirde

Réantemtikter

Rantekostnader

13 600

13 584

13 429

56
-13 412

Totalt
Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Koncermnbidrag erhallna
Koncernbidag lamnade

-13 581

280
13 857

31 334

-13 356

2021

10

17 876

Totalt

Obeskattade reserver/Ackumulerade éveravskrivningar
Ingaende balans

=17 197

-17 866

79 636
-10

Utgiende balans

79 626
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Not 10 Skatt
2022 2021

Aktuell skatt , , -103 0
_Forédndring av uppskjuten skatt -2 349 -1 973
Redovisad skattekostnad -2 452 -1 973

Resultat fére skatt 6 352 2460

Nomingll skattesats, 20,6% (20,6%) -1 308 -507

- réntenetto -1 247 -1415

- dvriga ¢] avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intdkter 3 -3
= - aktivering av fordran hinforlig till skattereduktion

inventaricr 107 105

= Justering avseende tidigare ar 0 -133

e e o e e et o L S

Redovisad skattekostnad -2452 -1 973

% Not 11 Avséttning for uppskjuten skatt

xxxxx

2022 2021

& Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende

ffffff

v byggnad och mark

2 Ingaende balans 7230 5257
Fordndring redovisad via resultatrikningen 2 349 1 973
% Utgdende balans 9 579 7230

999999
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Org.nr 556731-8265

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 730 56 712 606
Investeringar 1 143 17 959
Utgaende anskaffningsvirden 731 708 730 565

Ingaende avskrivningar -29 262 23458
Arets avskrivningar -3 952 -5 804

Utgaende avskrivningar -35214 -29 262

Totalt utgdende planenligt restvirde 696 494 701 303

????????

Verkligt virde forvaltningsfastighet 1 009 000 867 000

o Taxeringsvarden byggnader 373 951

_____ 266 971
= Taxeringsvirden mark 69 008 67 935

442 959 334 906

wggErat

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS vérderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors i
= huvudsak genom en intern vardering som baseras pa ctt bedomt avkastningskrav {or respektive fastighet.
Avkastningskravet faststélls enligt ortsprismetoden. Avkastningskravet anvéinds for att faststéilla vardet
4 genom en nuvirdesberakning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna av avtalade
o) hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden darefter berdknas hyresintikterna till aktuell
; ;.marknadshwa Fastlghetskostnadema bedoms ut1fran bolagets Verkhga kostnader och efter fastighetens

& som har storst mverkan pa vardet ar framst hwa fastlghetskostnader mﬂatmn mvestermgar och

rrrrrrr

e nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad
hyresniva. Antalet jdmforelscobjekt som har salts kan vara begrinsad och darmed kan det vara svart att
P | hérleda forandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.
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m For att sdkerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,

anlitas oberoende varderingsman som genomfor extern vdrdering pa ett antal fastigheter och diarigenom
kvalitetssakras den interna varderingsprocessen.

Not 13 Hyres- och kundfordringar

_Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

2021-12-31

1 602

- Utgdende balans

Not 14 ?Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Utg aende balans

238

478
478

1602

2021-12-31

131
181



Atrum Ljungberg Granby Kopstad AB 17 (19)
Org.nr 556731-8265

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresutgifter 7 349 8 699
Forutbetalda kostnader 158 165
Upplupna hyresintikter 3 425 2150
- Ltgﬁendebalans 10 932 11 014

Not 16 Disposition av vinst eller férlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

_______ (kI’OIlOr)

& balanserad vinst 22 821 048

R arets vinst 3900 125

- 26721173

wggErat

disponeras sa att
£ 1 ny rdkning overfores 26 721 173
2 26 721 173

ffffff

o Not 17 Upplysningar om nérstaende -
= Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
2 Ljungbergkoncermen.

999999

2022-12-31  2021-12-31

hEE

b § Forsdljning t1ll koncernbolag 0 64
2 Ink6p fran koncernbolag 10 408 -16 839
% Rantekostnader till koncernbolag -13 584 -13 412

Fordringar koncernbolag 1262 1262
Skulder till koncernbolag 578 812 590 958

ELEIN

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Atrum Ljungberg Granby Kopstad AB 18 (19)
Org.nr 556731-8265

det ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststallda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncermkontopool.

Marknads- och rénterisk - avser risken fOr resultatpaverkan som t6ljd av tordndringar 1 omviérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna

ford till att hvresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgast och kompletteras eventuellt med

Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till koncernbolag 573 540 583 531

Riintebirande skulder 573 540 583 531

Kapitalbindning 2022-12-31 Andel %

~Ar2023 573 540 100

Totalt 573 540 100

Not 19 5’6wig;a skulder
2022-12-31 2021-12-31

Mervirdesskatteskuld

1 970

Utgiende balans
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Ovrigt
Utgaende balans

1970

2022-12-31

8 477
2011

10 488

1 668

2021-12-31

7591

2 089
9 680



Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB 19 (19)
Org.nr 556731-8265

Not 21 Stillda siikerheter och eventualtorpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stillda siakerheter till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser 0 0

Not 22 Viisenthiga hiindelser efter rﬁkeﬂSkgps;iirets. slut

Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stallningen har intriffat efter balansdagen.

????????

Not 23 Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

2 Avskrivningar 5952 5 804

= Koncernbidrag, netto 17 477 17 866

0 _ Omravskrivningar -280 -10

% Nacka

999999

999999

ERTRN

i Annica Anis Anders Hildebrand
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Ulrika Danielsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Granby Képstad AB, org.nr 556731-8265
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Atrium Ljungberg Granby Kopstad AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Granby Képstad ABs finansiella stallning per den
;31 december 2022 och av dess fmans;ella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Granby Képstad AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kKommer att upptacka en
vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

LJungberg Granby Kopstad AB for ar 2022 samt av forslaget 'tIII dlspOSItloner betraﬁande bolagets vmst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Atrium Ljungberg Granby Képstad AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor




NMamn returnerat fran Svenskt BankiD: ANN-CHR

Anr-Christinge Haggiund

LSukioriserad redsor

Loveranskanal Expost




