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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trakvista 1 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

arsstamma 2024- Qb 55 . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Trakvista 1 Fastighets AB
559069-3916

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Trakvista 1 Fastighets AB, 559069-3916, med sate | Solna,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr 559312-4109 som &gs av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr

559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798. BWG
Homes AS ar dotterbolag till OBOS BBL, org.nr 937 052 766 som har sitt sate i Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i SEK

2023-12-31 2022 12-31 2021-12-31 2020 12-31  2019- 12-31

N:e.tt:a.omfs:éttniﬁn.g.

Balansomslutning 2216 447 2 196 '23381 2215 '05825 2 340 6:215 2 342 '33.68
Soliditet % 1,4 2.3 2o 2,4 24
Definitioner: se not 8

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Krlgetl Ukraina, i kombination med hojda energipriser, stigande rantor, okade levhadskostnader samt

hog inflation, har paverkat OBOS-koncernens riskbild. Detta paverkar Aven koncernens aktivitetsniva
samt f'nanmella resultat framover,

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital — kapital

A T o — 50 006 317
Aktieagartillskott, erhallna 1560 000

Arets resultat - - 169 215
Vid arets slut 50 000 18 898

Forslag till disposition av foretagets forlust
Belopp i SEK

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 150 317
Arets resultat 169215
Totalt -18 898

Disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -18 898.
Summa .18 898

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Belopp i SEK  Not 20230101~ 2022-01-01-
2023-12-31  2020-12-31

Rorelsens kostnader

Projektkostnader -9 287
Ovriga externa kostnader -20 000 -732
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -18 940 -18 940
Rorelseresultfat -48 227 -19 672

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 245 3
Rantekostnader och likhande resultatposter - -1_21 233 __ -66 096
Restultat efter finansiella poster -169 215 -85 765

By

Resultat fore skatt | 169215  -85765

Arets resultat 169215  -85765
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Trakvista 1 Fastighets AB

Balansrakning

Belopp i SEK

_2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summma anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 174 420

2176045

2 176 045

2

2 193 360

825

2194185

2

40 400

3
2 051

2 196 238
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Trakvista 1 Fastighets AB A7)
559069-3916 '

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50 000

Fritteget kapital

Bala nse-ra;.f vinst eller forlust 150 317 86 082

Arets resultat -169 215 -85 765
-18 898 317

Summa eget kapital ) 31102 50 317

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 156 058 2 145 921

Ovriga kortfristiga skulder 9 287 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 -
2 185 345 2 145 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 2216447 2196 238

{E'/I Byt2Btd7A-H1e2BF.7C




Trakvista 1 Fastighets AB

5569069-3916

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

5(7)

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

'Tlllgangar avsattnmgar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges

nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023 12-31

2022-12-31

Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

245

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022 12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Byggnader och mark

121 233

2023-12:31

-66 096

-66 096

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid éarets baorjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning

Vid arets shut

Varav mark

{E'f Byt2BId7A-H1c2BF.7C

2307 000

-113 640
-18 940

-132 580

1 360 000

2 307 000

2 307 000

-394 700
-18 940

-113 640

2193 360
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) 2023-12-31 2022-12-31
Vid Bres BEan — . S _ oF _
Investeringar 800 825
Redovisat virde vid arets slut 1625 825

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr 559312-4109 som ags av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr
5569269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar | BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798 som har
sitt sate i Oslo.

BWG Homes AS ags av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.
Nagra koncerninterna forsaliningar eller inkop har inte forekommit under aret.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

[[3?/ E Byt2Btd7A-H1c2BE_7€ }




Trékvista 1 Fastighets AB
559069-3916 |

Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Verkstallande direktor

Lina Brantemark

Ernst & Young Aktiebolag

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman i Trakvista 1 Fastighets AB, org.nr 559069-3916

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfi:'}rt en revi'sion av érsredwisnin'q.en fﬁr Tr’ékviSta )

Enligt var uppfattning har arsredows-nm-gen upprattats i enlig-
het med arsredﬁwsmngsiageﬂ och ger enialla vasentliga avse-
enden ratfvisande bild av. Trakvista 1 Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resu"lt'at ff‘j‘r ére‘t" enlig’t‘ é'rsredovisningslagen Fﬁiwaltnings‘-

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisornis
anhsvar. Vi dr oheroende i férhallande till Trakvista 1 Fastighets

AB.enligt god revisorssed i Sverige ochi har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Guriga upplysningar
Arsredovisningen for faregaende rakenskapsar har inte varit

feremai for rewsmn cach nagon rewsmn av 1amf@relseta[en z

_.31 ha_r d_.a.rme.d mte u_t.farts_-
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar Styreisen och verkstéllande di’re’k’tfﬁren som'har ansvaret’
wsande I'jilduéhligt arsredowsnmgsldgen Styre!sen @ch verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nmjvandlg for att upprétta en arsredovis-
mng som inte mnehailer nagra vasentllga fe[aktlgheter vare

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkt6ren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhdllanden. som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och aft anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars:
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att l1amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden R‘|ml'g sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
@ch g@fj revlsmnssed ' Sv’erlge allfi'd komm’er att upptac’ka'en

uppsta Da grund av aeg_enthgheter eller mlsstag OCh anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegent-
?llgheter el!er mlsstag, utf&rmar och utfor gransknmgsat

suansbews som ar tlllrackllga ac,_h andﬁmalsenlj_ga for att
utgdra enh grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig telaktighet till folild av eegentng«-

héter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontro’ll som har befydel'se "f-f:ar vér revis’ien f’t’ir att ut'forma
standlghetema men mte fm‘ att uttala 0SS om effektwr
teten i den interna kontrollen.

= utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen'och tillhérande

upplysningar.

o drarvienslutsats om Iampltg heten | att styrelsen och verk-

stillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats med grund | de mhamtade rewsmﬁsbewaen om
sadana handelser eller forhailanden SGm kaﬂ Ieda tlll
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-

samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta

Uppmarksamheten ba& upplysningarna | 8rsredovisningen
om.den vasenthga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-

Iiyisn'ngar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-

visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis

som Inhamtas tram till datumet f6r revisionsperattelsen.

Dock kan framtida handelser-eller férhallanden gbra att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen

ech mnehallet | arsredowsnmgen darlbland upplys

Ilqgande transaktlanerna GCh handelserna pa ett satt Som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefullaiakitagelser under
revisionen, daribtand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

robsimambmurbal- COVIYL_QAZALL QVUQAL _EEVIA 1T TONAE TA/EY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

ning av Trdkvista 1 Fastighets AB for rékenskapsdret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direkttren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund ror uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trakvista 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och haridvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de kiav som bolagets
verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och

s-_tféiflﬁlﬁmﬁg | Gvrigt.

tnlse att bolagets orgamsatmn ar utfarmad sa att bmkformgen
medelsfmrvaltnmgen och balagets ekanom.rska angelagenheter

dlrektmen ska skmta den lopande forvaltmngen enllgt Stvrel
sens r‘lktlmj-e-r och anvisnihgar och bland annat vidta de atgar-

der som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhadmta revisiorisbevis
for att meden rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
stvrelseledamot eller verkstédllande direktdren i hagot védsent-
ligt avseende:

« foretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighef mot
_b:m.l-a-g-:es.h; eller

iarsredowsnmgslagen el!er bolagsordnmgen

Vart mal betraffande revusuonen av forslaget tlll dlspomtuoner

detta ar att med rlmhg grad av sakerhet bedoma om ferslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust mte ar

forenllgt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasen‘tl'qhet Del: innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasenthga for verksamheten @ch dar avsteg -O(Zh wertradelser*

:atga_.rd.er c;_(:h ancj_ra_ fmh.a[landen som ar reil_evant_a fer vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrafiande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

-Au_,ktorisera..d revisor
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