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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kédpan Fastigheter 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstdimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stdms
originalen.

Cecilia Vestin
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Orgnr 559252-4747

tyrelsen for Kdpan Fastigheter 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsa

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt, iga och forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentli

¥ nsaret

a hiindelser under rikenska;

Forvintad framtida utveckling samt visentlig osidkerhetsfaktorer

Beddmningen dr att osdkerheten 1 omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men

positiva fordndringar syns bland annat med sénkta styrrdntor under 2024. Under 2025 kommer fortsatt
heten att ske.

torvaltning och utveckling av verksambh

Finansiella instrument

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbar
arsredovisning.

Aga
Bolaget ér ett heldgt d

med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning 7303 7 098 6 456 5942

Resultat efter finansiella poster 3159 3104 3 333 1 833 -10

(9 man)

0

Balansomslutning 53 600 64 253 59 280 55 135 54 933

Justerat eget kapital 3 386 4 240 4 109 1 345

33

Soliditet (%) 6,3 6,6 6,9 2.4 0,1

Vid beriikning av justerat eget kapital har eget kap

Soliditeten #r beridknad som det justerade egna kapitalet i forhallande till balansoms
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Org.nr 559252-4747

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 146 048
arets forlust -853 571
2292 477

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 2292 477
2292 477

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Not

riga g*.mkmnmkm“

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Undmhéli
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader 6, 7
Amhnfmngr mh nedskrivningar av materiella

Resultat fran finansiella pmi.ﬁzr
Ovri intikter och liknande mmimté? ster

0

O

REWHM eﬂw ﬁmmmﬁa mstm'

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat .
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt
Arets resultat

Arets totalresultat

m202;4 EEMSE

7303

7 306

1039
-322
-209
402

5334

-529
4 778

390
-2 209
3 159

-3 916
~757

-97
-854

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

7 098
235
7 333

-1 057
-209
~198
-4(2

5467
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Org.nr 559252-4747

Balansri Not 2024-12-31 2023-12-31

F_wﬂmmgﬁfmighﬁmr (3 17 o
53 177 53 695

Summ

a anliiggningstillgdngar 53177 53 695

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringat 249

Ovriga fordringar 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22

423

423 10 559

53 600 64 254




Ottt £ 559252.4747

Balansri

Tkr

EGET KAPITAL C

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Obeskattade reserver

a eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skuldﬁﬁﬂﬁ kéﬁ@mf*ﬂrﬁ’mg

Summa lan:

Km*tfﬂmga : er

fristiga sk

Akmlm skmtﬁsi{maﬂ‘

ulder

ER

13, 14

19, 21

2024-12-31

25
25

3 146

-854
21292
2 317

1 346

356
386

46 674

241
34
740

1 862
2 877

53 600

5(17)

2023-12-31

25
25

3228

-82
3 146
3171

1 346




Kéapan Fastigheter 2 AB

Orgnr 559252-4747 6 (17)

oet kapital

Aktie- Balanserat Arets resultat Summa
kapital resultat eget kapital

Ing 25 010 2318 3 253

Omféring av foregdende ars resultat 2318 -2 318 U
Arets resultat -82 -82

Utgiaende eget kapital 2023-12-31 25 3 228 -82 3171
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 3228 -82 3171

Omidring av féregicende ars resultat -82 82 0
Arets resultat -854 -854

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 3 146 254 2 317
Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet 4r 1 kr per aktie.

#

ckumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgdr per balansdagen till 10 tkr (10 tkr).

Transaktion 09222115557550171897 Signerat CV, MK




7 (17)

Not 2024-01-01
-2024-12-31

nheten

Den lopande verksar

Rarelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Eréilﬁ;n mnm

E mm mlmmatgkﬁti
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férﬁndﬁng av rﬁr&h&kgii&iﬁi
Fordndring av kortfristig
Fordndring av k{:n-fm*ima ﬁkuidw

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 mmm*lﬂlﬁ. mﬂaggmngﬁtm gan_gm
Kassaflode fran investeringsverksamhete

Finansieringsverksamheten

Fordandring av skulder till koncernforetag
Erhdllna (limnade) koncernbidrag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

20

Sigrerat O, MK

4778
329
590

-2 134
-1 078

2 685

338
2152
5175

-11
-11

-1 248
-3 916
-5 164

431
2017
690




Kipan Fastig
Org.nr 359252-4747

Noter
Tkr

Not 1 Allminna ;

ipan Fastigheter 2 AB med org.n
olaget ir ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyg

Kéapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med site 1 Stockholm dr moderféretag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncerndrsredovisning for koncernen som bolaget ingdr 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisning
Arsredovisningen for bolaget har uppriittats enligt Arsredovisningslagen, Ridet for hallbarh
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande
fran Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebir att bolaget i
arsredovisningen for den juridiska personen ska tilllampa samtliga av EU godkiinda IFRS standarder
och uttalanden s langt det 4r mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. -

Den funktionella valu
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen ki

tan for bolaget dr svenska kronor, vilken &ven utgbr rapporteringsvalutan. De
onor om Infe annat anges.

Tillg gsvérden.

angar och skulder dr redovisade till historiska anskaffnis

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med RFR2 kriver att foretagsledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgidngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande forhalla:
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviéinds sedan
beddma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frin andra

killor.

bedomningar. Uppskattningarna och
: tnin gar redovisas 1 den ﬁ.ﬂdrmggn oIS
ring paverkat denna period eller 1 den period dndringen g6rs och framtida perioder
om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av
foretagsledningen vid tillimpningen av RFR2, vilka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan meditra vésentliga justeringar 1 paféljande ars
finansiella rapporter beskrivs nidrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregdende ar.

Signerat CV, MK




)

202507160

Kpan mngmwg 2 AB 9 (17)

@.ﬂkm.éamg 1 p{}tm fﬁ?’{jmalmmggfam ghmﬂn

Hyresintdkter redovisas linjért 1 bolagets resultatrikning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for lamnade formaner redovisas som en minskning av hyresintikterna
linjért 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser.

'é’iméiljﬁhtl y av fastigheter redovisas 1 samband med att kontrollen 6vergar till képaren frin
sdljaren. Beddmning av nér kontrollen har 6vergétt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader som 4r en del av bolagets drifinetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
fér fﬁwmm_ngmdmmlgimtlt;m och fastighetsskatt. Driftskostnader bestér bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhéallning, forsdkring och fastighetsskétsel. Med underhillskostnader avses
kostnader {6r Mgm*ém for att upprétthalla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-
administration ingér kostnader for fasti ghﬁmﬁ:&wﬂmﬁg och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bide fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens

taxeringsvirde,

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de b

anfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom dé
den ﬁﬂ%ﬁtﬁh ocoande transaktionen redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapi
illhdrande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt &r den ﬁgkﬂt’i som beriiknas pa det g]mttﬁpiikﬁ ga mgui"vtﬁi f"sﬁr perm len. Ds:t Skﬁﬂ%piikti ga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet ge
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas %Hm‘* ﬂlag avseende akm%m ar wm
justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa m‘um@ balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
rﬁdwimg for gé{mﬂplﬁkugﬁ tﬁmpﬁrmg% ml ugpskjuma Smtmf@fdi‘mgm md@mmﬁs fm

lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
&Emadagan som f%wmﬁm ﬂmm nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden.

Signerat LY, MK
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Forvaltningsfastigheter
Fﬁ-waiminggmgtighmm det vill sdgs

asti eter som innehas i syfte aft generera E*ﬁi}?r@miﬂmkmf och
kaftni -wﬁmﬁ < : mfm d‘ifﬁkt hﬁﬁfﬁﬂi £ gaktémsw

och dr det b%l@p, ' -
m:h mm hm m mtmsm av ﬁt{ ‘é:mnmktmmn rs

_ ning d anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar,
Féljande tillimpas:

50-100 ar
20 ar

.:y”ﬁ&dgm och mmkiﬁwmmm*

samt anslutningsavgifter 3-10 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets lingd.

Nedgkﬂ%ﬂnmgm av icke-finansiella anlig
Nér det finng en indikation pa att en tmgﬁﬁ

beddmning av dess redovisade virde. I de fall dm det red wm&dﬁ w@dﬂ: W@rmm a!

hiindelse som intriffat efter det att nedskrivningen gj {?J‘I"‘é%i
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Finansiella instrument

mmmmg 'ii’ﬁ’lémpm inte mglﬁmﬁ om
ar 1 enlighet

Med anledning av sambandet mﬂ]m’i radﬁﬁmm ﬂﬂh

ﬁﬁﬁmmﬂa instrument enligt [FRS
ed ARL anskaffningsvirdem ﬁtﬂdm

memalm instrument som redovisas i balansrikningen bestar huvudsakligen av koncerninterna

fordringar och skulder men dven av ku ﬁdfmmm gar och leverant6rsskulder samt §vriga kortfristiga

fordringar och skulder.

Klassificering och viirdering av finansiella tillgingar

[ denna kategori ingdr lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt dvriga fordringar.
Dessa redovisas initialt till det upplupet anskaffningsvirde. Tillgdngarna omfattas av en
forlustreservering for forvintade kreditforluster. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1

resultatriikningen.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Skulder vars forvintade 16ptid &r kort redovisas till nominellt anskaffningsvérde utan diskontering.

kmmmsmm %1111 m*ﬁ; dver lmﬁmgﬁrmdmﬁ m t1 rgrit 1ad .
lépzmd% fm dm m’md t1H wﬂm de hdnfors. Férmaner erhéllna 1 smnm;n. med t nandet av ett aval

redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. S&mﬂxga hyreskontrakt
betraktas som operationella E.mgmga‘vmi

villkoren fér att erhalla bidraget &r uppfyllda. Offent bi
erhallits eller kommer att erhallas.
Under foregdende ar har bolaget erhallit elstdd. D

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade k

oncembidrae redovi

e T ransaktion 09222 11555755017 1897 signerat LY, MK
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_ erna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa

__ aganden som paverkar det redovisade viirdet av till gﬁm ggm och skuldposter respektive
intikis- och kostnadsposter samt limnad information 1 dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara mmha under radande @m%mdlhﬁ‘ﬁw
Faktiskt utfall kan sedan ski lja sig frdn dessa beddmningar om andra férutsittning
£ beskrivs de bedomningar som dr mest vésentliga vid upprittandet av bolagets fi .mmmlh

p@ﬁﬁﬁﬂ

er 1 virderingen av

sta av b@kmﬂ. viirde och verkligt

Redovisningen &r speciellt kinslig fér de beddmningar och antaganden som higg
Orvaltningsfastigheter. ﬁFEﬁWﬁImmggfmﬁ gh@mf redovisas till det ldg
véfdﬁa vimm fﬁgmﬁﬁﬁ av m Ini ifrdn fasti

smiissiga bed ingar av marknadens forrantningskrav pa jimférbara
fﬁm;hﬂﬁr Bﬁéémmﬁ gar av k&gmfl ddet for ..iftg% underhéalls- och administrationskostnader dr baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter ay j Amforbara fastigheter. meﬁéﬁ investeringar hat
bedémts utifran det faktiska behov som 'féﬁf%l@ oy id forvirv av bolag ¢ omning

forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitalférvaltning 4r centraliserad till moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebir att
det dr ekonomi- och finansfunktionen i moderbolaget som ansvarar f6r att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom koncernen. Bolagets
upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan inom koncernen. | .@]ﬁgﬁi dr utsatt for
foljande finansiella risker:

Marknads- och ranterisk
mm wnsk
Avser risken f0r resultatpdverkan b W@ﬁ'ﬁﬂﬂ ?§ %ﬂﬂmd% markn

adsrdntor och omvirldsforidndringar

Likviditets- och finansieringsrisk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgtra sina betalningsférpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma konfostruktur,

Kreditrisk
Avser figkm o~ mm?m*tm* mm mn fuilf?é%j% S*’!iéma; ém{r e
Emn ﬁﬂ o
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Not 5 Hyresintiikter

2024

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter inom 1 ar 7303 7349
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 9774 17 208
o Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 0 0
! 17 077 24 557

samtliga hyreskontrakt klassificeras som op Forfallostrukturen avseende de

hyreskontrakt som avser ¢ ﬂppﬁﬁgﬁmgsm;ﬁ @pﬂmtmnﬁlm kmgwml framgar av tabellen ovan.

kontrakterade arshyran, uppeick vid arsskiftet tiil 7 3 mkr (7,3) 1 koncernen, varav 0 mkr (0
mod ﬁiﬂ?ﬂﬁ gat Ti@lé‘i ggdﬁhtﬁﬂﬁ g avseende service- :.=?'-;-;fii; intikter hm up| gma: till 43? *
under aret. For kommersiella trakt sker hyresb g 1 storsta grad kvar
Kontrakten ér tecknade pé ViSs 'ﬁdﬁ Vi]ﬁkﬂ: inmb?@ir att f'mﬁmdﬁﬁg av Hml{mdﬁéwmf mm gmﬁ’ d.lmkﬁi mg ag 1
hyresintiikterna. Avtalade hyresnivier giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till
ebir en drlig

omfoérhandling. I de kommersiella kontrakten ingér en sa kallad indexklausul som mn

Den

| arsskiftet

_3 ar (3 3}_

Nﬂf 6 Anstillda och permmrmmaéer
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra I6ner eller andra erséttningar har ¢j utbetalats.

Nm 7 Transaktioner med nirstaende
Bolaget har koncernrelationer med Kédpan Fastigheter AB.

Via Kéapan Fastigheter AB har bolaget dven en
ﬁlﬁgﬂ har under aret kopt tjdnster avseende

nammmﬁmimlm me:d K&pm ij‘ismpmmms&mﬂmg B

Pi‘lsmt‘mmgm pa t;g inster har Skﬁm tl_H S.lgﬁ priser.

Inga erséttningar till I%dmd% befattnin gﬁhwm% 'hm‘ utbetalats.

2024 2023

Kmﬁﬁigﬁ gat 4 oA

angfiristiga skulder tﬁl k{mmmfm etag -46 674

iknande resultatposter
2024 2023

Rénteintikter fran koncernforetag S87 533
Ovriga rinteintakter 3 0
590 533
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Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
F m.ﬂdrm g av dveravskrivningar

Limnade koncernbidrag

Not 11 Skatt arets resultat

arets resultat
Mimﬁﬂ Ek&ﬂ

Uppskjuten skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore gkatt
Skatt enligt gdllande skattesats

F) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonrinta periodiseringsfond
Tﬂm mmm shi]naw avs f&@ﬁghﬁtw

mvmmmw
Eﬁé‘tk‘i av ranteavdra ggﬁ grﬁmniﬁggm gler
"""" Redovisad effektiv skatt

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,6

2024

=757
]56

2024

-2 150
-59
-2 209

2024

3916
-3 916

2024

97
-97

Procent

20,6

2023

-1 570
-157

-2 327

2023

-238
-30

-2 683
-2 951

2023

147
-87
-234

2023

165
31
156

MZEé
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Képan Fastigheter 2 AB

Org.nr 559252-4747

Not 12 Farvaltningsfastigheter

Byggnader
Ingdende anskaffnin;

Mark
Ingdende anskaffningsvirde

Byggnads- och markinventarier
Ingaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

Pagiende ny, till- och ombygenader
Ingaende anskaffningsvirde
Eﬂvﬁgtﬁﬁﬂ _

2024-12-31

8 033
8 033

302
-90
-60
151

11
11

53 177

87 000

15 (17)

2023-12-31

46 857
937
469

45 451

8 033
8 033

302
-30
-60
211

53 695

835 000

ing om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden {6r respektive fastighet dér
hénsyn tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresr

‘i“@’réﬁi‘% df’i S‘g undﬁf
torvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden &r 5 ar. Under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr. For perioden

dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag.

Drifts- och underhéllskostnaderna har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts
utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig

vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens liage och skick.

av marknadens avkastningskrav.

Virdering har skett enligt IFRS 13s varderingshierarki, niva 3 (indata for tillg

2L 1 angen eller skulden som
inte baserats pa observerbara marknadsdata).




Antal
aktier
Aktier 25 000
25 000

gar 1 eget kapital hdnvisas till I

av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till férfogande stdende vinstmedel
(kronor):

3146 (48
-853 571
2292 477

balanserad vinst
arets torlust

disponeras s att
i ny rikning dverfores 2292 477

2292 477

Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31

Periodieringsfonder 1316
Ackumulerade fveravskrivningar 30
1 346

Not 16 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna temporéra skillnader fastigheter 186

Totalt uppskjuten skatt 386

Not 17 Langfristig

2024-12-31

Skulder som férfaller till betalning :
1-5 ar efter balansdagen 46 674
Senare dn 3 dr efter balansdagen 0
46 674

xapport dver f6rdndringar 1 eget kapital

16 (17)

2023-12-31
1316

30

1 346
2023-12-31

290
290

290

2023-12-31

57 720
O
57 720




Kapan Fastig

Org.nr 559252-474°

Not 18 Stillda

Till forman for koncernforetag

Sﬁkﬁrh ﬁi er

hetsinteckningar

2024-12-31

49 138
49 138

17 (17)

2023-12-31

49 138

Not 19 Eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualiorpliktelser

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 529 529
529 519

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse har [Aimnats den dag som framgér av min elektronis

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor




ummmm
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter 2 AB for ar 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen mpmﬁm i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réltvisande

bild av Kapan Fastigheter 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vit Eﬁmyﬁ{w déarior att Emmgmtﬁmmm fﬁﬁiﬂéﬁ%f mgmm;‘%mmgm mh mmmmkmmw

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I3A) och god revisionssed i Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | gvsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oheroende | férhallande till Kapan Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | dvrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar anligt dessa krav.

Vi anser alt d@ revi mmﬁm@ 5 Vi hm‘ mhémmt %i‘ Héaﬁﬂké ga ach amﬁﬁm%émm iga som grund for vara mmmdw

S%w&imm ansvar

Ded ar styrelsen som har ansvaret 1or att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedimer ar
nidvandig 16r att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstaq.

Wid umrﬁﬁmﬁm av ﬁmmdmfﬁmﬁgw ansvarar ﬁ‘iym sen far

Rmsnmmg ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig mm*ghm om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningean,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi ﬁsﬁf&maméﬁat omddme
och har en professionsllt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom;

— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktighsater |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrBickliga och Andamalsenliga fér att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre dn or en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konirall.

skaffar vi oss en forstaelse av dern del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
den intarna kontrollen.

Revis wammmm E{@mﬁ Fastigheter 2 AB, org. nr 559252-4747, }f

Transaktion 05222 115557550171857

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmégan att fortsétta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fartsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altermativ till atf géra nagot av detta.

——= tvarderar vi Eémgéﬁghﬁmn | de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvandear
antagandet om forisatt drift vid upprattandst av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finnz nagon
vasenthg osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga atl fortsdita verksambeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerheisfakior, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsradovisningan om den vasentliga os8kerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de ravisionsbevig
sam inhamtas fram {ill datumet for revisionsberitielsen. Dock
kan framtida hndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
langre kKan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktlionerna och
hiandelserna pa elt sdtt som ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inrikining samit tidpunkten @Br den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen sam vi
identifierat.

Signerat CV, MK
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Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Kapan Fastigheter 2 AB for ar 2024 samt av
farslaget till dispositioner betrédffande bolagels vinst eller fariust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
mms‘mé{maémt

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed | SBverige. Vart ansvar enliglt denna besknivs narmere | avsnitiel Revisomns ansvar. Vi ar
nberoende | férhallande till Kapan Fasti igheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige ﬁm har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Wi | anser m de revisi mmmﬁ vi Eﬂw nmmm ar a:,%aimm iga mh dndamal mﬂ iga som grund for vara mmfﬁmm

Styrelsens ansvar

Diet ar styrelsen som har ansvaret far forslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
m@éﬁmm bolagets vinst eller firust. Vid forsiag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefatlar bland annat ait fortlépande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar bediima holagets ekonomiska situation och att tillae att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen ach
omfattning och risker stéller pa storleken av mﬁmﬁ%ﬁ egna kapital, bolagets ekonomiska angelgenheter | dvrigt kantrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwvrigt. betryggande satt,

ﬁmlmms mwm

Vart mal belréffande revisionen av fGrvalin ﬁgm och darmed vart grsatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositionar
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med akli ﬁmmgmﬁgm

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedédma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

Eﬁm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
mﬁfﬁ% ionellt omddme och har en professionglit ﬁmm“gk
— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon mﬁmé ning under hela revisionen. Granskningen av farvaliningen och
farsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
.. . * granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionelia
— pa nagot annat satt handlat | sirid med akliebolagsiagen, bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av forhallanden som ar vasentliga for verksamhelen och ddr avsteg ach
holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att ﬁv&ﬁrﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁimé% Em mm%éiﬁ for | IS@.w’ég @miﬁﬂm Vi
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med géwgmﬁm och provar f@gm _M{EEM hmmmw@a ?iﬁﬁim -
aktiebolagslagen. atgérder och jme:;ém farhallanden som ﬁﬁ%@ m%&wrzm ’Fég‘ wéﬂ
om ansvarsfrihet, Som underlag tér vart uttalande om styrelsens
Rimlig sékerhet &r en hidg grad av s&kerhet, men ingen garanti for alt  forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utférs enliat god revisionssed | Svenge alllid kommer  granskat om férslaget ar frenligt med aktiebolagslagen.
att uppticka atgarder eller fGrsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlason
Auklorizserad revisor

Revisionsberéattelse Kapan Fastigheler 2 AB, org. nr 559252-4747, 2024
Transaktion 09222115557550171897 ¢y
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