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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | KBB Fastigheter I i Nora AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-)e- 8 Stamman beslutade ockséa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen déverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KBB Fastigheter 1l i Nora AB, 559243-3881, med sate i Nora, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Nora registrerades ar 2020 och bedriver fran och med 2020 fastighetsiorvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2177 884 1446 141 1385555 1023 562

Rorelsemarginal % 42,2 42 .4 54,9 51,9

Balansomslutning 34 264 436 21988220 13258829 12025 220

Avkastning pa sysselsatt

kapital % 3,1 3 7,9 5,3

Avkastning pa eget kapital % Neg 66 220 1562

Soliditet % 29,6 2 3 3

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstallt en nybyggd fastighet samt en omfattande renovering av

huvudbyggnaden,
Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond |
nyemission ovr bundna Uppskrivn.- Fritt eget
under reg fonder fond kapital

Vid &rets bérjan 25 000 o 277 490
Uppskrivningsfond, avsattning 13 895 000
Disposition enl arsstammobesiut +
Arets resultat o -73 368
Vid arets slut 25 000 13 895 000 204 122

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 204 122, disponeras enligt foljande:

_ e s BEIOpp T
Balanseras i ny rakning 204 122
Summa 204 122

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med f
tillhdrande noter s
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2177 884 1446 141
Ovriga rorelseintakter 6 375 0

2 184 259 1446 141

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -849 071 -681 027
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -415 562 -1562 144
Rorelseresultat 919 626 612 970
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 90 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 051 500 -413 658
Resultat efter finansiella poster -131 784 199 316
Bokslutsdispositioner 3 90 000 -150 000
Resultat fore skatt -41 784 49 316
Skatt pa arets resultat -31 585 -10 411
Arets resultat -73 369 38 905 3
S ————————————— e e — e ———rrY - —_—.—_——__—__—7\'
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Mafteriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 707 990 O 586 001
Inventarier, verktyg och installationer 7] 56 171 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 6 0 10 205 379
32 764 161 19 791 380
summa anlaggningstillgangar 32 764 161 19 791 380
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 0 26 843
Fordringar hos koncernforetag 1177 384 664 875
Ovriga fordringar 52 254 4 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17084 11277
1246 732 707 605
Kassa och bank 253 543 1489 235
Summa omsattningstillgangar 1500275 2196 840
SUMMA TILLGANGAR 34 264 436 21 988 220

R 4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
Uppskrivningsfond g 925 000
9 950 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 277 490
Arets resultat -73 369
204 121
Summa eget kapital 10 154 121
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0
0
Avséltningar
Uppskjuten skatteskuld 2 594 495
2 594 495
L angfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 370 000
19 370 000
Kortfristiga skulder '
Skulder till kreditinstitut 504 000
L.everantorsskulder 45 766
Skulder till koncernforetag 1336 175
Skatteskulder 92 061
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 167 818
2145 820

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 264 436

4(8)

2022-12-31

25 000
0

25 000

238 585
38 905

217 490

302 490

90 000
90 000

——

19 370 000

19 370 000

504 000
155 844
1336 175
73 364

2 553

153 794

2 225 730

21 988 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2023 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bolaget klassificeras som ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags majlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2022 enligt K3:s
principer. Presenterade jamfGrelsetal overensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allisa tillampats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamforbarheten mellan aren |

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till

forvarvet. *

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Uigifter for
|opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nhar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 100
Stomkompletteringar, innervaggar mm 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50
Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20
Inventarier 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. ﬁi
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, dvriga ~__-1051500 -413 658
Summa -1 051 500 -413 658
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
3 2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets aterforing 90 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -150 000
Summa 90 000 -150 000
Not 4 Byggnader och mark
| 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 10 017 075 10 017 075
-OmkKlassificeringar 11033 528 0
Vid arets slut 21 050 603 10 017 075
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -431 074 -278 930
-Arets avskrivning - -411 539 -162 144
Vid arets slut -842 613 -431 074
Ackumulerade uppskrivningar
-Arets uppskrivningar 12 500 000 0
Vid arets slut 12 500 000 0
Redovisat varde vid arets slut 32 707 990 9 586 001
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 409 858 2 409 858
Redovisat varde vid arets slut 2 409 858 2 409 858
Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag pa 2 126 908 kr som erholls ar 2022.
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
~-Nyanskaffningar 60 194 0
60 194 0
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning | -4 023 0
-4 023 0
Redovisat varde vid arets slut 56 171 0

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa 30 000 kr som erhdlls ar ]2;
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2023..

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

o,

{r

;‘:’Z’ anldaggningstillgangar

% _ 2023-12-31 2022-12-31

= Vid arets borjan 10205379 10 205 379

] Omklassificeringar -10 205 379 0
Redovisat varde vid arets slut 0 10 205 379

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 354 000 17 354 000

Stallda sakerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar ~20000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000,{_@,
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal.

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intdktier) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:

Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:

Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

8(8)

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Nora 2024-£% -2
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | KBB Fastigheter |l i Nora AB, org.nr 5659243-33881
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KBB Fastigheter Il i Nora AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KBB Fastigheter Il i Nora ABs finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovishingslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for KBB Fastigheter il |
Nora AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

KBB Fastigheter |l i Nora AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I[dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {ér revisionen av arsredovisnhingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivnhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r KBB
Fastigheter Il i Nora AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till KBB Fastigheter Il i Nora AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. f"ﬁ
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fBretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garantt for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Orebro den 28 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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