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o Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
il Styrelsen for Fastighets AB Finn Malmgrens vag

?f;:g (656768-8881).avger harmed foljande arsredovisning

"*i,.r;i?
o~

'upprattas I saual Eln-a-r Matlssan Fastlghets AB som Emar Mattsscnn AB

Allmint om verksamheten
"Balage’t'ér 'ﬁgare tili tomtrétt’en 'Takl'ampan 1i S'tockholms kammun Fiastigheten'innehéller'i hwud'sak bostéder men

ar ka_r_re_kt_ au_rundade var f:@_r SIQ uar&)r summan av dejlpestema mte__all_tld_ we;_rens_stammer _meci _den avru_ndiade
summan.

Framtida utveckling
Inga genmmgnpande renoveringar med arfauande stora kostnadsbelastningar utover normal. underhallsplan vantas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden ar lag och bedéms fortsétta att vara sa under det narmaste aret.

Faststillelseintyqd
Undertecknad styrelseledamm : gvanstaende holag intygar,

dels att denna Kopia av arsredovisningen werenss’tan;metr
med originalet, deis att resultat- och halansrakningen 1as
f B b 3T 3

stallts ng arsstamma den ot di B S
ﬁ.rsstamman hesht atl disponera wmstenlhehandla fnrlus’mn

ens {orslag farvaltningsberattelsen.
2 .6 29t%

.....
.........................
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Foérslag till vinstdisposition
Belopp i kr

T

Till arsstémmans férfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resuitat
Arets resuitat

Styrelsen féreslaratt vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning

9 759.578
1 876 380

11 635958

11 635 958

Vad betréffar foretagets resuitat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Fastighets AB Finn Malmgrénsfwéi’g;-.ﬁrarednﬂisning 2022
Qrg nr;:556768-8881

Resultatrakning |
2022-01-01 2021-01-01

belopp: i tkr Nat - 202212-31 _ 2021-12-31

Hyresintakter 11 205 11141
Fastighetskostnader -3 552 -3 620

Driftoverskott 7 652 7521

Avskrivningar -4 182 -4 175
Bruttoresultat 2 3471 3 346

Central administration och marknadsfaring -7 57
Rorelseresultat 3 3463 3290

Finansiella poster 4
Rénteintdkter och liknande resultatposter 142 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 417 -2 606

Resultat efter finansiella poster 188 684

Koncernbidrag 2228 2 403

Skatt pa arets resultat 5 -540 B4

Arets resultat 1 8786 2 447
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Org nr: 556768-8881

Balansridkning

Anlédggningstillgangar

Materiella ant&ggningstillganaar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar.

Fordringar hos koncernféretag:

Gvriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

161470

161 470

2228
986
144

2 281

5 641

167 110
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2022-12-31

2021-12-31

164 988

164 989

2 403
940
152.

1 869

5 364

170 354
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Fastighets AB Finn Malmgrens.vag -.Arsredovisning 2022
Org nr: 556768-8881

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget -kapifgjal:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Skulder

. Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella. skatteskulder
Ovriga kortfristiga skufder

Upplupna Kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skufder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

152 294

167 110
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100
7313
2447

2040

2 540

137000

0

422
95

1 112
5

157 954

170 354
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Org nr; 556768-8881

Rapport over forandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna

___Aktiekapital  reserver

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets
resuitat

100

- 3528

3765

Balanseras i ny rakning
Aktieadgartillskott
Arets resultat

- 3785
0

;.2'8251:--'1’"2:53"1

Balanseras i ny rdkning
Aktiedgartillskott.

Arets resultat B

2022-12-31

2024-12 31

3

3
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™ Redovisnings- och varderingsprinciper
D
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H Allmanna redovisningsprinciper |

i Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovishingslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

i koncernredovisning {K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser, Hyresintakter
Utgﬁ'rsav hyr’esvﬁr‘d et’ m*ed avd'ra'g 'fﬁ 'r“ ra batter ach va ka'nita yta'fr 'Eve‘h'tuell‘a hyreSr'a'b'a'ttE'rerm ldmnas redovisds dver

FOr hyresrabatter somldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokidringsndmndens allméanna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period till vilken
rabatten dr hdnfdrlig.

Statligt hyresstdd

Statligt-hyresstdd som erhallits i form av ersdttning for [dmnade hyresrabatter med aniedning av effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresint&kter 1 resultatrékningen, och redovisas i samma petiod som den minskade
hyresintéikten/ldmnade hyresrabatten.

Er.hallna ach_.[amn'ad-e koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Tm’:'al' skatt- utgﬁi’rs‘av akt-u'e'!'['ska'tt GC‘h u’pﬁs’kjuten iska‘t‘t Sk'a’tter--redﬂviza‘g i result‘atrﬁkn-ingen- u’tem -dﬁ;:un-d-e:ili'g-g‘ande

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

balansrakmngsmetaden Enhgt denna red ovisas uppskjuma skatteskulder aeh Uppskjutna skattefordrmgar pa tem ;Jc:srara
skilinader som uppstar mellan bokfdrda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skuider samt for dvriga

skattemassiga avdrag eller-underskott.

An]aggnmgstrllg&ngar

eve ntuella nedsknvmngar enlig’t kampﬂ:ne:ntansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark ]
Stommeochgrund 100ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 &r
Badrum 15 &r
Kok 30 &r
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50:&r
Ventllation 253@r
El AQ ar
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Fastighets AB Finn Malmgrens vag - Arsredovisning 2022
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rakenskapsérets utgang.

Not 2

2021

-Specifikation av bruttoresultat o - - 2022

Hyresintakter 11 205
Ovriga rorelseintakter 0
Driftkostnader -2 407
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning 772
Fastighetsskatt 61

omtrattsavgéld -312
Kundférluster o 0

11 141

-2 332
-g12
-47
-312
47

Driftoverskott 7652

Avskrivning -4 182

Bruttoresultat enligt resultatrakningen 3 471

Koncerninterna inkop uppgér il 1074

Not3

Leasingavtal - leasgivare - . 2022

2021

Operationell leasing | _ -
l.easingavtal dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lekaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella [easingavtal.
Lokaler

[nom 1 ar 0
Senare dn 1 armen inom'5 ar 350

Senare 4n 5 ar - O

350

Bostéder 10 588

Garage och parkeringsplatser 351

Not 4

Finansiella intakter och kostnader e

2021

Kongerninterna r.ﬁfnte.i'n.tékfer 141
Koncerinterna rantekostnader -661

Qvriga finansiella kostnader -2 757

-1 736

-3276

Not &
Skatt pa arets resultat | | | 2022

2 606

2021

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0
Uppskjuten skatt femporara skillnader -540

Aktuell skatt L 0

541

540
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Not 6

2022

2021

!

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingdende ackumulerade anskafiningsvarden byggnad

Aktiveringar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttring och ufrangering

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvirden
Byagnader

Mark

Mark upplaten med tomtrétt
Summa taxeringsvarden

Not 7

Antal aktier och kvotvirde

0

182 226
- 662
O

0
182 070
0

182 888

{7 237
0
-4 182

182226

13 062
0

21418

161 470

129 800

0
85 330

164 889

125 402
0
58 3:3:'0_:

215130

2022

183 732

2021

Antal aktier

Kvotvarde i kronor

Not 8
(Avsittning skatter

1 000
1080

2022

1 000
100

Uppskjuten skatt

hogre &n de redovishingsmdéssiga.

Not 9
Skulder till kreditinstitut

3080

3080

Avser uppskjuten skatt pa temporara skilinader for fastigheter, vilka uppkommer-genom glika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmdssigt samt skattemassiga avskrivningar

2022

2021

Forfaller till betalning inom: 12 manader

Forfaller till betalning inom & ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10

Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

137 000
0

0
137 000

.

2022

0
137 000
0
137 000
0

4137 000

2021

Stallda sakerheter
'F;E}EitigzilﬁatE;irlt£3(}PEr1ir1£153rhiﬁjt’}éé{]

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser
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Auktoriserad rewsor )
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstémman i Fastighets AB Finn Malmgrens vég, org.nr 556768-8881

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Finn Malmgrens vég fér ar2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt: min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Finn
Malmgrens vags finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt

arsredovisningsfagen. Forvaltningsbergttelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker-darfor att bolagsstamiman fastsialier resuttat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | férhallande till
Fastighets AB Finn Malmgrens vag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tilirackliga och dndamalsenliga som grund f&r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den

:intema Iwntroll som de bedﬁmer ar nadvanmg far att

felaktigheter vare
-ﬁegentﬁgheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets formaga att forisatia
ver’ksi.am'heten Den upplyser, nar sa ar tlllampllgt ﬂm

Antaqandet om fortﬁatt dr[ft tlllampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera b upphtra med
verksamheten ellerinte: har :n_;a.qet rea_li_st:s kft_ alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att [Amna en revisionsherattelse som innehaller
mifia uttalanden. Rimlig s&kerhet &ren hég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti fér ati en revision som utférs enligt, 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
'Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A miember firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skepfisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer Jag riskerna for vémﬁtliga

felaktigheter i arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
:nhémt’ar revismnsbews som ér-' 'ti’lIr’ﬁckl’iqa ﬂCh-
uttaianden Rrsken fc:r att mte upptacka en vasentl:g;
felaktighet till f6ljd av ﬁeqentllgheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
Gegentllgheter kan mnefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsikiliga  uteldmnander felaktig
information elier %Sid.asﬁttande a.v mter.n k@.nt.r.ozlil.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgdrder som. &r ldampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag tampligheten i de redovisningsprinciper
somanvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tiilhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatsér baseras pa de
revisionsbevis $om inhdmtas fram {till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hé@ndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

o uivdrderar jag den GOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredwusnmqen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informéra styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattnmq och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla fakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister §
den interna kontrollen som jag identifierat.
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34 Rapport om andra krav enligt lagar och andra

I forfattningar

ey

o Uttalanden

Er*; Utsver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért  Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
ﬁ en revision ay styrelsens farvaltnmg ayv Fastlghets AB Finn garanti for att en revision som utfors enligt gad revisionssed
¢ Malmgrens vag for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av | Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller

férstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst efler  fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
forlust. bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner

'farslaget ] fa_rvaitmngsberatteisen och bewljar .s_tvre:.lsens
ledamb6ter ansvarsfrinet for rékenskapsaret..

Grund for uttalanden

-Jag har utfart rewsmnen enhgt god remsmnssed i Sverlge

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betriffande balagets vinst elter fériust. Vid forsfag till

_g'rans'kni n'gséfgérdf&r

av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
som ufff‘jrs ba'seras p'é min
vasenthghet Det mnebar att jaq fukuserar granskmngen pa'
sadana &tgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliiga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bofagets
situation. Jag gar lgenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna. atgarder och andra forhallanden

sam ar relevanta fnr mltt uttalande om ansvarsfrthet Sem

dlsmsmmer betraffande b-:}!agets wnst eller fc}rlust har jaqj
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

utdelmng lnnefattar detta bland annat en hedemnmg av- om

.bﬂ_l_agets verksamhetsart omfattmng Gch rlsker staller pa Stockholm den 22 maj 2023 /

storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, P Y |
likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och 1/

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatfar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och b’olagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Katrine-Séderberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betradffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

_r.evi"sfz_qnsbews far 'at't"' med en r;mllg grad av sékerhet kunna

béddma o AR g o

avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betradffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bﬁlagets vinst etler férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktlebalaqslagen
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