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Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygapﬁ’érm ed att

en med denna avskrift likalydande resultat- och b:a;lfa;ns réjk'nifn g fast-
stallts pa ordinarie arsstamma 2024-05-21. Sta ?n p’é slot tillika
godkanna styrelsens foérslag till vinstdisposition// /




Hyresintakter
Resultat efter finansnetto
Balansomslutning

FASTIGHETS AB VASTMANLANDSGATAN

556670-7153

FORVALTNINGSBERATTELSE

2022
11 042 716
1461 233

2023
12 634 633
14 991 052

Information om verksamheten

Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate | Goteborg.

Anstallda

100 723 247

Sid 1(8)

Harmed far styrelsen i FASTIGHETS AB VASTMANLANDSGATAN avldmna arsredovisning fér rékenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31.

2020 2019
0 475 866 8 264 367
534291 -10081 347

2021
10 811 936
12 387 920

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och férvalta industrifastigheten Fredriksborg 7 och 10

Bolaget har under aret ej haft ndgon anstélld personal. Loner eller andra erséttningar har

ej utgatt.

V‘a'senﬂ'iga héndelser under och efter ére’ts utgéng

Framtida risker

Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsédmrat kassaflode fran den I6pande verksamheten.
Detta kassafldde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den |0pande verksamheten finns. i risken att hyresintakterna reduceras.

'De‘tt'a upps’tér‘ frémst genom ékade vakanser eiler 'hyresférlusteir Bolag‘e’t h'ar gen'om é‘ren efterstrévat

Flnansuell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tiligang till kapital.
Bolaget ingari Svenska Hus koncernen som hanterar den f' nansaella nsken pa koncernniva.

kamtal

Ingaende saldo
Arets resultat

Utgaende saldo

Aktie
kapital

Fritt eget
kapital

100 000 0
12 864 656

100 000 12 864 656
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> Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans forfogande staende medlen,

C: Y TR N T T o L C T :
= Fran foregaende ar kvarstaende resuitat 0

iy Arets resultat 12 864 656

@ Summa 12 864 656
v Disponeras pa foljande satt

< till aktieagaren utdelas 10 000 000
!, inyrakning balanseras 2 864 656

Summa 12 864 656

Styrelsens motivering

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allmanna rad.

Styrelsen anser att den foéreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som uppstélls
i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

inom branschen.

Styrelsens beddmning av den ekonomiska stallningen innebar att utdelningen ar forsvarlig i forhallande till de

formaga att fullgora sina forpliktelser pa kort eller lang sikt.
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RESULTATRAKNING (Kr)

Rorelsens intidkter
Hyresintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Av- och nedskrivning pa materiella anldggningstiligang
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réanteintakter koncern
Rantekostnader

Rantekostnader koncern

Summa resulitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning periodiseringsfond

Erhallna koncernbidrag

Lédmnade koncernbidrag
Resuitat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023

12 634 633

12 634 633

-4 606 061
10 571 620
-669 126

17 931 066

3 831

-835 440
-2 940 014

14 991 052

0
69 990
-1 762 428

13 298 614

-433 958

12 864 656
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2022

11 042 716

-4 102 410
-2 349 244
-588 350
-7 040 004
4002 712
390

5

-1 390 915
-1 150 603
-2 541 479
1461 233
2253 874
-3 479138
35 242
-227 836
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BALANSRAKNING (Kr)

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltninsgfastigheter

Finansiella antdggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

109 868 639

109 868 639

13 895

13 895

636 045

378 827

1 014 872

1014872

110 897 406
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2022-12-31

97 290 857

4 806
4 806

97 295 663

265 197
275174

540 371

540 371

97 836 034
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséittningar
l.angfristiga skulder

Skulder ill kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

100 000

12 864 656

12 964 656

211 380

211 380

16 096 039
16 096 039
53 332 500

527 218

53 859718

1 094 000
24 042 140
67 210

2 562 263

27 765 613

110 897 406

12 864 656
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100 000
100 000
192 594
-192 594
:

100 000

211 380

211 380

15 652 992
0

411112
411 112

58 562 000
20 257 718

105 891
2 534 941

81 460 550

97 836 034
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NOTAPPARAT (Kr)
. Not1 Redovisningsprinciper

i Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredowsmngsiagen enligt
ot Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

o Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
o nedan.

Matenella anlaggnmgstlllgangar

Ll_, ackumul_era_d_e a,vs_k_rw_mngar och _nte;__dskrwmngar_ l ans_kaffnm gsva rd et mgar foru;fom- inkOpspriset dven
F utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utqifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmis vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudmdelnmgen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnhaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanidggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre yiskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 &r
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

l.aneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
:och den sakrade posten som overensstammer med foretagets mal fer nskhantenng Dessutom kravs

iden‘tl‘ﬁerats samt att sakrmgsforhéllandet och foretagets mal for rlskhantermg ach nskhantenngs-
strategi avseende sakringen dr dokumenterade senast nar sakringen ingas.

-S‘ékrinq av ré réntérisk

hant.era.s_ foretradesws .genom__ _att__mga de_rwa_tavtal _med av styr@_lsen_ gcd_kanda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resuitat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tili foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som héarrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojllgheten att i framtiden anvénda
skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvérde-
beréknats.

Uppskjutna skattefordnngar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhdllas, med avdrag for rabatter.

Hyresintdkter periodiseras éver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetaqg i den storsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 5566213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterforetag och koncernredovisning uppréattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 2 Forvaitningsfastigheter

ln.kc:p,
Utran geri'n gar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utrangeringar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 3 Skuider till kreditinstitut
L.an som forfaller inom 1 ar
Lan som forfaller mellan 1 - & ar

L.an som forfaller senare én 5 ar

Summa

2023-12-31

146 868 005

2006 162

-68 958

148 805 209

-49 577 148

-2 384 254
13 000 000
24 832

-38 936 570

109 868 639

2023-12-31
53 332 500
0

54 426 500
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2022-12-31

146 261 330

606 675
0,

146 868 005
47 227 904
-2 349 244
O

0

=49 577 148

97 290 857

2022-12-31
58 562 000
0

58 562 000

Goteborg 2024-05-20

Med avSikt att erhalla rorhga kredlters hagre flexlbllltet | Jamforelse med bundna men

Per 2023 12-—31 faﬂns avtal om ranteswappar pa 54 000 000 (57 000 000) Derwatens marknadsvarde
per 2023-12-31 uppgick till 3 316 137 (b 942 846). FFor derivaten tillampas sakerhetsredovisning.

NOTAPPARAT (Kr)
Not 4 Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 79 800 000 79 800 000

Summa 79800 000 79 800 000

Trf 7
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Vistmanlandsgatan
Org.nr 556670-7153

ovisningen

Uttalanden
Jag haf Utf{)rt en reV]S|0n av érs re dGViSn]nge N fﬁ)l’ | Fa Stl g h Ets | A Vés ‘t man |a ndsgata " fb . ra ken Skapsé ot
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med &rsredovisnin gslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vidstmanlandsgatans finansiella stillning per 2023-
12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
forhallande till Fastighets AB Vastmanlandsgatan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer ar
nodvdndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets fdrmdga att
fortsdtta verksamheten och att anvinda a ntagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
Fastighets AB Vdstmanlandsgatan, Org.nr 556670-7153



msta_l_l_nmg_ under h_ezla revisionen. Des_suto m:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och mhamtar rewsmnsbews som ar tlllrackllga Och andamalsenhga far att utgara en grund fcar mina

en vasenthg felaktlghet som bemr pa mlsstag, eftersom oegenthgheter kan mnefatta agerande | maskopl
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffa rijag mig en forstaelse av den del av hol agets interna kontroll som har be-tyd-e‘l-s.e- f6r min revision for

att utfozrmaf: granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- -d’ra“r'j*ag' en s‘l‘utsat-s om 'Ié'm pl'ighe“‘t-en i at‘t-s‘ty‘rels-en ia“mfé nd-er ‘an't'agande-t om féor'tsatt 'dr'i'ﬂvid

om .hurw.l_.da d;et ﬁnns_. na_gnn xza,s.en.t_!lg .o;s.a.ke,rh.e-tsfakt.er som .a..vs;er.s.ad,ana. ;ha-nd.;el.s—er el.le;.r forh,allandj en .;som;

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att

det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmédrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
Qt;”rac_khgar modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild.

tld punkten fo.r .d.en..- J-ag_ m-a.st.e ocksd !.n.farm.e--ra_ om .bet.ydelsemlla .l-a..ktt.ag.elser under revisionen, d aribia nd
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover mln revision av arsredowsmngen har j Jag aven utfmt en rewsuon av styrelsens forvaltmng for

bo.l.ag_ets wnst e.lle.r fo.rl_us.t..h

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Vistmanlandsgatan enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
2 (4)
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nadgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sadrskiid
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Goteborg 2024-05-20

Magnus AndErstrém
Auktoriseradjrevisor

“atokopians overe nsstammelse
ned originaietyiniygas.




