Org.nr 559464-1341
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen
for moderbolaget samt koncermresultatrdkningen och koncernbalansrakningen

har faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2025.

Arsstdmman besldt att godkdnna styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberdtielsen stdmmer dverens med onginalen.
Stockholm den ‘30




FORVALTNINGSBERA’

'ELSE

Stvrelsen for Sveafastigheter Holding 2.3 AB, 559464-1341 {"Sveafasticheter Holding 2.3") far hdrmed avee arsredovisning och
kancernredovisiing for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.,

Information om verksamheten

Sveafastigheter Holding 2.3 verksambet bedrivs i dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand bestaende av framst bostadsfastigheter.

Bolaget dgs till 100 % av Sveafastigheter Holding 2 AB, 559464-1218 som i sin tur dgs av Sveafastigheter AB 559448-43249,
Koncernredovisning upprattas av koncernmoder Sveafastizheter AB [publ). Detta bolag 3gs i sin tur av Samhallsbyggnadsholaget i
Norden AB [publ), 556981-7660 {"5BB" ) som 3r noterat pa Nasdaq Stockholm och uppratttar koncernarsredovisning fdr den
dvergripande koncernen,

Fastighetsbestand

Sveatastigheter Holding 2.3 ager bostadsfastigheter dver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader och storre tatorter.
Det ar i dessa orter befolkningen vaxer och darmed Gkar behovet av bostadsfastigheter, Bestandet ar inriktat mot bostadsiastigheter,
Fastighetsbestandet bestar av 8 fastigheter.

Det samlade vardet av fastighetsportioljen har under perioden uppgar till 1 957 703 tkr (netto efter forvary, avyttringar,
investeringar och vardefGrandringar) och den genomsnittliga direktavkastningen {driftnetto/fastighetsvirde} uppgick till cirka
1,7 %0, Sveatastigheter Holding 2.3 varderingsprinciper av fastighetsbestandet har kordinerats med

Sveafastigheter-koncernens varderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvdrderade med samma
vardetidpunkt som den senaste deldrsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt
2024-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 1957 703 tkr. Under perioden har fastigheter for

0 kr avyttrats, Dartill har 8 204 thr investerats | befintlizga fastigheter.

Kommentarer resultat- och balansrakning
Intdkterna fOr perioden uppgick till 47 905 Thkr, och driftnettot uppgick till 32 862 Tkr, Under perioden har fastigheter till ett
hokfért varde av O Thkr avyttrats,

Sveafastigheter Holding 2.3 finansieringsbehov tillgodoses genom en balanserad mix av externa lan sami eget kapital. Belaningsgraden uppgick
vid periodens utgang till 45,4%.

Rantekostnader ar koncernens storsta kostnadspost och det ar av strategisk betydelse or Sveafastigheter Holding 2.3 att navsett
marknadsiorutsatiningar alltid ha tllgang tll kostnadseffektiv inansiering.

Under pernioden uppgdr rantekostnaderna tll 112 340 Tkr och finansnettot uppgick till -29 118 Thr.

Kostnaderna for central administration uppgick till 3 309 Tkr.

Vardeforandringar fasticheter uppgick till 31 084 Tkr. | vdrdetGrandringen har allman hyresutveckling genom

hagre faktiskt inflationsutfall 3n vad som var antaget or 2024, omfarhandlingar av befintliza avtal samt nytecknade avtal
skapat hogre driftnetton som bidragit positivt till den orealiserade vardeforandringen.

Den aktuella skatten for pericden uppgar till -3 135 Tkr och uppskjuten skatt till -12 587 Thr.

Den aktuella skatten och den uppskjutna skatten har beraknats med skattesatsen 20,6%.

Periodens resultat uppgick till 8 132 Thkr, Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2024 till 1 826 522 Thr. Soliditeten
uppick ull 62,8%. Likvida medel vid periodens slut uppgpick till 117 228 Thkr. Kassaflodet fran den opande verksambheten uppgick
till 22 B58 Tkr.

Signed EH, OS5, LS, JM

ransaction D331 1EEETEENGUAARD
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Sveafastigheter Holding 2.3 AB

Vasentliga handelser under aret

Under aret har 8 fastigheter forvarvats.

Utsikter for 21

Sveaftastigheter Holding 2.3 AB ska fortsatta vara en ledande aktar pa bostadsmarknaden och tillhandahalla langsiktigt hallbara

fastighetslosningar. Fokus ska ligga pa langsiktigt fastighetsagande | segmentet bostadsfastigheter.

Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsdtining, grad av nyproduktion,
infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. | en f8rsdmrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
kamma att minska.

Bolagets intakter bestar av hyresintakter for bostader och lokaler. For det fall att uthyrningen av bostader och lokaler minskar kommer
bolagets intakter att minska. Intakterna kan ocksa minska om hyresgasterna | fastigheterna far en samre betalningsformaga

Bolagets kostnader f6r att f8rvalta fastigheterna ar bernende av den alimanna kostnadsutvecklingen,

Bolagets rantebdrande skulder ger upphov till likviditets-, refinansiering- och ranterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses
risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsforpliktelser
inte kan uppfyllas som en faljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor kan leda till

hagre finansieringskostnader.

Handelser efter balansdagen
Inga handelser av vasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Kancernen 2024 2023
Nettoomsattning 47 905 .
Driftnettc 32 Bb2 -
Arets resultat g 137 .
Marknadsvarde fastigheter 1957 703 -
Artal fastigheter B -
Belaningsgrad (%) 45 ,4% 0, 0%
Soliditet (%) 6.2,8%

Moderbolaget 2024 2023
Arets resultat, mkr «7 535 «1
Balansomslutning 5909922 151

Nyckeltalsdefinitioner

Diriftnetto: Avser hvresintokter minus fostighetskostnader.

Muarknodsvirde fostigheter: Verkligt virde pd fastigheterno wid periodens utgang.

Antal fostigheter: Antol fastigheter vid periodens utgdng.

Belaningsgrad {95 Nettoskuld, rantebaronde skulder minskot med kvido medel, | relation il verkligt varde for
Jorvoltringsfostigheter vid periodens utgang.

Rantenetto Ronteintakter minus rantekostnoaer.

Soliditet (%) Redowvisat eget kopital { procent ov bolonsomsiutningen.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star f8ljande vinstmedel! (kr):

Balanserat resultat 1818 364 375

Arets resultat -7 534 577
1810 829 798

Styrelsens féreslar att vinstmedlen disponeras sa att;

| iy rakning overfores 1810829 /98

ransaction 09222115557550493239 Signed EH, OS5, LS, UM
iy 1 3 1
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Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter 4 47 905 -
Fastighetskostnader > -14 537 -
Fastighetsskatt > -506 -

etto 32 862 -

Resultat fore finansiella poster 29 554 -

Vardeforandringa
Vardeforandring finansiella instrument 13
Vardeforandring forvaltningsftastigheter 10

Rorelseresultat

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter &

Ssumma Finansnett

Aktuell skatt 9 -3 135 -
Yppskutenskatt = 000000000000000000O0O0OOO0O0O0O0O0OOoOoOoOoOoOoO0O0° 12587

Aretsresultat 8 132 i

Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 8132 -

2024-12-31 2023-12-31

8132 -

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

Not 2024-12-31  2023-12-31

F%mmmngmﬁhm%r 10 1957 703 -
Nyttjanderatt i _ /%08 00
Summa materiella anldggningstillganga

Finansiella anlaggningstillga
Derivat

Langfristiga fordringar pa koncernféretag
Ovriga langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillga

ngar

ngar

Summa anlaggningstillgangar 2781 602 1

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 12
Ovriga kortfristiga fordringar 12,13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14
Kassaochbank 15 117228 0 -
Summa omsattningstillgan

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Aktiekapital 25 25
Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat 1 826 497 1

Summa eget kapital 1826522 26

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,19 987 155 -
Uppskjutna skatteskulder 9 12 733 -
Leasingskuld 11
Derivat

Summa langfristiga skulder

e

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 12,17
leverantorsskulder 12
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 23635 -
Summa kortfristiga skulder

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

Aktie- Balanserade Summa eget
kapital vinstmedel kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 1 26
Arets totalresultat 8 132 8132
Erhalina aktiedgartillskott 1818 364 1818 364

Eget kapital 2024-12-31 25 1826 497 1826 522

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

Belopp i tkr Not

..... e

Den lopande verksamheten
Driftnetto
Centraladministration
Erhallen rdnta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | befintliga fastigheter

Forvary av fastigheter 10
Forandring av andra langfristiga fordringar

Forandring koncernfordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan 21

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 15

Siened EH, OS, LS, JM

2024-01-01
- 2024-12-31

32 862
-3 309
82 765

-13 133
-1 913 486

2 824 761

117 228

~a,

117 228

2023-01-01
- 2023-12-31
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KOMCERNMENS NOTE

R

Jening arsredovianing ool koncerpredovisning omfattar det svensica moderbolages ﬁ?ﬁ%ﬁfﬁ%ﬁ%ﬁhfﬁ%%r‘ Molding 2.2 AB, crgansationsnummer 558464013481 oo dess dotterbolag ioncermens hevadse dige verisamnet &y
att dgz och firvalia bostadstastigheter. Toppmoderbolaget dr ett aidiebelag som dr registrerat | Sverige ooh som har sitt sdte pa Strandvagen 1 | Sockholm. Styrelses har, datur enligh digital signering, godkint denna
a5 fram #dr antagande ’?ﬁ*éﬁd arsstd@mima den 30 jund 2025,

arsredovisning och kxoncernredovisning vilken xommer att |y
Bolaget dgs 1l 100 % av Svesfastigheter Holding 2 AR, BR8464-1218 som i sin tur 88 av Sveatastigheter 8B {publl 5

4225 Dedte bolag dge | sin tur v :ﬁﬁ reh@lsbyvggnadsbolaget | Norden &B {publ, 3562817660 {7588

WBAA 24329 Koncernredovisning uppratias av koacernmoder Sveatastigheter SH (publ 3504458

Facrm Br noterst pd Nesdag Stockholm ook uppritter koncerngrsredovisning fér den dvergripande ancernen.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet ors fortisenad {going concarn),

%ﬁﬁ%ﬂ%?ﬁ?%ﬁ%i%ﬁi%ﬁ%ﬁ h%%* @ﬁﬁrﬁmﬁ: | aniighet med IFES Radovisningsstandardar, Vidare har Arsradevisningslages (ARL och “BERL Eompletierande redovisningsragher fér koncarner” tillimpats. D nadan anghma
redovisningspringiperna har, om inte annat anges { not 2, tilldmpats konsekvent pé samtlies peripder som presenterss | koncernens finansielis repporter. Koncernens redovisningspringiper nar tildmpats konsegvent
3y koncernens boag Tillednger och skuider #r redovisade till anskafiningsvarden trutom tirgaitningstastigheter och vissa finansiella instrument som virderss och redovises 8l verkligh vdrde. Den funktionella valutan
i moderbolaget 8r svenska wranar, vilien ufglr rapporteringvaiutan tir moderbolaget ach koncsrnen. Samtligs belopp anges | fusentas kKronor am ingst annst anges.

Dotterbolag 3r alle de bolag dar koncemen 3r exponerad #r eller har gt 8l rdrligavkastning fran sitt engagemang och kan paverks aviastningas med hidlp sy sitt inflvtande dver tiretaget. Dotterbolag redovisas
nitat i koncerredovisningen enligl Brndiremetaden, Dotterbolag medtas | soncarnredovigningen fran och med den dag da det bestimmandse inflviandet Sverférs il konsernen och e inghr inge |
ancernracavianingsn fran ook mead den dag 48 det bestiimmande infytandet Gophdr. Rencerninterma transaktioner oo balansposter sanmd ﬂi%‘*%%iﬁ%ﬁ%ﬂ% %fig%mﬁ%%rmmv Sd Transs I{téé;%ﬁ%* FE%&%% f %ﬁﬁﬂ@?ﬁ%ﬂ%&g
elrmineras { koneernredovisninges, Vid ett tredre girs en beddmning om frvdrvet utedr ett ridrelse- eller ett tillgd ngstindry, Bit til gingsidnddry tireliges gned

organisation och de processer som krvs #r att bedrive forvaliningsverksamheten, Oyrigs forviry 8r rirelsefirsiny, DS frviry av koncernbolag inte avser fmwarﬁ ay mgﬁlﬁa@g .%u%an %@r@%w @%%I%@ﬁg&g | f@%‘%‘ﬂ Y
Hirvatningsfastigheter, fordelas anskeffningiostnaden pa de Mdrvirvade nettatil g

Resuatrakningen
%ﬁﬁi%‘%ﬂ%?ﬁ%ﬁ% it kter i %I%wﬁﬁs%ﬁtlégh%% B %‘g%@%ﬁtﬁ%‘%@g Intiakterng redovisas med svdrag #or evantuels rabatier. Myresevtalen klassificeras | sin haihet som aperationaila hyraseetal, Hyresintider ink ushe tilligg

oden redovisay som intiider, Badowisade myresintiider har i fdrekommande fall raducarats mad viirdet
ay %&%‘ﬂ%’#ﬁ?ﬂ% h’g;rﬂﬁnﬁ%;att&r, % tﬁﬁ il h?g’l'ﬂ%li}&ﬁt‘%‘a kl:a%% gRr an r@tﬁm&r@tﬁ h’};r@ lééﬁ?dﬁr B viss éﬂﬁrlﬂtﬁg [8 H inBras ?dﬂ%’#s%’%& linjdrt dver den akiuells kostradsperioden, Erlagds ersdtiningar frén hyresgister i sarmband med
tirtida avlvtining redovisas som intékt § samband med att aviaistdrhallandet med hyresgisten upphdr och ings dtagenden kvarstar, vitket sormalt sker vid aviivitning, Ltifrdn de hyresavial som koncernes har ooh
dess wfformning har Sveatastigheter Halding 2.8 konstaterat 88t den service som tilhandahdils av koncernen ar underordnad hyraskontraktet aen ot al ersatining ske anses uiglra vyra, Forelijning av Tastighetey

et Fedoisag som e realiserad

%*%ﬂ%‘ﬁiﬁ%ﬁ % ﬁ%?ﬁ%ﬁ fg med att kﬁﬁtf‘%l%ﬁﬁfﬁ?ﬁﬁ? till kGparen fran séijaren. Beddmning av am koantral sar Sverghtl sher vid vare snskit asstiringstilifalie. Hesuitet av #arsalining av fastig

% ’Fﬁﬁigh%ﬁﬁ%ﬁﬂtﬁ:&@%r sovtys 8F en del gy koncernans drifinedto ingar drifts ooh underhilskostnader, kostnadsr f8r #rvaitningeadministration och fag ghetesiats, Drifiskostnader bestar bla, av tavenundng kostnader

sorn 8l vatten, virme ooh renhallning, 8rsdkring ooh fastighetsskdtsel. Med underhdliskostnader avses kostnader 8ir tedrder #r att uppritthalla ?&ﬂ%&t&nﬁ standard ooh tekniska skick, | #rvaltningsad ministration
ingar xostnader fir hﬁ%@ﬁ%ﬁfﬁwg Ening och uthyrning och visss delar av exonomisk fdrvalining, Fastighetsskatien avser bade tastivhetssiott baserad pa fastighetens taxeringsvirde och i4illdmpliga fall

Tastighetsavgilt hasersd pd aveft per hgenhet,

Central administration
Koncernens sdministrationskostnader trdelas pd forvaitningadministration som ingdr § koncernens drifinetto och central administration. T central administration kiassiticeras kostnader pa xoncerndvergripende
nive som inte 8r direkt hdantdrbarz till fastighetstirvaitningen,

Ranteintakber pe tordringsr ach rintekestinacer pa skulder perianas med tilimpaing sy eifektivrintemetoden. Effektivréntan 8r den rinta som 207 att nuvandet sy slis framtica in- ooh ytheta ningsr under
rantenindningsticen by ke rees det redovisscde vardet gy tordren eiler skelden, Fnaasiels inteter och wostnacer redovisas | des pergd 1 wileen de sanfor sig.

Viardetorandringar pa forvaltningstastigheter
Eéévﬁl @raal%aarat%a Sam m%iﬁﬁg‘aﬂﬁ w&ﬁaﬁr&aﬁ%ﬁn =14 mwm i maﬁatr@kniagﬁﬁ g@ r@ﬁ?ﬁn wﬁ rzglﬁ?@rémg%ng ?@W&ﬁ%%ﬂ%ﬁﬁ%ighﬁ%ﬁi Qresliserade vEroeldrinoringar berianas utitran varderingen vig periodens shi
""" wdlen med hansyn Tl periogens investeringar. Realserade vardetorancrngss pe fastigheter beraknas

Skatter

Periogens skatt bastar av aktuel seatt oo uppsuten seath. Skatter recovizas | resutsirdaningen viom o cen uncerlgmande tranzaktionen redovisas | Owrigt tots resutst eler direkt mot eget kapits ¢d gen

il hgrance skattestraiten ooksy redovisas po detts stdl e Aktuel siatt oy des seatt som beraonas pe det soatieplkbt g resuiitater 2or perioaen, Det siatiepl bty resuitatet skijer sigtran det redovisace resiitatet
%ﬁﬁﬂﬁ ait nﬁ%%t h:&? j&%%ﬁ?%t% ‘Fﬁi? aﬁjgé ﬁlﬁ@%‘%ﬁgﬁi%ﬁ%“' Tite: aﬁjgé :&w@&gi%l& gﬁﬁﬁ%r .ﬁk‘t&]@l% %Eﬁ%‘% §r* %kﬁ%‘% Selgs ﬁlﬁﬁ ﬁ%%&%ﬁ% %I%@? @?%%I%ﬁ% w@@m@ %k’tl.%l?t ar mg’gwﬁ%ﬁ jmt@ﬁt Fesiid :&%ﬁml% %Iﬂﬁ%ﬁ %ﬁ ﬁfﬁir*l%g tiél%%%ﬂigﬁr% ﬁ%?%@ﬂ@?

ﬁﬂt@%ﬁ i resutatrivningen wiom nar skatien Sr h3nidrlig til poster som maﬁmaﬁﬁ | wrigh otsiresulist eller &m%ﬁ% mot eget apitsl,

BALAMNARAKMING

%ﬁm%@sﬁgﬁ%%igh@%ﬁf det il seps Tastigheder som innehas @ oufte a2t penerery wyresintakber ook vardestegringar, redovises nitialt tl anseatfiningearde, inklucers? & read hapforigs transakbionskastnacer, Hfer den
Mt redovisningen redovisas Torvalininestastisneter Bl verklat varde. Vergligt vard e Dasersr 5.8 0orsta and pa praser pa e st markngs oo ar det beoope til vilkes e tilgang skulbe kunng owver atas reelan
anniga parter som Ar ohergence ay varanora och som har ett intresse sv 3ttt trenssxtionen genornides. Fir att tasistilla fastigheternas verdizn varde vic warie enskitt boxslubstiltile girs mersnadsvirdering ay
sarmtiiga fastigheter. Tilllommande utgitter sitiverss nar et 8rtroligh att framtids skonomissa $rdelsr torunippace med utgiften kommer sttt erhalas sv kancernen och garmeg Srvirderingshdjande, samt ait
uteifren kan festetillas roed GUFSslinlighet, Ovrigs underhdlskostnader sart reparationes resultatiies Boande | den perisd de uppstir, Vid sabrre e, Bl ooh srabyossader shbeeras Sven slintekhostasd under

Fina nm%la inztrument $rvare form sv avisl som per upphov dill en inansiel tilmag i et fretag och en Hinansiel skulg siler ett egetkepitalinzgirument i et annst fretag Finsnsiels instrument som redovisss
valansrakningen induderar pa tillgengss dan sndra angiristiga fordringar, nyresfordringar, ovrgs kortfrstizs tordringsr sarat Lkvida mede, Band siulder aterfings skulder 2l Ereditinstitut, Swrga aagiristigs skulaer,

gerndatinstrument, leverantorsskuloer, upplupea sostaader sarmt owrge kortfrstizge skulder. Sedovisningen berer pa sy de Fnsasiels nstrumentes har Sassifeerats,

“' zer att b@%ﬂla FWEn om Faktu%r@ ooy inte mﬁawﬁ k@%t‘@ﬁ%@rﬁk@lﬁar 1A% UpD n&ﬁak‘t&r@ rmt%agr{s Eg'g f‘%ﬂ@%ﬁlﬁl%%ﬁlﬁg @gh %ﬁa nm%l ﬁ%ﬁﬂ%ﬁl ovittas m
m‘:l@m&@ﬁ med ett netiobeiopp i balansrd kmag&n endast ndr get toreligger en legsl rith ait wvitts beloppen samt att det Mireligger avsint 3t reglers posterna med ett netiobeiopp eler 3ttt semtidigt realizers til gingen
ook regera skulden, En fisansiel tlgangtas | normaliailet bort fran basnsrakningen nar de svtalseniiga rattgoeterns il kassaflodens fran den Tinanseila Dllgaagen upphor. Exempehis vid reottagen ayresbetalaing

@%t%@ resrai g ler 2o cel v en Pinsnsiel tlgene Bn Pnsnsiel skuls tas bort fran palanssaknizpgen nay forpiiadeisen | avtalet ful gors ailer pa aring? satd utelacks, Detsamima galler 3or vel gy an Tinansiel ssud.

moLoa rt&n har @M@F@% oCh @%ésﬁn I%g

Klassiticering och wardering av finansizlla instrument
someeraens Tnansiels tilgangar bestar sy ssudinstrument, Elasstticeringen av insnsiels tillgangar sorm ar skulanstrorment baserss pa Soncernens stiammonel for fomastning av tilgangen och sargctaren oy
Ficss mgpvarde Ok innetatiar snry %%%‘Fﬁ%ﬁ%i%ﬁ fﬁ?lﬁ?iﬁ%ﬁ? %‘ggﬁ%ﬁrﬂ I‘*i%’%%ﬁ%‘ ﬁfrw'g‘%gﬁ %:m‘%fg%%%i@ﬁ fﬁﬁﬁﬁ@? L;éwlajgjm

Fimaneiaily siebar




Klassificering och virdesing av finansiella skulder

Finansiela skulder kiassificerss till upplupet anskafiningevirde, Finansiel s skuder redovisade till upplupet anskatiningsvdrde virderss initialt il verkligt virde inkiusive transaktionskostnader, Efer det #rsta
résdlowisn ingsti [P et wirderas de tl uppiopet anskafiningsvirds anlig effektvrantemetoden.

Wardering fill vargligt viirde

Varkligh virde ar det pris som vid virderingstidpunkten skuile erhillas vid frsdlining ay en tillging eler betalas vid dverlatelse aven skuid genom an ordnad transaktion melan marknadsaktdrer, De olika nivierna
definierss enlig: tlande:

Mivd 1 - Noterade priser o sterade) pd aktive marsader 18y identisks til ghngar ailer skulder

Mivd 2 - Andes observerbars indats for il gongan aler skulder an nodarads priser indoderade | niva 1, antingen dirasd (s, som prisnateringar aller indirekt {dvs, harledds fran prisncderingar

Mivd 3 - indata Hir til ginges aller shulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata

Medskrivning av finandella tllgang:

girs radan vid Forste redovisningsilfalie ndr det finng en expanering For kraditrizk.

HAyrestordringar Des fdrenklade modellen tilld mpas 8 koncernens hyresfordringar, En frlustreseny redovisas, | den 8renkiade modelen, fir fordrans $rviintade sterstiende [datid. Eoncernen basersr virdering ay
firvdntade kredittirluster pe higtoriska kuadidrluster kombinerat med framatblickende faldorer,

Cwrriga finansiells tiligingsr radovisads till uppiupet snskefningseiirde. Fér Svrign kortFristiga Fordringar tillimpas as nedsirivningsmodell med tra stadier, Initialt, sarmt pervarje balensdag redevisas en Frlustresery
Fr de pastoammande 12 ménaderna, siternativt 16y an kortare fidspariod berpende pd dtersthande Sptid {stadie 1. O det Bar sheit en vasentig Sining av weditrisk sedan Morsta redovisningstiBéilet radovisas an
firlustresery for tillgdngens aterstdende WHptid (stadie 2}, Fir tilleingar som beddms vare keedithdrsd mrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfdriuster fir den #terstiende [dptiden {stadie 3. For kredit-
Hirsdrmrade tillgangsr ook fordringar baseras berdkningen av rénteintéderna pa tillgingens redovisade virde, netio av Firlustreservering 1l skilnad mot pé brigtobeloppet som i firegiende stadier, Vid vardering ay
Firvantade kepdtidrluster tilidmpar concgrnen en metod haserad pd extern kredifrating. *orvintade wredipidrluster varderas Gtifrbn sannalichet ¥ fallissemang, foriugt givet fallssemang samt sxponaringss vid
Fallhsemang. Kancarnen har definiera? fallssemang som dé betaining av Pordrean ar 15 dagar Mrsenad aller mer, aller om andra Taitorsr indikerar att betalningiinstéilelss foreligger, Envasentig Soning av wreditrisk
naserzs pa om betalning 3r 31 dagar Kirsenad eler mer. Fir kredittdrsdmrade tillgdngar och fordringar girs en individuel beddmning didr hinsyn tas il historisk, aktuel och framétblickande information, Varderingen
ay HireEntade kreditfirluster beaktar eventuella sikerhater ach andre kredittdrstarkningar § form av gerantier,

Likvida medel
Likvida mede bestar av kassamedel samt omedeibart tilgingigs tilgodohavenden hos banker och motsvarande institut, Likvida medel orafattas av raven pa Mrustreservering #ir treintade kreditidrluster,

Uppaskiuten seat? redovisas pe sdlnaden maelan det redovisade viirde? pa til ghnger och suider | de finangiels rapparterna oeh det skettermassiga vardet som anvinds vid berdining av scattepliktigh resuitat,
s

Uppaciutes shatt redovisas eniigh den sa keillade beansri aingemetoden, Uppsttng skattesiaiider redovisas 10y skattepnintige temparars silinader ach uppskjutna skettedordringar redovises Tor avdragg

temporira skillnader i den omfatining det 3r sannolikt att beloppen kan utovitjas mot framitica skatiepliiies dverskott. Om den temporira skillnaden uppkommit vid trsta redovisningen av tillgdngar ooh skuider
sprn 1 Eglr ettt til mingstiredny, redovisas diaremot inte yuppskivten sxatt, Uppskivten skatt berdknas enligh lagstadgade skattesatser som har beslutats eler sviserads per balansdagen och som firvdntas gdlis ndr den
aerdrde Gppakiuing skattefardran realiseras aller den upnskjuina skattesiouiden.

neboden anligh |1AS 7, Detha

innebdr 3t resyitatet lusteras med transakiioner som inte medidn in- eller utbetalningsr samt fr intdkter och bostnader som hdnfies
#Hl investerings. achieller finangsieringsverisambetan,

Mot 2 Upplysning om nya och kommande standarder

fhya standarder
Endringer i 185 1 har glorts svesends Massifivaring av skulder som kert- eller lngfristigs road irafitridands 2024, ach samtidigt bar nva upplpssingshray om lneskolder Franade med covenanter undey

séstharmmands takmdnaderspariod inféirts, Ovrige Endringar | standarder som har publicsrats aek triet | loraft B rikenskepsdy sorm bérjar den 1 januer 2024 sller sonars har ints haft an viisentlig inverken pé

Xoncernens finansiels rapporter pi innevarande eller kommandeperioder ach inte haller pd framtida transakiioner.

tlya standarder och tolkningar som o inte tritt i kraft

ERECLE Presendation and Disclosure in Financial Siaierments, den nya standarden tor pregsentation och upplysningsr | finansiels rapoorter ersiiber [A5 1 LEIormning av Bnangiels rapparder, e fokus 08 andringar av
presentationen | resyitatrisningen, |IFRS 18 sormmer inte sit paversa vardering ay poster § ge finansiella rapporterna, Stencarden sia tilEmpss M rikenskapssr som pendrias 1 janusri 2027, Ticigare tilEmpning §r
tilisten. Koncernen har Snnu inte utvircerat effedterna av infdrandst sv stencarden,

Tilage till IFHS 9 Figansiells instrument oeh (IFES 7 Fingnsiels instrument: Unplysaingar, reed fokus pa tinpuns for recovsniag och botooiaing svwvsss Tnaasiels tlganger seh skulder, ytterl gare vag edning for att
neddma am en finansizil tilgEng upphe er kriteriet t0r enbart betalningar av kapiisibeiopp och ranta (5PP, infdrands av nys upplisningskray T0r instrument med kontraidsvillior som ken paveraa kasssfldcet. Detis
innefatiar instrument koppiade Bl 58 keliace E5G-ma! (Eng Environments, Socis ang Sovernangel, Stancarden sia tilEmpas #ir rikenskapssr som pebdrias 1 janusri 2028 Tidigare tilimpaing 3r tilsten, Kengernen
sornrmer Ynder 208 58t utvarders eftederag av inforandet av stancardesn.

ingm andre nys standsrcer elertolkningar som trdder | kreft efter den 31 decermper 2024 t0rvdntas ha nagon vasentiz inverksn pe Svesiastigheters rapporter,

liga uppekattningar och bedémningar

Wic uppritisncet av cefinanziela rapporierns maste Mretags aoningen och styrelsan glira visss begdmaingsr o tagencen som paversar cet redovisace vircet av tillgsngs- ach skulcposter respektive intdkts- ach
sostnadsposter samt Bmoad information | Svrigh, Beddmaingarns baseras pa erfarenheter ooh antagenden som egningen och styrelsen begdmer vars rimiigs under radsnde omstincigheter, Faktisad utfs | ke sedan
skijs sig tran desss pedormninger om andra fornstsatinngsr uppkerarner, dedan desirys de bedomangsr som a? roest vasentiizge v upprattandet av bolagets fnansiel s rapporter,

Farvs taingstastizheter recovizas till verdigt viroe, viket fastsis s av firetam ecningen wtifrsn mersnadsoeddmning Vasentizs bedémningsr har dirvid gors svseends bland annst kalkyirdnta och
direstavkastaingskray som baserat po varderaranas erfarenhelsmassigs badomningsr av rmarinadens Torranlningsirav B jamiorbara Tast gester, Bedomnmgar av sassalloget for drifts-, undersalis- och

adrningtrationsoostnader ar basersde pe Ffaktisks kesginader men ociss erfarenieter gy jaraforbars fastigheter, Prarme s investeringar bar bedorats utifran ot faktsea beligy sorn foreipger.

Forvary av bolag
Win forvare av ooiag pors an bedoraniag ey o formanvet ske klassificeras som et leaaes eler rovelseboraand. B tilgangsforiary toreiigpe
ik die procescer som krive Br att bedeies verkesenbeten, Owrigs Srviev 87 rdrelefdsdiive,

ooy Borvarvet aveer Fastigheter mmen inte innedatter orgensation, personal

sarnbaang roed fastighetstransakboner gors aven en semmanvegd dedoraning av reevanta taste och omistans gheter baserat pa avtalsvillsoren for att Fasistale nar risker, Sorrmaner oo tliva wontrgl anses Gvergs

anzzatiningsvardet san tilfSritliet berdanas. De ekonomisks torcelar som hantirs il en fOrvaliningstastipret wiadrs savd av arifisnettet som tillgangens wBroetdrénaring, Utitran avts svillkores fastsid s tidpunkien
cd ce framtids exonomizsa Mirdeiarns kommertilisila bolsget, samt den ticpunid ds bolsgst van widva sontrel genom ait styra anvEncningsn sy tillgEngen, viken snses wigdra det forsts recovisningstilfilet,
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Vi wirdering av undersiottsavdrag g6 o bedBmning ov mdjighetes o8 cunna winytta underscodten mot framtida vinster, Uppsictes shat? radowsas anig belansrikningsmetaden ach i den omfatining det iy

sannalivg ait belappen kan wnyttias mot framtids Sverskott.

Mot & Avtalade framtida hyresintdkter

Sarrtliga wreskontrait klassificeras som operationella lrasingavtal. Forfal ostrudores avesende leasingavg far, vilks svser betaningar under pasingperioden, vilkes orfatiar ivke uppshigningber period #ilsammans

med perigder som mﬁrﬁmﬁ ay miilighet att fdrddnga om leasetageren 3r rimligh sdker pd att firBgning kommer att ske presenteras | tabell nedan, Bos

manaders uppsagningstid ingsr inte i tabelen,

Pvtaladeframtida bhyresindabktes =~~~ 2024-12-21
Svtalade byresintdkter inom 1 &r
Syvtaiade hyresintdkter mellan 1 och Bér

_v%ﬁt@%&tﬁﬁ ryresintakter sengre dn 5 ar

tads- och bilplatshyreskontrakt, som oftast iiper med tre

2231231

Mot B Kostnader fordelade pa kostnadsziag

Drifeskostnader S VEY
Wndarhal -3 BA6
Agrainstration -3 3549

LA23AF1 L]
- 20231231

Fastiehetskostnader, inklusive tastighetskatten, gppeick gnder dret PH0L5 043 Ter 00 aoh dr 1 gin helbet hintdrliips il frva Eningstastipeter som genererat hyresintdder,

pot 8 Arvode till revisor

ﬁ‘ﬂﬁr f%’?’ﬂm ; i

2023-01-01
- 2023-12-31

Mot 7 Finanziella intakter
0283 AL

Ronteintikteroch lknonds f@g@mﬁmzﬁ « 2124.13-31

Tillguegar varderade Hll upplupet anskafiningsedrd,
Ha ﬁtﬁ%ﬁ’tﬁ kter fran koncarnbaiag a2 856
3 r@m%nt&%‘%@f ﬁigﬁ

Bot 8 Finansiella

Hraq-01-01
= b 2 -1 831

m&m ﬁﬁﬁﬁaﬁa i’EE reskatining

Adntacastsader keaditinstitut 23 87
Rintacostsader konssrsboiag ~58 B45
Autiverad rinks 745
f;%'sfrl rm%%%mtn&ﬁ@r -7

£H23AM] )]
« gl 3=12-31

2230101
= 20431 2-31

T@ﬁ%ﬁ@%ﬁbﬁaw il | -
ST S E%ﬁ%@&{m gLl

Mot 9@ Skatt

Svafastigheter Helding £.3 A8 redovisar skatteiostaader | fore gv actuel shatt och uposkjuten skatt, berdknag utiras gilande siattesats oy 206 provent | Syverge,
HZ4-01-01
« JO3R1 23]

Autuel suatt ps srets resuitst -3 BRI
Justeringar avssence tdigare oy 348
W ppsiuten siatt FESS 1578
Uppsiuten saatt underskott -39
Uppskiuten siatt obesksttace reserver -3 216
%.J i [ % uben siatt ternporara skilnader Fastigheter <18 911

2024001
- M324-12-31

%@%ﬂ%ﬁﬁ% %&r@ gaatt £33 B53
Skatt enligh géliande skattessls #6r moderbalaget 20,8% (20,6%) - W14
Skatteeffeit av:

Skatt sanforigtil tdigere ar 358
Cririgs o skatteplivtigs intlikter K{:
Ej mvdragsila xostnader -G
Ej avdrasgill rénta 11 BE8
Crorigs shatternission [usteringar 53
’TZ@ ﬂ%‘%i“% %ﬁ%l%ﬁ:&-ﬁ%r awvseanoe tastigheter 9352

2024.{1] 0]
= 2241231

ﬂﬁﬁ%%g@tﬁﬁ %%M ‘F%%%ighﬁ%ﬁ? 12911
Wppsuten siatt oheskattace reserser 14595
Uppskiuten suatt underskott 53
Uppsiivten skatt durigh -5 i

Fi23-01-01
2RI 1231

202 LAk -0k
Fi23-12-31

ZHRI-0 10k
ZHEE-12-31

Sarmtlign uncerskoitzawdrag har beaktats vic berdkning av uppsiiuien suatt.




Mot 10 Forealiningsfastigheter

astighetsbastindeteviirds har bed8mis genom externvirderingar giorda av Newsee o Savilis, De anviinda avkastningskraven ivdrderingen Fgger | intervaliet 3 81 procent 2l 8,05 pracent. Verkligt virda fér
Hirvaitningsfastigheterna har berdknats genom en anaiyvs #v framtida kassatidden Dwssatlddesmetoden) Hir respexiive fastighet dir hdnsyn tagts Bl géllande hyreskontrakisvillkor, marknadsige, hyresnivaer, drifts-,

underhalls- ooh administrationskostnader samt behov av investeringar, Verkligt virde har sdledes beddmts enligh niva 3 fverkligh varde hierarkin § IFRS 13, Rir beskortning v nivaer | verkligh wirde hierarkin se not 1.

2r2d-13-51 20231231

s ERSIES
wwestaringar | befintligs fastighetar FERES
Crrealiserade vardetirdndringar 3108 -

Lizaende redovisat varde A d T

De aregliswrade vardefGrandringarne pe fdrvalEningsfastighetar sorm innehas per b ansdagen redowisas | resut
eit helopp om 745 thr, Rintesatsen uppesr il 5.7 3% for dr 2024,

atrakningen pa raden "WardefGrandringar fonaitningsfastigheter”. Under 2024 har rints siktiverats il

Wirderingsunde

Varie antagande om en fastighet beddms individwell utifran den xusskap som finns til ginglie betriffande fastigheten sart de externa virderarnas marknadsinformation
oo erfarenhetsheddmningar,

Kanslighetsanalys

Fastigheteyirderingarna dr gorda enligh vedertagea principer baserade pavissa antaganden, | tabellen sedan redovisas bur virdet pdverkas vid en frdndring 2 vissa 8ir virderingen antagnz parametrar. Tabellen ger
en tirenkiad bild 48 en enskild perameter troligheis inte tirdndras isolerat,

HMrag-12-31
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _ _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Xaleyirdnta 0,2 50/-0.2 B%-enheter O 122
Drife-funderbilishostnader +50 -5 «2AT2R
Jirpctavkastningskra #2500 0,2 Seanhetey 10871272

Mot 11 Leasingavtal

nancsrnens visent gy sasingavtal ctgdes | hisvidsak av avtal svepends tomtratter, [abelen nedan presenteras koncernens ingeends och utghende halanser avsesnds nyttanderatistilig
ayseende fomirdtier samt firdndringarna under dret,

Mgar och pasingsaiider

2r-12-31

nghende halans
Tillkommande avial

Litzaende balans

Den arliga tomtrittsavaiiden sppgar fil 2 mier. Tomtratter petrastas enligh FES1E6 som ot evigt hyresevial ach det redovisade vardset sormmer darmed inta 882 skrivas v Gtan virdet kommer kvarsts tils

omidrhandling av omtrittsavesiiden sker, Leasingsiuiden som uppstar arnoteras inte wtan virdet kvarstar fram tills orfdrhandlig av tomirdtisavedlden sker,
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Mot 12 Finansiella instrument

Hinansislla tllgangar och skulder per virderingskategori
| snedenstiende tabell presesteras konrernens finansiela 1l g

Wardering av finans

olia Hllgangar och skulder
Handela tllgangs
ﬁﬁzaﬁﬁag varderade
w@amm 31 wﬁ lgt virde via

skulder virderade

%%*gr%ﬁ%@rﬁ Fi%’%ﬁ%%‘* 233
Crriga kortfristiga fordringar - & 758
Xassa ooh bank - 117 228
Jervat 2218 2
Mﬁgﬁ"%ﬁ ‘Fﬁ!ﬁﬁﬁgﬁf‘ %ﬁﬁﬂ@?ﬁ%rﬁ%g B03 &03

FHransiella shulder

Mﬁgf%’“ﬁ%:_ siuiider till kreditinstitug Q&7 155

narttratige sodider till kreditinstitut 15 247

%mg‘a ﬁtﬂg’&ﬁ%ﬁﬂ%ﬁiﬁ%‘ - 3 167
= kortfristiga skulger - & (02

y 1015 867

Wardering av fnans

edla Yillgangar ook skulder

Finansiella il HED
shidder wirderade

HMESA-12-AT il verkligt varde va

Fortadlostrusclur Tyyesioros e Bl e ——————————————————————————_——""———————_—_——————"—"————————————————————————————————— 2 ) —
3 %I“fﬁl%ﬁ:& h‘ﬁfr“%ﬁfﬁi%ﬁﬁﬁ%? 92

~orfaling hyresfordringar 1-30 dager i
Farfaling hyrestordringsr 3180 dagar 1E] -

Firfaling hyresfordringar >80 dagar TER -

Tlglg&ﬁ% rhas %‘ﬂam%‘nala «reditrisk utelrs av nettobeloppen ay de redovisade virdens | tabelen ovan,

Hamtebirande fordringar och skulder
Dot werkles vBodet 3o finansiala fordrizgar och skelder sorm varderas Uil upplupet saskeffaingedirde beddons | alit vaseatizgl motewara dot redovisade wdrdet dd rantan modsvarar aktuel
friarkraasrenta samt att kred trosrgns e oy densamima S0 Bar Gnen ngcss,

wWardering il verkligt varde

Werklisgt varde ar det pry som vid varderiagsticpunktes seuile erhilag vic forse jang av en tlgeng sler betaias vl overlateise aven shud peanom s ardned
tranzaktion melan marinadsakidrer

De plika nivserns definieras enligt t8jande;

Miva 1« Moterace prger cojugterade) pa akbus rmerengder for inentisks 2ilpaagar eler siuider

Miva 2 - Andre ohserserbars dats f8r 2l mneen aller shulder an notarade priver

Miva 3 - incata #ir tilgsngen eiler skulden som bie baserss pd observerbara mermadsdats

Derpjat
Wervigt varoe 8r ranteswsppar Daserss pe en diskontering av perdinade framtids kessatidden enigt kentrastets villkor och $értal odagmr ook meo ut
cerivat i nive 7 presenteras ovan,

rangspunkt | marknadsréntan pe beensdsgen. Fordndring fdr

2024-12-3) 2RI 1231

?ﬂ?ﬁﬁ%lﬁ%ﬁﬁ%ﬁ%? 9 EES
Awttrangar
Crealizersde vardefirindringar -7 655 -

i

LHgaende redovisat varde

Mot 13 Ovriga kortfristiga fordringar
F2a-12-31 Fei23-17-31

Skatteonnis & BT
Crerigs kortfristiza fordringsr R 25

20024 M@k 2231 2-31

e —————————————————————————— S
%ﬁm‘%ﬁt&%ﬂ:& kostracer 1106 |

Ypplupaa ranteintdkter 455 -
mr@tﬁat@%dﬁ kastnaosrantor S o

Eﬁﬁﬁz ﬂ—?& Fi23-12-31

ﬁﬁﬂﬂ%ﬁﬁt wi"émg 117 2725
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Not 16 Eget kapital

Forandring aktiekapital i kr

Lizaende varden 2823-12-31
Gktiekapital

Her den 31 decersber 2024 uppgick aktiekapitalet tifl 25 800 kr ach hesthr o 25000 aktier med eatvirdet 1 b
Sariliga aktier By full bedaida och ings aidier 8y reserverade 6 Svaridtelse, Inga aktier innanas av holage? sji v el ar dess dotterbolag,

Mot 17 Finansiella risker

a till 6l av dndringar | exempelvis rintenivder. Bolaget 8

Xoncernen uisdtts genom sin verksamhet far olika slags finansialla risker, Med finansiella risker avses fluktuationer { koncernens resultat och kassaf!
Framidra 2 axponsrad mod Eleiditetsriss, finansisrngrish, wreditrisk aeh rénteras

Finansiella transaktioner oon risker | koncernen hanteras centralt av moderbolagets finansfunkiion, Koncernens finanspolicy fir hantering av finansiella risker har utformats och beslutats av styrelsen, Finanspolioyn

aildar ett rarmeerk av riktlnjer ool reger samt definlerar malsiiining #or finansierngverksarmhaten,

Den dvergripande malsd#ningen #ir finansieringsverksamheten dr att:

« Jpphg basta mdiga Tinananetto inarm ramen 78 bes utad rabive oo gvng riskErsiter

= igentifera ooh sdkerstilie an god hantering av definansiella risker som uppstar | Sveatastigheter Helding 2.2
- Sdkerstdlla en god betalningsberedsiap fir att vid var tidpunkt kunna mdta Sveatastigheter Holding 2,315 betalning
- Sdkerstiila tillgdng bl erfordedig finansiering til 13gsta mdiiga kostnad inom ramen e beslutad riskniva

- Shxerstiila att finansvervsamneten utidrs med an god Intersn kontrall

tirplikielser

. TRT: .:..::.._ ﬁ Wﬁﬁ,
e llevid tedarak sveses raken Tor att det inte finns tlicdckig Elaidite 281 att mdts kommends betalningsdtaganden. LSpande gors Ikviditetspragnoger med syfiet aft verifiers baove? av kapital, Bn Ekviditetsresery
firverksarmheten ske vid var tid Tinsas tillginglig fér att shkerstilla balsgeds kortsivdigs betalningsiirma g,
Finansieringsriak definieras son rigken et vid nagen Hidpuonkt inte ba tillgéng til, eller andast mo? oo Sked kestnad ha tillging tl medel #r refinansieringar, investeringar och Sdvriga betainingar. Genam en god

diversifiering avseende Wnens forfallostrukiur, upplaning # likviditetsreserver kan risken minimeras, Bolaget ska striva efter att ha en @rmn drfaliostrubktur och en god framfdrhdlining
vid finansieringar,

former, lAngivare oo vl avig

Yoncernens kontrakisenliga dterbetalningar av finansiels skuider framegar s tabellen nedan, Skulder har inkluderats i den period ndr dterbetalning tidigast kan krivas. Sveatastigheter Holding 2.3 dgs till 100 % av
Sveafastigheter Holding 2 ABsom isin tur dgs av Sveatastigheter AB (pub rmed org nr 33044894208, Sveatastigheter AB {publl har en lWng réste- oon kapitaibindning och balanserad finzssiell strudur med tilgang il

e rad oliva fimansieringskiilor vitket nidrar till Sngsiktis finansiel stabilitet.

Voptidsanalys e siar \2ar e i A Totalt
FOB1Y 1068 215 113588
Ueriga kortfristiga skulder b 02 £ G2

Leverantdrssikuider 2167 - . "
Leasingskuld a5 3108 ER1-T 218l

Upplupna kastnadar PN TR

LR L L @73 6EG 1437 15181 LIt 41b

Krelitrisk
Areditrisk cefinieras sorm reden att rootparter, bade Tnansiels och ommersaela, inte san fuledrs sing swydigneter | td eler erpuds sakeraet tor fuligdrandet, | cen Tnansiels verssampeten o masatinngen st
aktie spprica rgven att kepte garforlorat de an raotpert inte ks fulgors sing skyld gheter, En annan dreditrss bestar | rgven gt boelagets pyresgaster inte san Tuladrs sins swydigheter. Eoncernes har taststailos

riktlinjer #4r att sdkrs 31t hyresgisterns har lEmplig wreditoakgrund och kregitidrlusterns uppgar til 25 ringa belopp | t8rha lande til kencernens omsitining.

Lredlitkesiiteten pa fordringsr somm inte 8r f0rs Ina elier negskrivea heddms vars goo.

Ramteras definieras som riskes for att utvecklngen pa ranterassrinaden ger negatvn effekber for Sveatastigheter Holding 2.5, Ranterisk phverkar Sveafastgreter Hoding 2.5 som lopande rantesostriader for lan. e
rarberig avees L iorsts hand risken | Seegfastgheter noding 2.3 [opande rantesostaader. Malsattningen med rantersshanteringen aratt uppns ongkad stabiet | Svestastgaeter Hoidiang 2.5 saralade kassaf dden.
Stabils kassatilden Srvidig cels #r att frdmia fastighetsinvesteringarns deis f0r it wppivls de kray ooh tOrdEntningar sreditgivare och andrae externa parter har pa Sveatastigheter Helding 2.3 lnom ramen f0rveid

strategi ooh tillatea avvikelser 8r maiet ait lsngsictigh uppns bists mdjizs tinansiels kessaflice.

lanegvtalen fians finansie |y atagandes som konsernes atar sig ot upoile under lootiven, 5o kallade covenanter. De raest vasentizgy covenaniernyg Deskrus nesan.
For seserstalloa ranteoarencde skuder Dskuloer vl sreditinstmut) raen et bosiort varde om 1 D06 388 %6y [0} Fiaangsels atagandes by ofts univa for englos aneaia, Baerape pavanlegd foresommande covensater ar
nelaningsgrad, rantetickningsgrad och seliditet. Covenanterns mits vanlighvis pd isntagarniva,

Crrrigs dtapanden dr bland snnat a2t Betagande dotterbobug ska vars helipds, att dotterbolag msd pantsatta tilghngar inte wotar yiterligare [an och st Bagvaren regelbunder farses med viss finansiell inforrmation.

Sveatastipheter bavaksr, testar och #8lier upp covensnierna pa regelbuncen basis  enlighet meg laneavts 2n, Upphyls inte e finanziela atagandena <an exempevis viterigare sikernet behdvas elersd kan i
Frlang: oa WpR anesvialet til betsining, Svestastigheter bar uppivlt samtlies covenanter mot aila motperier per 2884-12-31, Det finns ings indikationer att Sveatastigheter skule ha

ingen motparien he rétl att sds
evrigneter att uppfy la covenanterna, Detfinng s ndisationer gt Seeatast gheter seule ba seargheter att uppfyla covensaterng nashs gang de Teshas,
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i g5 A k)
Wpplupsa rintekostnader
Upplupea kostnader koncernidratag

Periadserade hyreginth ktar

Hrad-12-31 2231231

astighetsinteriningar 1222150
Astier | kancarnfiretag 1 Bh A2

Mot 20 Eventualf@rpliktelser

Zoncernen har inga eventuaifdrplicelsar,

Mot 21 Skulder hanforliga till finansieringsverkzamheten

20240101 resalkeh wied Fe vy Ag-12-31

Skiglder #ill krsdtinstitut .

Skulder till ndrstéende bolag 4 " - - i
Cryrign lAngfristios skuider - - T45 -

:-r_EEi 5 -’r :f_ .

E ——S——————— 2023-00-01 wansekfioner 0000 vanta 00 vidforwary 000

Skulder #ill kradtinstitut . " - -
Skulder fil ndrstaends bolag . . Ky

Croviga |Angfristion siuider - - - -

plot 22 Transaktionsr mod ndrstdonde

Transaitionar mellan Sveafastigheter Holding 2.3 &8 ach dess dotterbolag har elimsinerats | koncernen aeh redovisas inte | desne not.

Svpafastigheter Holding 2.2 bar en nirstienderelation med bolag inom Sveafastigs
ael sdministrativ forvalining Trén Seeafastigheter Services AB ool management finster fran Sepatastigheter 4B (publi. Prissatining pd tanster frén koncernidretag sker il marknadsmiassigt noia,

dnder sret har 8 fast gaster forvanvats fran 585

S e R N O e ——————————————————————————— 2123 0231231
dtgaende soud per balansicag
dtesende fordrngar per baansdag 503 808
Ranteintikber B2 BEG .
Rantekostaader 58 B0 -

Mot 23 Handelser efter balansdagen
nga mandeser avvasenthg petedese bar shett sfter balsnsdagen,




Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

2024-01-01  2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Central administration 4 -30 -
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rorelseresultat -85 -

Wy

4

k1

en
1

Resultat fran finansiella poster

Vardeforandring derivat -7 666 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 169 233 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -170 602 -1

Resultat fran finansiella poster -9 035 -1
Resultat efter finansiella poster -9 120 -1

Skatt & 1585 -

Arets resultat -7 535 -1

2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat ) _

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

Andelar 1 koncernforetag 9 1 855 469 125
Fordringar hos koncernforetag 10 3932 966 1
Derivat 10,11 2219

Uppskjutna skattefordringar 2 1585 -
Summa finansiella anldggningstillga 5792 238 126

> /92 238 126

Ovriga kortfristiga fordringar 10 O 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 456 o

EGET KAPITAL OCH SKULD

ER

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 16

Balanserat resultat 1818 364 |
Arets resultat -7 535 x|
Summa fritt eget kapital 1 810 830 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1 006 399 -
Derivat 10, 11 9 885 -
Skulder till koncernforetag 10 -

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 40 089 126
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 10 927 .

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

Fritt eget kapital

Balanserade
vinstmedel

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 25
Aktieagartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25

Aktieagartiliskott
Arets resultat

1 818 364

- 22

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25

Siened EH, OS, LS, JM

-7 5335 1810855



Sveafastigheter Holding 2.3 AB
558464-1341

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -85 -

Erhallen rénta 168 777 -
Erlagd ranta -159 685 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten exkl. rérelsekapital 9007 -

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten inkl. 49 130 -

Rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar | koncern-, och intresseforetag 3
Avyttringar av andelar | koncern-, och intresseforetag 240 .
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag -3 932 963 ’

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 1818 364 -
Forandring skulder till kreditinstitut 10 1 006 398 -
Forandring i skulder hos koncern-, och intresseforetag 3 os1e43 =

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 856 405 -

Arets kassafléde 117 228 "
Likvida medel vid arets bérjan 0 .

Likvida medel vid arets slut 117 228 -

Signed EH, OS5, LS, JM




25464134 ]

MODERBOLA

GETS NOTER

Mot 1 Vasentliga redovisningsprinciper

oo aget har upprittat sin arsregovisning enligt areredovisningslagen {1885:1554) och den av Radet fdr finansiell rapportering utgivna recommendation RFR 2

vedovisning for juridisk person”, Moderba dovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges | RFR 2, Det innebar att IFRS
tilldmpas med de awvvikelser sorm anges

laget til dmpar samma re
fedarn.

Anceliar | aotters

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

gdovisar savil erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdizspositioner, Ay moderbolaget ldmnade aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos
bolaget. Ernalina aktiedgartiliskott redovizas som en dkning av fritt eget kapital,

Intalter

dovisas ndr ratten att erhalla o
zatt till kbparen.

Utdeining re staining beddms som sdker, Intékter fran tradlining av dotterbolag redovizas da risser och firmaner torknippade med innenavet |

gettert

Finanszielia instrument

hWed anledning av sampandet mel an redovigning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella ingstrument enligt IFRS 9 | modertdretaget sorm juridisk person, utan
moderfaretaget tilldmpar | enlighet med ARL anskaffningsvirdemetaden. | moderbolaget virderas dérmed finansiella anlieaningstillgingar till anskaffningsvirde och

Dbeskattade reserver
| moderbolaget redovisas obes
och eget kapital,

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

sende I0rvary av belag samt uppskivten skatt,

For visentiga uppskatiningar och beaomningar, se not 2 for koncernen avs

Mot 2 Transaktioner med n&rstaende

Bolaget har en ndrstaenaerelation med bolag inom Svesfastigheter AB koncernen och Sarmhéllsbyggnadsooiaget | Morden AB koncernern. Bolagets transaktioner mea
narstsende inbeeriper utlaning till bolagets Szare och pé de lanen beldger ranta, Agarlanen dr efterstillds och |&per med 5,75 % rénts som betalas kvertalsvis. Bolaget kfper

rrsatagement tdnster fran Sveafastigheter AB [publ) Prissdtning pa tjdnster fran koncerntdretag sker til marsnadsmadssigt pris

sl radlars:

Brlagets totals inkdp ooh fOrsdining med anara fdretag inorm hela den foretagsgrupp som bodaget tlihGr presenteras [ ab

e 2024-12-31 @000
Kortiristiga skulder hos koncernibretag -0 (A -126
Largivistigs suder hos koncernidretag -3 031 768

L angtristigs fordringar hos koncerntéretag 2537 505 1
Ganteintakter 168 8985 .
Rérgekostnader -145 351 -

Mot 4 Arvode till revisor

Ernat & Young A8 2024-12-31 2022-12-31
Revisiorsuppdraget - -

2024-01-01 I023-01-01
e 2028-12-31

Oreallserad vaArgetdrdndring réntaderivat
Reslisstionsresultat vid t&rsaliningar

Not & Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Rénteintdkter koncernforetag 1RE GRE ;
Owrigs rénteintikier 245 -
Summa ranteintakter 168 233 g

ransaction QLI 115557550453839




25464134 ]

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01

. 2024-12-31 «2023-12-31

T e P e -7 H
i LI -

2172 .

wartekostnader, lan
Réntekostnader, swappar
Owriga rantekostrader

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Bedensizat resultat tore seatt

na redoyvisat resultat, 20 6% (20 6% 1 879 A}

Skatteeffekt av:
Ei avdragegilla kostnader

Transaction Q92221 15557550433839
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er Holding 2.3 A

Not 8 Andelar | koncernforetag

ngaende ackumulerade anskaftiningsvirden
—Orary

~Orsdijning dotterbolag

Mﬁmgw ra dﬁ» %&%l%g@ rtil Ig&@tt

S

Utgaende mmﬁ%w Isat va I’ﬂﬂ

fndirekt dygda dotterbolay
Balag
Sweatastigheter Haninge Kalvewik 1631 AB

Sweafasticheter Stockholm Jaringe 2 AB
Farern 1 AB

Sueafastigheter Nykvarn Kaffebrygg
Sweatasticheter Stockhelm Varholmen 6 AR

Syeafastigheter Eskilstuna Nystavaren AB

Org, nummer
SR EA-1 350

Bntal alktier

Crg. nummer
RR9300-7254
LS5 33
hhEB 737264
25S39-221
hAYIH]1-7268

2024-12-31
145

-240
1 855 b4
1855 469
1 855 4659

Etﬁaﬁk%ﬁﬁ%gﬁﬂ

Boldart varde
2028-12-31
25 000 1 855 469

1 855 469
1 855 469

Stockho
Steekino

Stockno

%

§
Stockhoim

§

%

Stockno

2023-12-31

Boldirt varde

Andel
100
100
100
100
100

Mot 10 Finansiella instrument

| nedanstaende tabel| presenteras koncernens finansiella tillgangar och ssu ger, upptagna til redovisat viarde respektive verkiiat virde, kiassiticerade | kategorierna

gniigt IFRS 9,

Finansiella tillgangar/
shulder virderade
ti%l %,iwlwﬁt

Viérdering av finansiella tillgangar och sku
2024-12-31

Forgringar hos koncerntoretag 3 932 866
Summa 2219 3 932 966

Finansiella skulder |
Ohligationsian 9 BES
Lengtristigs skuider till kreditinstitut 1 006 399
Lengiristigs skuider til koncerntdretag 23] T
F&ﬁ}rﬁ’r iztiga skulder till koncernidretag - A0 089

Vardering av finansiells tillzangar och shkulder Finansiella tillzanzary
2023-12-31 skuider varderade
till verkligt varde via

resultatet

Finansiella tillgangar/
skulder varderade

till upplupet

Kreditexponering
Tilgangarnas maxirnals kreagitrisy utedrs av nettobeloppen av e redovizades virdena | tabe en ovan.

mmmmw-

caseras o en giskontering sv berdknade framtiga kessatioden enlist kontrakbets villkor och forfallodsgar och med utgangspunkt §

bala ﬁ:ﬁd&ﬁé%

e g*%t r%:aaz%aré ritar pa
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er Holding 2.3 A

Rantebidrande fordring:

[et verkliga vardet tr finansiella fordringar och skulder som vérderas till upplupet anskaffringsvirde beddms | allt wisentiigt motsvara det re
motavarar aktuell marknadsrania samt att kreditmargina en ar densamma som nar [anen ingicks.

sovisade virdet da réntan

kesrtfristiga fordringar, spplupna intdxcier,
558 poster,

For tiljande kortfristigs fordringa

ook skulaer beddrms det redonizade vardet reflektera verkigt vidrae nyresfordringar, Ovrigs
leverantdraskuider, uppliupna kostnader och Gwriga sortfristiga scuiger, Magon ingeining | nivaer enligt virderingzhierarkin ghrs inte #or ge

Not 1l De

rivat

2004-12-31 2023-12-31
wgaenae virden " 5

Orealiserace vargdevardandringar -4 BGh .

117 228 -

Mot 13 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Andelar | koencernfdretag 1 B236 R33 -

Summa 1826 R:2 w

Not 14 Eventualforpliktelser

w

Borgensforbingeiser till férman for koncerntoretag uppgar till 1012 725 Thr {+}.

Not 15 Hallbarhetsrapport
Bolaget uppratiar enligh ARL 7 kap 21 2 § inte ndgon lagstadgad hallbarhetsrapport. Moderbolaget Sembéalisbyegnadsbolaget | Morden AR {publ), med organisationsnummer
BEGRE1-TEE0 oon e sdte | Stockholrs, uppritiar hallbarhetsrapport 18r koncernen dér bolaget ingar. Koncerners halibarhetsrapport finrs tligangig |

Samhalisbyeenadsbolaget | Morden AR:s {publl arsredovizning som ar punlicerad pa weww . sobnorgen.se.

Not 16 Handelser efter balansdagen

|nga vazentlizs hancelzer efter rakenskapsarets slut.

Not 17 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31

Till arsstdmmans frioganae star 1ojande vinstmedel § kr;

Balanserat resuitat 1818 364 375
Arets resultat 7 534 577
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Stvrelsen fores ar att winstmedlen gisponeras za att

| iy rEkning Gvertdres 1810829 J98

ransaction D331 1EEETEENGUAARD

-
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Sveafastigheter Holding 2.3 AB
559464-1341

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild av
koncernens och bolagets finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt over utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young Aktiebolag

Jleanette Martensson
Auktoriserad F

levisor

Signed EH, OS5, LS, JM




Transaction 09222115557550493839
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. Karolina Linder (KL
sveatastigheter AB

e

E

Slgnatories
Erik Havermark (EH Ola Sveansson (OS
Sveatastigheter AB {publ) Sveatastigheter AB {publ)
number 7811050511 D number 197212234038
< havermark@sveatastigheter,se ola.svensson@sveafastigheter se

The name returned by Swedish BanklD - The name returned by Swedish BanklD was "Ola
Havermark’ . Kristoffer Svensson”

Signed 2025-06-26 10:03:0¢ Signed 2025-06-26 09:12:39 CEST (+0:

B B R B B R B R e B e B B B A B e B R B R R B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B L R B R B B B B B B B B B B B B B B B L B B B B R B B B B B B B B B B B B B B B L B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B G B L e R B L U R B B B B R P B B B B B B R B U R B

L ovisa Strensson (LS . Jeanette Martensson (JM

2
E]

Sveafastigheter AB [publ} - Sveafastigheter AB {publ)
ID number 8407127928 : number 198302233526
lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanette.martensson@se.ey.com

The name returned by Swedisn BanklD was "Jeanette
Martensson'

Hanna Maria Sorensson’
Signed 2025-06-26 09:52:32 CEST #0200 Signed 2025-06-30 09:22:16 CEST [+0200)
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Revisionsberatielse

Till bo

arsredavisningsn och koncernredovisningean

Hﬁﬁm?@ 1T

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovigningan och koncernredovisningen
far Sveafastigheter Halding 2.3 AB fér &r r8kenskapsérat 2024-07-01
w22 4-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovianingen upprattats | enlinghet med
draredovisningslagen och gar en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 decamber 2024
ach av dess finansiella resultat och kassafldde Tor aret enligt arsredo-
vigningslagen, Koncernredovisningen har upprétiats i enlighet med ars-
radovisningslagen och ger en i alla ’mgmtéﬁw avseenden rattvisanda
hild av koncernens finansislla stélining per den 31 decambear EE}M ﬂm
av dess fi ﬁ%ﬁﬁéﬁgﬁﬁ resultat och kassaflode f6r arat enligt IFHS
Hedovieningsstandarder, sAsom de antagits av m n é?ﬁrmwﬁmimﬁw
lagen. ar fdrenli
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dirtdr att bolagsst&mman faststéller resultatrékningen och
balansraxningen for mogderoolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Wi har ulffet revigionen enligt International Btandards on Auditing {18A)
och god revisionssed | ﬂjﬁfﬁsk‘ﬁg% Vart ansvar enlig! dessa standarder be-
skrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberpende | farhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
ach har i Gurigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inn8mtat &r tillrdckiiga och anda-
malsentica som grund f&r vara vitalanden.
Ovtiga upplysningar

Afﬁ?%ﬁﬁﬂﬁ?&iﬂ@%ﬂ iar tGregdende rakenskapsar har inte varit féremal
iGr revision och nagon revision av jamidrelselalen | areredovisningsn
fhr &r 2023 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for afl srsredovisningen och
koncernredovisningen w;}?%’éz’g_ﬁﬁ och att de ger en rattvisande biid ME%Q&

Redovisningsstandarder sdsom de antagiis av EU. Styrelsen ansvarar

Fven 18r den interna kontrall som de beddmer & nbdvandia 1&r att

mg}aﬁm en Arsredovisning och koncernredovisning som inte innshaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
sller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och konceraredovisningen an-
svarar styrelsen {&r beddmningen av bolagsts formagsa att fortsatia
varssamheaten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om fornallanden som
kan paverka fGrmagan att foris8tia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortgatt drift. Antagandst om fortssti drifi tillampas
dock inte om styrelsen avser ati likvidera bolaget, upphiira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gora nagot
av detla,

Rovisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sakernst om ait arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasantliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag, och att lamna en revisionsberdlislss som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ar ingen
garanti [8r alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktighet er Ef;a'ea ﬁémﬁf;% nd grund av vegentlighster ellar misstag
goh ansses vara vasentlioa om de enskilt eller tillsammans rimligan kan
forvantas M‘m?m e ammm%ﬁka besiut som anvandare fattar med
grind | arsredovisningen och Koncernredovishingsn.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under nela revisionen,
Dessuiom:

fagsst&mman [ Sveafastigheter Holding 2.3 AB, org.nr 558464-1341

« ldentifierar och bedOmer vi riskerna fdr vasentiiga felaktigheter |
arsradovisningen och koncarnredovigningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfar gransknings-
atgarder bland annat utifréan desss risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrekliga och Endamalsenliga f6r alt utgdra en grundg
for vara ufttalanden. Bigken f6r att inte upptécka en visentlig fel-
aktighet till f8ljd av osgentligheter &r hiigre &n f&r en vasentlig fel-
aktighet som beror p& misstag, eftersam cegentligheter kan inne-
fatta agerande | m&gmgﬁ fﬁ?fﬁgﬁ[{ﬁ ing, avsiktiiga utelamnanden,
falaktig Information eller asidosétiande av intern kontroll.

o« skaflar vi oss en fBrstielse av den del av bolagets interna kantroll
sam har betydelze fdr var revision for att utforma gransknings-
atgérder som ar lAmpliga med hinsyn {ill omstandigheterna, man
inte for att uitala oss om effektivitetan | den interna kontrollen,

»  ulvarderar vi l@ampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
ach rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillharande upplysningar.,

« drar vi oen slutasts om J@mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortzatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
Hmmmwﬁw”mémﬁﬂ Wi drar ocksd en slutsats, mead grund |
de inhdmtade revisionsbavisen, om det finng nagon visentlig
osfkerhetsiaktor som avser sAdana h@ndelser efler {Grhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétia

varksamheten. Om vl drar slutsatsen ait det finns en vasentlig
osakerhetiziakior, méaste wi | revisionsberditelsen fasia
uppmarksamheten péd upplysningarna i arsredovisningan om den
vasentlige osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar Aar
atilirickliga, modifiera vttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredavisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumeat {or revisionsberattelzen, Dack kan
framtida handelser eller farhallanden gra atl eit bolag inte lngre
karn fortedtta verksamhafan,

» uivarderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och
innahallel | arsredovisningen cch koncarnredovisningean, daribland
upplysningarna, ocsh am Argredovisningsn och Koncernredovis-
ningen aterger de underligoande transaklionerna och
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« planerar och utfér vi koncernrevisionen for &ii‘ inhamta tillrackliga
och  Andamalsanliga revisionsbevis avzesnde den finansislla
informationen for Gretag eller mﬁgwmw inam koncernen som
grund for att gora ettt uttalands avsesnde koncernregdovisningen,
Vi ansvarar f-ﬁaa* styrning, dvervasning och genomgang av det
revisionsarbete som utférls f6r koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensaml ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
pmfattning och inrikining samt tidpunkten Tor den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iskitagelser under revisionen, daribland de
aventualla betydands brister | den intarna Roantrollen som vi identifiarat.

handslsarna
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Utltalanden

Utdwer var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens forvallning av Sveafastighster
Holding 2.3 AB for r3kenskapséret 2024-01-01 -2024-12-31 samt av

tarslaget till dispositioner belrdfiande bolagels vingt eller {8rlust.

Wi tillstyrker ait bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaliningsberattelsan och baviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet
for rakenskapsaret,

Grind for uitalanden

Wi 5‘3;’%? ggéa“é?’:rri rwéﬁéwgn ﬁ;mm Qw m@%ﬁéﬂé@%g@ i Dverige, Varl ansvar
enigt denna beskrivs narmare | avsnitlel Revisorns ansvar. Vi ar
cbercende | forhallande Lill moderbolaget och koncernen enbigt goo

revisorssed | mmm ach har | Gurigt f%ﬂ]gmmi virt yrkesetiska ansvar
enigt dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och anda-
malsehliga som grund Tér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del Ar styrelsen som har ansvarst f8r férslaget Ul dispositionsr
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en b

Seh

Gmining av om oldelningan ar
forsvarlig med hinsyn till da krav som bolagets och koncernens verk-
gambetsart, omistining och risker stiller pd storleken av moder-
bolagets och koncernensg aegra kapital, konsolideringsbahov, likviditet
oon stélining § dvrigh,

Styrelsen angvarar 18r bolagets organisation och férvaliningen av bola-
gets angelégenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagels organisation &r utformad g8 att hoki8ringen, medelsidrvall-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontrolleras pa
ell betrygoande séit.

Revisorns ansvar

vart mal betr8ffande revisionen av i8rvaltningen, och dérmed mﬁ__
uttalande om ansvarsfrihet, ar atl inhamta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sakerbet kunna beddma om nagon styrelssledamot |
hagot vEsentligh avsesnds:

¢ ‘thretagit nagon &lgérd eller gjort sig skyldig till nagon drsummelse
a ersatiningsskyldighst mot bolaget, eller

som kan foranled

» pa négot annat s&i1 handlat | strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
vigningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
biolagets vinst eller férlust, och darmed véart utialande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslagel &r foranligt med
akiiebolagslagen.

Himlig sikerhet & en hig grad av sékerhet, man ingen garanii f8r att

en revizion som utférs enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upplacka atgarder eller 1orsummelser som kan foranleda ersitl-
ningsskyldighet mot bolaget, sller att ett férslag till dispositioner av
balagets vinst eller farlust inte 8r {Grenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionelll omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och idrslagst till
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig frémst pa
revisionen av raxkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatoarder
sam uiiors baseras pa var professionslia bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Dal innebfr att i fokuserar granskningen pa
sadana algérder, amraden och f6rhallanden som ar vizentliga t6r verk-
samhelen och dir avsieg och Svertridelser skulle ha s3rskild batydelse
f&r bolagets situation. Vi gér igenom och privar fattade besiut, basluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
tar vart uttalande om ansvarsfrinat. som underlag tér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagels vinst eller
foriust har wvi granskat om forslaget ar (6renligt med aktisbolagsiagen.

Helsingborg den dag som frampdr av den digitala signaturen

crnst & Young AB

Joanetis Martensson
Auktoriserad ravisor
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