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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten | __
il Bolaget ska direkt eller indirekt, forvaita och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed férenlig
GG verksamhet. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

B Bolaget har inte haft nagra anstéallda under rikenskapséaret, varfor nagra loner eller erséttningar inte har utbetalats.

- Agarférhallanden

o SVF Bjorrod Fastigheter AB #r dotterbolag till SVF Portfolj AB, org.nr 559205-5429 med séte i Stockholm.
Moderféretag fér hela koncernen som uppréttar koncernredovisning i vilket foretaget ingér i 4r Forvaltningsaktiebolaget
Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret _ _ B - _
2023 har praglats av turbulens pa de finansiella marknaderna som en konsekvens av bland annat kriget i Ukraina med
stigande rantor och inflation som féljd. Under slutet av 2023 har réntehdjningarna mattats av i takt med att &ven infiationen
bromsat in.

Miljépaverkan
forbrukningen och i mesta méjliga man nyttja miljéanpassad och fornybar energi. | de fall da hyresgésterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga energibesparingsatgarder.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Finansiell utveckling, KSEK e 2023 2022 2021 2020/21 2019/20
Nettoomséttning; 1 681 1793 1478 1 868 1682
Resultat efter finansnetto -1 129 42 88 -126 541
Balansomslutning 41 029 42 506 47 187 24 127 24 257
Soliditet, % 3,8 6,1 5,2 1,0 1,0

Aktiekapital Arets  Totalt
Forandringariegetkapital =~ ===~~~ =~~~ =~~~ =~~~ Balanseratresultat  vresutat ==~ =~
Belopp vid arets ingang, 2023-01-01 50 000 2417 679 108 430 2576 109
Balanseras i ny rékning enligt beslut pa arsstdmma 108 430 -108 430 0
Aktiesgartillskott. - 0
Arets resultat o - . e -998035  -998 035
Belopp vid drets utgang, 2023-12-31 - 50000 @ 2526109 = -998035 = 1578074

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans férfogande medel star (SEK):

Balanserad vinst 2 526 108

Arets resultat _-998035
1528073

Styrelsen féresiar:
att i ny rakning balansera 1528073
1528 073
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Resultatrakning
| Not 2023-01-01 2022-04-01
12 AR,

Rorelsens intékter
Nettoomsattning 1681 411 1793 255

Gvriga intékter 1 421 -

Roérelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader -564 761 -400 541
Ovriga externa kostnader 411 517 -38 045
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 623509 | 623 307
T e s L — s B85

| =

Finansiella poster

Ranteintéakter och liknande resultatposter 1923 - 3950
Réntekostnader och liknande resultatposter 1213 312 693 119
Erhéllna koncernbidrag S R L .
Resultat fore skatt 958 649 42193
Skatt pa aretsresultat _ _ 5 ___-39386 868237
Arels reonlat. - ._ - - — R T~ Tohade

oo
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Balansrakning

TIH.LGANGAR
Anlag gni ng stil Igéng ar

Materiella anldggningstillgangar

Forva Itmfn-_ ';sfastf :h:e’ter

Not
1, 2

et et S—

KU n.df_c; rd-rmg;_ar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Kassa och bank

Summa Omsattnmgstlllgangar |

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

‘Summa bundet eget kapctal

Fritt eget kapitaf
Aktieégafrti’lls kott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frlt’t ege‘t kapl‘tal
Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Andra langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

._—'

Summa langfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om stéllda sakerheter och eventualférpliktelser se not 9.

2023-01-01

21638956
21638 956

18 292 402
29413

624 591
19390198

41029 155

50000

50 000

2 419 564
106 544

998035
1528 073

1578 073

146 680

146 680

20452 000

20 477 000

14 376

664105
18 827 401

41 029 155

4 (10)

2022-01-01

-2022-12-31

22262 465

22 262 465

277 321
19042 949
7 932

915 447

" 20243 649

50 000

2 419 564
1 885
108 430

2526 109
2576 109

107 294

20 452 000
25 000

18 694 739
28 368
567 915

19 345712

42 506 114
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Rapport over férdandring eget kapital

_Aktie- kapital _

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000

Forti ny rakning enligt beslut pa arsstdmma
Aktieagartiliskott

Arets resultat |

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50000

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000

Fort i ny rékning enfigt beslut pa arsstdmma
Aretsresultat =~
Belopp vid arets utgang 2023-12-31

on e e ¥ T

50000

Balanserat

2515 512

2417 679

108 430

2526109

Arets

resuitat

-97 833
97 833

108 430
108 430

108 430
-108 430
-998 035
998 035

5 (10)

Summa eget
. kapital

2467 679

108 430

2576 109

2576 109

-998 035



SVF Bjorrad Fastighets AB
Org nr-559062-8847

Tillaggsupplysningar - noter

Nyckeltalsdefinitioner
- Soliditet (%)
Lo Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
m balansomslutning.

{ ""ﬁc.

= Not 1 Redovisningsprinciper

(5 Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovining och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Funktionell valuta samt redovishingsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta t0r bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intiktsredovisning _ _ -
Intékt*er redouisas dé det ér traligt att e’kan omisk'a ffjrdeflar kammer fﬁret'age‘t tizllfgc)doroc;;h att intakterna kan faststallas pa

hyrt'}r redowsas som fﬁrutbetalda lntakter Eventuella hyresrabatter per:odiseras Ilnjart over hyrespenoden dven om
betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella leasingavtal.

Intékter frén fastighetsférsélining

Intékter fran fastighetsforsglining redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till koparen

vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen av tillgangen kan ha Overgatt vid ett tidigare tillfalie an tilitradestidpunkten och om sa
har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tldlgare tidpunkt. Vid bedémning av 1-n-taktsredowsnmgsﬂ
dpunkt beaktas vad samf avta!ats menan partema betraffande nsker ach formaner samt engagem ang : den lepande

-OCh/eIIer krjparens kontroll

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader _ _
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa Ian.
Ranteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktueﬁ mkomstskatt

ét.erfés. frén_ e!ler betaf_as t.ﬂl Sk.atteve_rket D.e skattesatse_r och _ska_ttelagar som t.ill_a_mpas far att __be.rakna beloppe_t ar de
som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skuiders skatteméssiga och redovisningsmassiga vérden. De skattesatser och skattelagar som tillampas

for att berkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgula tamporara sknllnader och underskottsavdrag redovlsas endast | den man det ar sannollkt att dessa kommer

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte fordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgtrs: av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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SVF Bjoérrad Fastighets AB
Qrg nr 559062-8847

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombinaticn av dessa.

ka'ﬂmmande utngter laggs ttH det red@wsade vardet for fastrgheten Gm det ar sannahkt att den ekommrska nyttan 50m
ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den pericd de uppkommer, Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och I1bpande underhall kestnadsférs i den period de

uppkommer.

Komponentindelning:

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna
har vésentllgt ollka nyttjandepemder Nar en komponent |en anlaggmngstﬂlgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematrskt-wer fiflgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tiligangarnas
-avskrwnmgsbara belapp faststails beaktas 1 forekmmmande fall tlllgéngens resuarde Bcsiagets mark har Obegransad

Avskrivning beraknas enligt féljande: Antal ar
Tak 40
Fénster 25
Stomme.- Grund 100
El och ror 40
Ventilation 20
Installationer 40
Varme (VS) 40
Fasad 40
Styr och 6vervakning 15
Innre ytskikt 10
Restpost 50
Nedskrivning

Tillgdngar som Iépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens
redcmsade vérde éwerstlger dess étemnmngsvarde Atewmnmgsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavial dar bolaget 4r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart | resultatrakningen dver leasingpericden.

En f” nansnell tlllgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtals-
massiga villkor. Finansiella: tull_géngar tas bort fran balansrakningen nar réttigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller
b@laget pé annat é'étt"ffjr!ora*r' konitmllen We'r dem.- Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i

Finansiella instrumént som redovisas i balansraknifigen inkluderar bland tlllgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och ¢vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

'fﬁ.rellg-gﬁr en Ie.gal. ra.t.t att. .kv.ltta_ bel@ppe:n sam..t..ati de:t fare.hgger awkt. .att reglera _pastema me_d ett netmbelopp ;el!e.r att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstiligangar, dvriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra

hyresfordringar.

Likvida medel

_Likvidi_a medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

7 (10)
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Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

DocuSign Envelope |D: ED39DA05-FDSF-41DB-830F-7A90552D22B8

SVF Bjorrod Fastighets AB
Org nr 559062-8847

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektiviantemetoden.

erfarenhet och andra fakterer mkiuswe forvantmngar pé framtlda handelser $0Mm anses rlmliga under rédande

forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023

2ﬁ22

Ink&p av tjanster fran koncernforetag

Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01

_2023-12-31
Rénteintakter, tvriga " 1523

2023-01-01
2023-12-31
Rantekostnader till koncernféretag

Rantekostnader, dvrigt 22
Summa

-1 213 312

Not 6 Skatt pa arets resultat

167 915

-1 213290

~195 420

2022-01-01
 2022-12-31

3950

2022-01-01

2022-12-31

692 520

693 119

Skattekostnader i res u!tatraknmgen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatien har beréknats efter
géllande skattesats | Sverlge 20 6 procent Eventurell uppskjuten skatt varderas tlll 20 6 procent den skattesats sc}m

det skattephktiga resultatet fr.::r aktuellt ar, Arets skattephkt’lga resultat kan skllja frén arets redowsade resultat genom att det
justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt berdknas enllgt balansrakningsmetoden med

utgangspunkt i temporara skilinader mellan redovisade och skatterassiga varden pé tillgangar och skulder.

Redovisad skatt | resultatrakningen

2022-01-01

2022-12-31

e

Uppskjuten skatt avseende andra temporéra skillnader

Summa aktuell skatf

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt -39 386 66 237

L R R PN LR LR ENE ST PR LRSS

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 197 482 -8 692
Effekt pa tidigare gf varderad temporar skillnad i fastigheter -39 386 66 237
Skatteeffekt av g skattepliktiga intakter 39 415 39 428
Skatteeffekt av g avdragsgilla kostnader -59 165 -1 409
Skatteeffekt av begransat avdrag for réantekostnader -177 732 /

Redovisad skatt

39386 66237
-39 386 66 237

..Ill:'-:-.l.'l‘:llll‘.!.i:l.lll.illll-ll!li"l'"l'l l-ll a ll an ll iy l:ll Ill:l Y| lilulilil.l (¥T I.!:l.l.'lllii.i.!'.iq.!.l..l:l: .I.l. ....

-39 386 66 237
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SVF Bjorréd Fastighets AB
Org nr 559062-8847

Not 7 Férvaltningsfastigheter
2023-01-01

2023-1 12.!-'3‘_1 |

Anskaffningsvérden
_'lngéende bafla‘? ns 24 194 340

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende balans -1831875
Arets avskrivning -623 509

Utgaende redovisat vérde 21 638 956

24 194 340

2022-01-01

2022-12-31 .
24 104 125
90 215

-1308 568

623 307

-1831 875

22 262 465

Farvaliningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkier och vardeskning. Samtliga fastigheter kiassificeras som
torvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgangen av rakenskapsaret 2023 av en fastighet. Fastigheten

har vérderats externt av Savills (UK) Limited.
2023-01-01

- 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering 35 100 000

2022-01-01
37 300 000

oberoende konsultforetag med auktorsserade fasttghetsvarderare Vardermgen har utforts gem}m analys av fastlg hetens
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts geriom en kassafltdeskalkyl av varje
fastighet vilket inneb&r nuvardeberakning av bedémda framtida drift netton och investeringar. For berékning av framtida
kassaﬂéaden har hansyn taglts il marknaden E}Ch naromrédets framtida utvecklmg, fashghetens marknadsftﬁrutsattmngar

.med boiagets fastsghet :.!l detfa kammer nuv_ardet av et_t_ be_dgmt _mark na_dsvérde wd k_a!kylp,en;_ﬂde;ns sl_u_t

9 (10)



Ernst & Young AB
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SVF Bjorrad Fastighets AB

Org nr 559062-8847

Not 9 Stdllda sakerheter och eventuaiforpliktelser o o
2023-01-01 2022-01-01

Sakerheter for kreditfaciliteter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 452 000 20 452 000

Fastighetsinteckningar &r stéllda till forman for SVF Portfolj AB:s koncernian hos kreditinstitut,

Not 10 Hédndelser efter balansdagen
Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande rantor i sparen av den dkande inflationen samt
ravarukostnader som paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget ar en stabil fastighetségare med en affarsmodell som

genom noggrann férvaltning och hyresférbéttrande renoveringar ¢kar kassaflode och fastighetsvarden genom hela

konjunkturcykeln, varfér bolagets utsikter bedéms ljusa trots en-mérkare omvarld.
Not 11 Forslag till vinstdisposition
Till érsstédmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst eller forlust 2526 108

Arets resultat o o | - ~ -998035
Kronor 1528 073

Disponeras enligt féljande:

Balanseras [nyrékning - 1528073

Datum framgar av de-elektroniska undersktrifterna.

— DocuSigned by:

- DoetiSigned by:

M ——— GRS BEER -

Ordférande Styrelseledamot

»~=~=DocuSigned by:
Hivin Podmm
AR RS- SRR

Styrelseledamot Styrelseledammt

—~=DocuSigned by:

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

Auktorlserad revisor
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Performed: 25 June 2024 | 16:26

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 25 June 2024 | 16:260
|5 4c94e60f-6cee-4457-a212-34c7e4173f3¢

Eh g ab Eth H el d e | ("‘-Z‘Z"Dﬂﬂuﬁ'j:ﬂﬂﬁﬂi h}! ” | S Eﬂt 25 June 202 4 l 1 115
liz heide@eqtexeter.com | ‘E(JSWLHL ﬁuib- Viewed: 25 June 2024 | 11:20

Security Level; Email, Account Authentication e GRS Signed: 25 June 2024 | 11:22
(None)

Authentication Details

ldentity Verification Details: -

Workflow 1D: a26{2e0f-22aa-4490-b808-2¢9c06c0caac
Workflow Name: Bank [D-verification

Workflow Description:

[dentification Method: Electronic |D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID: 764c3ea1-1efa-559d-afbd-24fab2740629
GCountry or Region of 1D: SE.

Result: Passed

Performed:; 25 June 2024 | 11:19



Signer Events. Signature Tlmestamp

[dentity Verification Detalls: - -
Workflow ID: aZ26f2e0f-22aa-4490-b808-2c9clbclcaac
Workflow-Name: Bank ID-verification
Workflow Description:
Type of ElectronicID: BanklD Sweden. |
Transaction Unigue 1D: 8b037667-d536-5675-80¢1-74188b75%ee4
Resuit: Passed | |
Performed: 25 June 2024 | 19:15.

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 25 June 2024 | 11:20 -
ID; 0243ac40-3192-4f7b-a773-ac064ed42dacs

Guillaume Barbier i Sent: 25 June 2024 | 11:16

guillaume barbier@eqtpartners.com &
Manager "SIDIBESREACRS. Signed: 25 June 2024 |
Security Level: Email, Account Authentication | __ S

| Using IP Address: 194.154.195.147

Authentication Details.

Identity Verification Details:
Workflow |D: 9bbbb5cce-6c25-42d6-8934-2792d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Viewed: 25 Jung 2024 | 11:37

11:38

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

fdentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: State |D/ National ID:
Identification Level: ID Only
Transaction Unique 1D: b071a451-9c62-5d16-9983-12¢ce9327d090.
Country or Region of ID: FR
Result: Passed
Performed: 25 June 2024 | 11.37
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 25 June 2024 11:37
ID: 38e4ea8d-9992-47ab-8826-4ec354 71a2f1

Richard Wollter (—Doeusigned by Sent: 25 June 2024 | 11

16

richard@broadgate . se | Ktk rd Wan'w Viewed: 25 June 2024
Security Level: Email, Account Authentication v S BN Sighed: 25 June 2024 |

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 98.128.210:210
Signed using mobile

Identity. Verification Details: o
Workfiow |D; 826{2e0f-22a3-4490-b808-2c8c06¢c0caac
Workflow Name: Bank iD-vefification |
Workflow Description:
ldentification Method: Electionic 1D
Type of Electronic iD: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 2fa7712b-1¢c05-5aef-ae4d-f698d9cbicla
Country or Region of ID: SE.
Result: Passed
Performed: 25 June 2024 | 11:30

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 25 June 2024 | 11:30
D 767¢cbae9-9073-4f44-345b-d5967¢5e05b6

11:30
11:33

Katrine Stderberg y—Oocusignedby: Sent: 25 June 2024 | 16:29

katrine.soderberg@se.ey.com frne. Sﬁ?MWQ Viewed: 25 June 2024 |

18:12

Security Level: Email, Account Authentication oA Signed: 25 June 2024 | 18:33

(None)
Using [P Address: 178.31.152.231



Signer Events

Identity Verification Details:

Workfiow Description:
identification Method:: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Workflow Name; Bank 1D-verification

Signature

Workflow |D: a26f2e0f-22aa-4490-b808-2¢8c06c0caac

Transaction Unique 1D 18f80b73-637¢-666f-aach-1c136945ac75

Country or Region of ID: SE

Performed: 25 June 2024 | 18:11

laentity Verification Details:

Workflow |D: a26f2e0f-22aa-4490-b808-2¢8c06c0caac

Workflow Name: Bank 1D-verification
Workflow Description:

[dentification Methad: Electronic D
Type of Electronic [D: BankiD Sweden

Transaction Unigue ID: b3e46205-238d-5bad-972a-da81f08e2bba

Country-or Region of ID: SE

Result: Passed o

Performed. 25 June 2024 | 18:38
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 25 June 2024 | 18:12

ID: £204532a-g00b-4082-b241-761d470512e3

In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events

Certified Delivery Events
Elsa Henrysson
Elsa.Henrysson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication.
{Nane)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 25 June 2024 | 11:16

1D:9737b817-c1a8-4627-b0cf-4a6e8fdcd986.

Carbon Copy Events
Johan Tivéus Kronlund

Security Level: Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Tanja Klinge

Security Level: Email, Account Authentication

(Nane)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Witness Events

Notary Events

Signature
Status
Status

Status

VIEWED

Using IP Address: 80.216.185.169

Signature

Signature

Timestamp

Timestamp
Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Sent: 25 Jurie 2024 | 11:12

Viewed: 25 June 2024 | 11:16

Timestamp
Sent: 25 June 2024 | 11:12
Viewed: 25 June 2024 | 11:35

Sent: 25 June 2024 | 11:12
Viewed: 25 June 2024 | 14:24

Timestamp

Timestamp
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Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted

Certified Delivered Security Checked
Signing Comiplete Security Checked
Completed Security Checked

Payment Events Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timesfam_ps

25 June 2024 | 11:12

25 June 2024 | 18:12
25 June 2024 | 18:33

25 June 2024 | 18:33

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 21 May 2024 | 15:51
Parties agreed to: Elien Poglmans, Elisabeth Heide, Guillaume Barbier, Richard Wollter, Katring S0derberg, Elsa Henrysson

& ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

o

Gl o _ N .

% From time to timeﬁ_ Gernandt & D_allii'eil-'s SOn Advoka’tbyré KB (’Wej us Oor Co*mp-a:ny) may be

X required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
Ei terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
~ DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can

access ﬂ‘lIS mf@rma‘tlon electromcally to your satlsfactlon and agree to thls Electromc Record and

‘I agree 01 use electromc records and 51gnatu1 es’ before cllckmg ‘CONTINUE’ Wlthll‘l the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
- Ieotromcal]y to you by us. You wx]l hewe the ablhty fo downlead and p1 mt documents we send

elect to create a locuSl gn account you may access the decuments for a 11m 1‘ted perlod Of tlme
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you pa,per coples of any such documents from our ofﬁce to you you wlll be charged a

_pl_oce.d.ure .descrlbed be_lew,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format How you must mferm us of your demsun to recewe future notlces and

ele.ctr@n_lca,ily is d_escrlbed b;elow.._

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
Speed at whlch we can complete c:ertam s,teps m transactlons W1th you and delwerlng services to

and then walt until We receive back fr0m you your acknow]edgmen‘t of yo ur reoelpt of sucl
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
allthOI 1zat10ns acknowledgements and other documents that are requn‘ed to be prowded or made
madvertently not recewmg any notwe or dlsclosure we prefel to prowde all of the reqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: Therese.Eriksson@gda.se

eleﬁtmmcal]y to _you,_: you m.us.t. send. an emall. message to Us :at The;r.ese Erl.ksson_@gda Se a.nd. in
“‘1‘16 'bod'y o'f su'ch 'req'uest 'you m u'st st'ate your prev'imts email addr‘ess yo“u“r' new email

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to Therese.Eriksson@gda.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB

To 1inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i. send us an emall to Therese Enksson@gda se and mn the body ef sueh quuest you must state

lnfermatlon frem you to Wlthdraw eensent The consequences ef yeur wn:hdrawmg consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

__31gn 1_1‘1g.-sx§tem_ I eg_mre,._i__nents_.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

yeur future reference and access; or (11) that you are able te emall thls ERSD to 0 an emall address

.1f _yc);_u_ eensent to_ recem_ng notl_ees_and _d.lselo_sures exclus.wely in eleetremc fo:rma;t as desenbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and
yoll ennsent to. receive exc_]us;l_ve].y through eleelmme means all .notlcesj dzscl_osures_j
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB during the course
of your relationship with Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB.
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstamman 1.SVF Bjorrod Fastighets AB, org.nr 559062-8847

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

.F.astrghets AB.;fa__r ar.2023 O_.:L Ci._l_. 202.3 12 31

Enli’gt vﬁr uppf’attniﬁg har érsrédovisningéﬁ uppréttafs i’ ehl’ig-

I"manSIella resultat for aret enligt arsredewsnmgs]agen-
Farvaltmngsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens

gvriga delar.

fakmngen ac.h Dalansra_kﬁ.f_n g_en
Grund far uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende | forhallande tll SVF Bjorrod
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-andamalsenllga som grund for vAra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredw:smngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer &r nadvand@ for att uppratta en

iarsredwlsmng som mte tnnehaller nagra vasentllga'

'mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamhetenoch att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtéra med verksamheten eiler inte har nagot realistiskt
alternativtill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig qrad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helbet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag aoch att |3mna en rewSlonsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt {SA
och god revisionssed. | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
-omdome :je:'h har en p‘ra‘fe's'si.e.n"e:rlt: skeptisk installning under

e identifierar och bedémer vi rlskerna for vasentllga felakhg
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r t:!lrackliga och dndamadlsenliga fér att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentllg

heterdr hégre an fér en vdsentlig felaktighet som beror paj

misstag, eftérsom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi farfalskmnq, avsmtl:ga utelamnanden felaktlg

s skaffar vi ossen forstaelse av den de! av bolagets interna

kontroll som har betyde‘lse ffjr vé’r revisi@n ffjr at't" u’tfﬁrma

'standlgheterﬂa men mte for att uttala 0ss om effektwr—
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats omldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av

_arsredowsnmgen vldrar acksa en slutsats medgrund de
Gsak_er.het_.sfakta,r .sc)m a‘yser sa_dan_a. ha.nd._el._S_er eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten na
upplysningarna i Aarsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och' innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild,
Vi mé’-ste inf'@rmera styreISen om bland' annat' r'evisionens

Vu maste ocksa mfarmera om betydelsefulla |akttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betvdande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DAQTN-154PT-DTHOX-00K3N-XSCOQ-G21AQ
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Ranport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revi's’i’on av styrelsens forvaltning av SVF Bj6érrdd Fastighets AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledam@ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt-god revisionssed i Sver?ge Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

dr oberoende i forhallande till SVF Bjorrod

ansvar, Vi

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dét &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefatiar detia bland annat en beddémning av om

:utdelmngen ar fcrsvarllg med hansyn tal! de krav sem balagets

kansolldermgsbehw Ilkwd tet ach

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att balaqets argamsatlon ar utformad sa att bokformgen

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

-u‘ért ut‘taland’e om aﬁ'svars‘f'r'ihef "ér‘ a’tt 'ihhém’t’a revi’sibnsbevis

styre!seledamat | nagc:rt vasentltgt avseende

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pé né'got 'ahna't ﬁé’att h‘andl'at i‘ 'st'rid m'e’d akt'ie b-f:)-l'_a_gsl_agen-,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr-en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dESpOSIt?OﬂE‘F av bolagets vinst

eller foriust grundar sig framst pa revisionen ay réken-

skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sidana &tgarder, omr&den och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Hvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart Uttalande

om styreisens f@rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst.& Young AB

Katrine Soderberg

Auktoriserad revisor

2(2)
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktorfserad revisor

Serienummer: 9f3611499c04901.., ]J0c0d142ede2c5
IP: 147167, %%X.XXX

2024-06-25 16:44:34 UTC

Detta-dokument ar digitait signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet ar sékrad-och validerad genom det
datorgeneretade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet'ar last
och tidsstamplat-med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptﬂgra fisk

information ar innesluten i denna PDF; for framtida validering om sa krévs.

Hur man- verifieraroriginaliteten hos dokumentet

Detta dokumenit ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nardu Oppnar

dokumentet i Adobe Reader hordu se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneo.com> Delta
garanterar att dokumentets innehdll inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att-anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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