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Arsredovisning

for

Vejbystrandsbostider AB

536737-6248

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vejbystrandsbostider AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 5 juni 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med

originalen.

Ange 1olm den ¥ Jpn1 2624
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Vejbystrandsbostidder AB 1 (9)
Org.nr 556737-6248

Styrelsen for Vejbystrandsbostdder AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av en fastighet i Angelholm.

Foretaget har sitt site i Angelholms kommun.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt doterbolag till Jirneken Fastighetsiorvaltning AB, 556049-0681, med site 1

Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3579 3425 3139 3254 3173
Resultat efter finansiella poster -340 104 31 115 146
Soliditet (%) 14 14 14 13 13

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningstond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 6 578 207 -1 273 614 70 126 5474719
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 70 126 -70 126 0
Uppskrivningfond,
upplosning -73 243 73 243 0
Arets resultat 6 635 6 635
Belopp vid arets utging 100 000 6 504 964 -1 130 245 6 635 5 481 354

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 130 245

arets vinst 6 635
-1 123 610

behandlas sa att

1 ny rikning 6verfores -1 123 610
-1 123 610

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

\
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Org.nr 556737-6248

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsitining 3 579 445 3425420
Ovriga rorelseintdkter 70 619 68 218
3 650 064 3493 638
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 482 327 -1 623 373
Ovriga externa kostnader -60 818 -108 031

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 024 107 -1 019 758
-2 567 252 -2 751 162
Rorelseresultat 2 1082 812 742 476

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 11476 4 358
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 434703 -642 644

-1 423 227 -638 286
Resultat efter finansiella poster -340 415 104 190
Bokslutsdispositioner 3 350 000 0
Resultat fore skatt 9 585 104 190
Skatt pa drets resultat -2 950 -34 064
Arets resultat 6 635 70 126

W
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

37079 327
37 079 327

37 079 327

619 541
1 160 444
12 951
1792 936

152 632
1 945 568

39 024 895

3 (9)

2022-12-31

37 306 812
37 306 812

37 306 812

19 064
719 292
24

738 380

539 148
1327 528

38 634 340

)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda mtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
6 504 964
6 604 964

-1 130 245
6 635

-1 123 610
5 481 354

4412 231
4 412 281

26 772750
26 772 750

392 500
168 579
560 069
1237 362

2 358 510

39 024 895

4 (9)

2022-12-31

100 000
6 578 207
6 678 207

-1 273 614
70 126

-1 203 488
5474 719

4 454 677
4454 677

27 165 250
27165 250

392 500
175273
651 301
320 615
1 5339 694

38 634 340

0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med f6regaende éar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

mntdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hinsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader 15-70 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléiggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskivningen pa
byggnader:

Stomme 100 ar

Stomkompletteringar, innerviaggar mm 30-40 ar

Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25 ar

Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50-75 ar

Inre ytskikt, maskienell utrustning mm 25 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintéikter och/eller vérdestegring. 1 begreppet
férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till verkligt virde, som baseras pa marknadsvérde.

L.easingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som dr forknippade med tillgdngen inte har vergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget &dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgdng eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills drligen och redovisas linjért Gver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

W
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leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjédrt dver leasingperioden.

o Inkomstskatter
Ay Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
ﬁ: underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
E*! eget kapital.
&)

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framfida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berfknas utifrédn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period {6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénf6rlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av arets totala ink&p 0,00 % 8.00 %
Andel av arets totala f6rsdljningar 0,00 % 0,00 %
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Inkdp
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

2023

350 000
350 000

2023-12-31

36 643 528
796 622

37 440 150

-7 621 610
-931 861
-8 553 471

3 284 894
-92 246
8 192 648

37 079 327

37079 347

46 000 000

7(9)

2022

=

2022-12-31

36 505 715
137 813
36 643 528

-6 694 (98
-927 512
-7 621 610

8 377 140

-92 246
8 284 894

37 306 812

37 306 812
46 000 000

Virdering har gjorts externt av en oberoende vidrderingsman. Virdet har bedomt med stéd av dels en
ortprismetod och dels en nuvidrdesmetod. Nuvidrdesmetoden, som ocksa kallas avkastningsmetoden, kan
ses som samlingsnamnet f6r de metoder ddr man genom simulering av de berdknade framtida intédkterna
och kostnaderna analyserar marknadens forvintningar pa vérderingsobjektet.

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging
Under aret aterforda belopp

2023-12~31

6 578 207
-73 243

6 504 964

2023-12-31

4 454 677
-42 396
4412 281

2022-12-31

6 651 450
-73 243
6 578 207

2022-12-31

4 587 843
-133 166

4 454 677

W
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

25 202 750
25202 750

8 (9)

2022-12-31

25 595 250
235 393 250

IFOretagets bankldn om 27 165 250 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

2023-12-31

20772 750
26 772 750

392 500
392 500

2023-12-31

34 325 000
34 325 000

2022-12-31

277165 250
27 165 250

392 500
392 500

2022-12-31

34 325 000
34 325 000

')
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Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas pa arsstimma 10r faststillelse.

-~

Angelholn den 5 j 1{ 2024

. Justaz
Ordtérand

# ;
/ |

Martin Lamberth

A IREE

Var revisionsberittelse har [dAmnats den 5 juni 2024

Fmst & Young AB

anielle JonssHn
Auktoriserad revisor

9(9)
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Building a bottar
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vejbystrandsbostader AB, org.nr 556737-6248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér
Vejbystrandsbostdder AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Vejbystrandsbostader ABSs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vejbystrandsbostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer d&r ndodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:;

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrol.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vejbystrandshostdder AB
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vejbystrandsbostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmftat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenneter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimliggrad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en h{g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fo6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besfutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om férsiaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Angelholm den 5 juni 2024
Ernst & Young AB

anielle Jondson
Auktoriserad revisor
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