Fastighets AB Ostbergabackama - Arsredovisning 2024

Org nr 559221-1477

Arsredowsnlng for rakenskapsaret 2024 01-01 - 2024 12-31

Styrelsen och verkstallande direktor for Fastlghets AB Ostbergabackarna (559221 1477)

Forvalthingsberattelse

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till

avger harmed féliande arsredowsnlng

koncernens maoderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar

Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Projektet har avbrutits pa grund av att stadens planarbete har lagts ner. Detta har lett till att nedskrivning av

projektbalansen skett.
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Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r ett hel&gt dotterbolag till

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller erséttningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséattningar eller férmaner

utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor.

Farvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall &ga och férvalta |6s och fast egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

I-raststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och halansrékningen fast-

stallts pa arsstamma den Z 6. . L0ts..

Arsstamman heslot att disponera umstenlhehandla forlusten
| enlighet med styrelsens farslag i forvaltningsberattelsen.

k ......................... 2.1.6.... 2028
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resuliat

Arets resultat

329 957

-329 957

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt foljande:

Balanseras | ny rédkning

0

Vad betraffar férétagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftéverskott

AvsKrivningar
Bruftoresultat

Central administration och marknadsforing
Resultat fran fastighetsforvaltining

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

-8 876 410
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2023-01-01
2023-12-31

-8 876 410

-8 876 410

-3 750

-8 880 160

22
-326 813

&
-241 603

-9 206 9571

8 877 092
~329 859

-329 957

-241 600

1 8599
-240 005

-230

~240 234
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Frilt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

| everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31
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2023-12-31

8817 371

8877092

8 877 092
8 877 092

8 877 092

50 000

50 000

329 857
~-329 957

0
50 000

8 827 092

8 827 092
8 827 092

8 877 092

8817 371

98

98
8 817 469

1 595

1 695
1595 .

8 819 064

50 000

50 000

240 235
-240 234

0
30 000

14 170
8 754 894

8 769 064
8 769 064

8 819 064
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Rapport dver fordandring i eget kapital
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Belopp | kr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat

IB 2023-01-01 50 000 96 823 -96 823 50 000
Balanseras i ny rékning -96 823 96 823 0
Aktiedgartillskott 240 234 240 234
Arets resultat -240 234 -240 234
UB 2023-12-31 50 000 240 235 -240 234 50 000
Balanseras i ny rékning -240 234 240 234 0
Aktiedgartillskott 329 957 329 957
Arets resultat -329 957 -329 957
UB 2024-12-31 50 000 329 957 -329 957 50 000




Alimadnna redovishingsprinciper
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Noter

o' P PR T 1 Erich el S oy apr i Py

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
Koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare h&ndelser. Redovisning sker enligt

balansridkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt fér évriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anliggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivhingar
och eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Yiteriak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgar till mindre an 6 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan véarderas Kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffhingsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsétiningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Haindelser efter balansdagen )
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang.
Not 2  Driftoverskott o 2024 2023
Hyresintakler - -
Ovriga rorelseintakter . ~
Fastighetskostnader
Kostnadsforda projekteringskostnader -8 876 410 -
-8 876 410 -
Driftoverskott -8 876 410 -
Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna ranteintékter 22 6
22 6
Not 4 Raiantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna réantekostnader -326 813 -241 603
~326 813 -241 603
Not 5 Skatt 2024 2023
Uppskjuten skatt -08 -230
-98 ~230
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fdre skatt enligt redovisningen -329 859 . -240 005
Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 67 951 49 441
Skatteeffekt av:
Bokforda kostnader som inte ska dras av -68 049 | -49 671
Redovisad skatt -38 -230
Not 6 Pagaende nyanldggningar B o 2024 2023
Vid arets borjan 8817 371 7 520 343
Arets aktivering 59 039 1 297 028
Arets nedskrivning -8 876 410 | -
- 8817 377
Not 7 Antal aktier och kvotvirde 2024 2023
Antal aktier 500 500
Kvotvéarde | Kronor 100 100
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Not 8 Skulder till koncernféretag 2024 2023
Einar Mattsson Fastighets AB 8 813 279 8 708 650

Einar Mattsson Projekt AB 13 813 46 244

8 827 092 8 754 894

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2024 ) 2023
Stéllda s&kerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Stockholm
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Stockholm Stockholm

2025 . D6 - 2.1 2025- 00§ - 1l
L o

Stefan Rank Peter Svensson

Ordi6rande Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits 2025 - (? 5 -33
Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Bjorn Strid
Styrelseledamot



Building a betier
worliing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Ostbergabackarna, org.nr 559221-1477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen {ér Fastighets AB
Ostbergabackarna for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av Fastighets AB Ostbergabackarnas
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststédller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB
Ostbergabackarna enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direhktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéandig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkidren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligf ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovishingen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tiil félid av oegenilig-
heter ar htgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn tiil om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slufsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att eft bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier

working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren férvaltning
av Fastighets AB Ostbergabackarna for ar 2024-01-01 - 2024-

12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 ftorvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till Fastighets AB
Ostbergabackarna enligt god revisorssed i Sverige och, har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras
| Overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
dar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skuile ha s&rskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025

Ernst &Yowmng AB

Vg /

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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