Van g a

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vangavan Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 27 november 2025. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med
originalen,

Sundsvall den 27 november 2025
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Vangavan Fastig
Org.nr 556900-7973

Styrelsen for Vangavan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

ny Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Vingavan Fastigheter AB dger och férvaltar fastigheter samt bedriver hyresverksamhet i centrala

Sundsvall.

a dotterbolaget Vangavan

Under 2020 blev Vangavan Fastigheter AB ett moderbolag till det heldg:
Fastigheter Pan 5 AB (556971-2960). Bada bolagen innehar fastigheter i centrala Sundsvall.
Fastigheterna ligger i ett omrade som kallas Vangavan, dirav det gemensamma namnet till de tva

bolagen.

Foretaget har sitt sdte i Sundsvall.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsforvaltningen har under aret utvecklats stabilt med sedvanliga hyreshéjningar och generellt
laga vakanser.

| samband med forvarvet av en ny fastighet féregaende rakenskapsar har omfattande

nforts, bland annat avseende fasad, tak samt belysning. Dessa arbeten ar
heten renoveras, vilket vdsentligt
har 6kat attraktiviteten for lokalerna. Dessa atgarder har paverkat arets resultat negativt, men
ledningen bedémer kostnaderna som langsiktiga investeringar som férvantas bidra positivt till bolagets
framtida intjaning. Samtliga lokaler i fastigheten ar i dagslaget uthyrda.

renoveringsarbeten geno:
fortfarande pagaende. Aven kontorshotellet i den nyanskaffade fastig

i

Hyresintikterna paverkades dock negativt under inledningen av rikenskapséaret da en storre lokal stod
vakant till féljd av att en tidigare hyresgést forsattes i konkurs. Lokalen hyrdes ut pa nytt i november
2024, och hyresldget bedéms nu som stabilt.

Som en del av bolagets hallbarhetsarbete har miljocertifiering av fastighetsbestandet pabdrjats. Under
aret erholl en fastighet med anor fran 1888 bolagets férsta miljocertifiering, och arbetet med

certifiering av 6vriga bygegnader fortgar.

| 6vrigt har inga vdsentliga hiandelser skett under rdkenskapsaret.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
leringar, pa beddomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde

= sarskilt gallande fastighetsvard
i

e ar fraimst hanforliga till kreditrisk samt férdndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
& kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Foretaget avser fortsatta den stabila verksamheten med uthyrning av bostader och lokaler. De
planerade underhallsinsatserna under kommande rakenskapsar avser framst tak och fasad pa en av
fastigheterna.

* rférhallanden

Vangavan Fastigheter AB dr ett moderbolag i den minsta koncernen, dar heldgda dotterbolage
Vangavan Fastigheter Pan 5 AB (556971-2960) ingar. Dotterbolaget inforskaffades i slutet av
verksamhetsaret 2019/2020 samt bytte namn i samband med detta.

Vangavan Fastigheter AB i sin tur dgs till 100% av Active Life Assistans Swe AB (556775-1028) som &r
den stdrsta koncernen dar koncernredovisningen upprattas.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 10 831 1092 3 870 5027 5430
Bruttovinst 6575 6 206 932 3 539 3 735
Resultat efter finansiella poster -1 810 -3 570 <1 931 949 1902
- Soliditet (%) 8 5 9 11 11
Balansomslutning 0 169 287 110 220 93 692 93 617

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Den 6kade nettoomsattningen jamfort med tidigare rakenskapsar kommer fran hyresintakter i den
nyanskaffade fastigheten i centrala Sundsvall. Anskaffningen genomfdrdes forst genom kép av andelar i
ett fastighetsbolag som i sin tur fusionerades med Vangavan Fastigheter AB.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7 813 805 -1 415 680
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1 415 680 1415 680 0
Arets resultat 3657570 3657570

Belopp vid arets utgang 50 000 6 398 125 3657570 10105695
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronot):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

i ny rakning dverféres 10 055 695
10 055 695

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av e

efterfdljande resultat- och balansrakning med noter. /,
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Not

2024-07-01

-2025-06-30

10 831 147
10 831 147

-4 256 398
~733 606

-3 188 782

-193 750
-8 372 536
2458 611

30 438
-4 298 845
-4 268 411
-1 809 800

4 617 796

-960 226
3 657 570

4 (15)

2023-07-01

-2024-06-30

10922 216
10922 216

-4 716 588
-1 334 543

-2 975 676
0

-9 026 807
1 895 409

3 551
-5 470 663
-5 465 112
-3 569 703

1954 023
-1 615 680

200 000
-1 415 680
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Not 2025-06-30 2024-06-30
1

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 106 712 867 109 051 522

inventarier, verktyg och installationer 6 153 449 194 600
106 866 316 109 246 122

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7,8 57 184 025 57 184 025

Uppskjuten skattefordran 1027 403 840 249
58211428 58024 274

Summa anldggningstillgangar 165 077 744 167 270 396

Omsiattningstillgangar

Kortfristigo fordringar
Kundfordringar 933 928
Ovriga fordring

ar B a5l
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 348 960 319671
605 486 1259 150

Kassa och bank 5416 711 757 629

Summa omsattningstillgangar 6022 197 2016 779

SUMMA TILLGANGAR

171 099 941 169 287 175 ,
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EGET Ki

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITALO

APITAL OCH SKULDER

CH SKULDER

Not

10

11, 12

11

2025-06-30

50 000
50 000

6 398 145
3 657 570
10055 6585
10 105 685

4 372 674

85 285 016
56 689 381
8073 000
150 047 397

1793 000
340 388
16580778
177 187
2572322
6574 175

171 099 941

6 (15)

50 000
50 000

7 813 805
-1 415 6380
6398 125

2 496 456

87 441 704
58 841 918
8 086 712
154 370 334

568 360
105 420
3 333 945
> 972 220

169 287 175
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
och koncernredovisning (K3).

BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Intdktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintdkter redovisas som
upplupna kostnader och forutbetalda intédkter.

Ovriga intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redavisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%
Markanldggningar 5%
Hyresgdstanpassningar kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader,

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget [dnar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristig

ga fordringar
Kundfordring

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangor

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt,

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 {K3).

inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

get kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt |

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemdssiga
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

sdrredovisas inte den uppskjutna

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregdende rdkenskapsar haft nagra anstéllda
och haft ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas. -
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Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna | arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderféretaget Active Life Assistans Swe
AB, organisationsnummer 556775-1028 med sate i Sundsvalls kommun upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomséattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag

n skatt) i procent

fér uppskjute

Balansomsiutning

lade tillgangar.

Féretagets sarr

Uppskattningar och beddmningar

Uppréttandet av bokslut och tildmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gdrs. Uppskattningar och beddémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra

faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kdllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och

antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kdllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

under nasta rakenskapsar.
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Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféring
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolag

eller annat bitrdde som fdranleds av iakttag
OVrig

a arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
Férandring av dveravskrivning
Erhallna koncernbidrag

2024-07-01
-2025-06-30

-25 000
-39 828
-64 828

2024-07-01
-2025-06-30

-1 856 600
O

-19 578
8303774
6427 596

10 (15)

en samt styrelsens
ets revisor att utféra samt radgivning
elser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana

2023-07-01
-2024-06-30

0
-32 000

2023-07-01
-2024-06-30

-975 900
607 000
-30 070

2 352 993
1954 023
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

lande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skattteeffekt schablonintédkt pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt uppraknat belopp vi
aterforing av periodiseringsfol
Skatteeffekt avseende tempordra
skillnader

Skatt enligt gal

tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ombyggnation
Forsaljningar/utrangeringar

Fusion Vangavan Fastigheter P3 AB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Fusion Vdngavan Fastigheter P3 AB
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

2024-07-01
-2025-06-30

-1 147 380

2024-07-01
-2025-06-30
4 617 796

-051 266
~245 802
63

-9 918

187 154

59 543
-960 226

2025-06-30
119 664 767
1002 726

-1 360 Q00
0

119 307 493

-10 613 245
1166 250
-3 147 631
0

-12 594 626

106 712 867

11 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

-603 182

2023-07-01
-2024-06-30
Belopp

Procent _
-1 B15 b8

20,60 332 830
-918 385
1143

-11 268
-7 502
803 182

0
12,38 200 000

2024-06-30
53 921 875
0

63 279 207
119 664 767

-5 502 670
0

-2 955 542
-2 155 033
-10 613 245

109 051 522
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 106 712 867 109 051522

Verkligt vérde 168 000 000 168 000 000

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick i april 2023 till 100 000 000 kronor. Det verkliga
vardet har bedémts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats. Vardet for
fastigheterna har bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodesmetod (Cash-flow) som &r att

betrakta som en specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna

korrigera fér inkomst-/kostnadsforandringar. Vardet harleds som summan av nuvirdet av respektive ars

driftnetto samt nuvérdet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgang. Restvdrdet ges av det
prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt

uppskattat direktavkastningskrav.

Extern véardering gors vid behov. Ledningen beddmer att fastigheternas verkliga virde ar 2025 uppgar
till 168 000 000 kronor. Berdkningen baseras pa samma varderingsmetod som anvindes ar 2023 av
externa varderare, dvs i enlighet med en marknadsanpassad kassaflédesmetod (Cash-flow) som beskrivs
ovan. Virdedkningen motsvarar ocksa de investeringar som genomférdes sedan den externa
varderingen ar 2023.

Det férekommer inga begransningar i ratt att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 6 inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30

Ingaende anskaffningsvirden 339 780 145 591
Inkdp 0 194 189

Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden 3393 780 339 780

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-145 180
-41 151
-186 331

153 4489

-125 047
-20 133
-145 180

194 600
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép Vangavan Fastighter P3 AB

Fusion Vangavan Fastigheter P3 AB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vdrde

Not 8 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital-
andel

Rostratts-
Namn andel
Vangavan Fastigheter Pan 5

AB 100%

100%

Sate

Sundsvall
kommun

Org.nr

556971-2960

Not 9 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 10 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2024

Periodiseringsfond 2025

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Antal
andelar

500

2025-06-30

57184 025
0

57 184 025

57 184 025

Bokfort
varde

pital

30413 678

Antal
aktier
50 000
50 000

2025-06-30

59 474
567 700
442 000
975 900

1 856 600
4372 674

9919

13 (15)

2024-06-30

57 184 025
43 415 593
-43 415 593
57 184 025

57 184 025

Resultat

2 059 403

Kvot-
varde
50 000

2024-06-30

39 8596
471 000
567 700
442 000
975 800
4
2 496 496

11 268
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Not 11 Skulder som avser flera poster

14 (15)

Foretagets banklan om 87 078 016 (88 871 016} kronor redovisas under féljande poster i

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Stillda séakerheter

stighetsinteckningar
Aktier i dotterforetag

Not 14 Eventualforpliktelser

Borgen till forman for koncernfdretag

2025-06-30

85 285 016
85 2385 016

1 793 000
1793 000

2025-06-30

/78 113 016
78113 016

2025-06-30

94 234 000
57 184 025
151 418 025

2025-06-30

77 370 000

2024-06-30

1429 312
1429 312

2024-06-30

81 724 456
81 724 456

2024-06-30

94 234 000
57 184 025
151 418 025

2024-06-30

78 956 000
78 956 000
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Arsredovisningen beslutades den 16 september 2025

Sundsvall

- Qmag‘ Barsom

2025-11-27

Var revisionsberittelse har ldmnats den 27 november 2025

Ernst & Young Aktiebolag

o aid

Charlott Bouvin
Auktoriserad revisor

FEEE s Heusgnustammalsh
med uriginalel intygas:

?%kﬁﬁEﬁ?#i&#ﬁﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ;}igﬁ?ﬁ




Revisionsberiattelse
900-7973

Emmt n:

Eppﬁﬁ om éfﬁf\%ﬂwiﬁﬂiﬂgﬁﬂ of
ME{ Emtﬁl sag mﬁw hela re

{ftalanden

ﬁﬁ 'f' a m Qmﬁﬁ fﬁf vara utialanaen
*@éﬁmﬁ g felaltighet till f& ;eﬁ av - ﬁﬁﬁi@h@iﬁa’ ﬁr .:-;-s 4n fér e
mﬁﬁf Atta %Q%fm de | ask “' ‘W’f ﬁﬁﬁm AVS]

tyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrékningen ock felakdi % information e
@almgmkmﬁgm ' + skaffar vi 0ss en 8

Grune fhr uttalanden

je. Vart ansy ar émm Stmém r beskrivs
"'ifE ::: OO * ' | ﬁﬁﬁ% Q.E%'

ﬁp@éwﬁiﬁgw
. tandet m émma:émm ﬁgm V’ ﬁi_ ar ocksa e

idaméinaiod som gmmi for véra uttalanden, -r f %;:fﬁ m

gﬂﬁﬁ%ﬁ&ﬁ%ﬁ arsyar

alf ﬁ@m : entl ig

, H m wu 3"’@ * i1 inte innehaller naara vas

heter, vare mg d%ﬁ& heror pé cegentlighet e

(varde srar w sﬁm Overgr mnﬁ@ ..
sredovi en ﬁgﬁ@mmd #.. ngama
ém‘g%a“ ﬁé% mdmmmm g o

en eller M% :

or i"mg%w mh %m' ém ng samt m;mrakiw fi:ar ﬂm V‘ mﬁmé
- O m*-@’gamag lakittagelser under revisi : ﬂféﬁ‘é blard de
a kontrollen som wi ic wtéﬁ

eventuella betydande brister | den interr

Som mmm méégt ISA och
i 8 -.=._-",:-.......; ﬂi‘g

gm bmﬁaﬁt ﬁﬂm

o

- ,. mm YoV m de :

1{2)




' om andra ki
forfattningar

{Hialanden

513 @ﬁ m i-» . o3 a13)
fispasitioner av Eﬁmﬁiﬁ vinst ﬁ@ ﬂﬁ' fm%&&i gmmﬂﬁr
r Vil é@ ande granskn wamgﬁrﬁm som utférs
- Vel onella bedtmning med wﬁgmgmmm | risk mn
: gmmmﬁ ﬁé sadar
éﬁgﬁ'ﬁm‘ 31 O SOIT ﬁr a &gﬁ m wksamhﬁtm
och dar M’E. (] O rtrig ﬂéﬁﬁr gmégﬁ edrekild hehvels
idtagna ﬁigﬁg‘ﬂ%f mh andra f¢ orn 4r releve At
: om msmfﬁha% Emr mdmm f&* vart uﬁaﬁmm om sty
férslag positioner betréffande n- wmt Eﬂ&ﬁ' ﬁj@ ust harvi

- mem@m" enskapséret
iz:ﬁ? Wﬁﬁ% ﬁéﬁm f@’!ﬂﬁt

V‘ ﬁ !ﬁﬁwm' m MMﬁﬁtﬁm nan disponerar mﬁm enl gt forslaget
Grval bet 1 och bewilj: ens ledamot ansvarsfrinet for

Charlotte Bouvin
Auktoriserad revisor

ingen 4r férsvarlig _ ﬁﬁ de
sart, on mﬂﬁm mh risker stéller gé
@amm deringsbehov lgmﬁsm

mw % ﬁmm " .-MEE@% m m M‘E -* ﬁﬁﬁ

SUIBIWTIS ansvar

Cutnlopions syarennsiammalss
mad origmatel inlyas.

art mal be m&mmm av forvaltningen, o
- it inhdmia revisi mﬂbﬁ‘%ﬁﬁ
AOITIA O »SM'%ES%QM amoten

irmlig sakerhet &r en hig grad av men ngen garan
rwsm S0m mmm %g‘a g&} god revisi . % Smriw ﬁ?? Ed komn
54 ighet m@& bolaget, eller aft @tt |

“  vinst eller fériust inte Ar forenligt

2(2)



26610700609

och

556775-1028

Rakenskapsaret

01-2025

Faststallelseintyg

Undert%kmd styrelseledamot | Active Life Assistans Swe AB intygar att resultatrakningen och
aiamrﬁméﬁgen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrékningen har faststillts pa &rsstimma den 27 november 2025, Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag tilf resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Sundsvall den







07-01 - 2025-06-30,

rakenskapsaret 2024-

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Active Life Assistans Swe ABs huvudverksamhet avser arbete med att utveckia och tiligodose personlig
assistans for kunder med beviljade insatser enligt lagen om stod och service till vissa funktionshindrade
(LSS). Bolaget erbjuder helhetshantering av assistansuppdraget samt rad och stod avseende

administrering av den personliga assistansen.

Sedan verksamheten startades har Active Life Assistans arbetat [angsiktigt med sina kunder och med
stort fokus pa att utveckla kundens personliga assistans och kundens sjdlvstandighet. Active Life
Assistans Swe AB har som malsattning att ge varje unik kund bédsta madjliga service.

Férutom assistanstjanster har Active Life Assistans Swe AB en sidoverksamhet som avser forvaltning av
dels sina dotterbolag (mer om kancernstrukturen finns under avsnitt "Agarférhdllanden"), dels
fastigheter. Dotterbolagens huvudverksamheter avser fastighetsforvaltning. Darmed gar Active Life
Assistans Swe ABs sidoverksamhet i linje med dotterbolagens verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Sundsvall.

Véisentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsforvaltningen har varit stabil med normala hyreshéjningar och [aga vakanser.

| samband med férvirvet av en ny fastighet inom koncernen féregaende rdkenskapsar har omfattande
renoveringsarbeten genomforts, bland annat avseende fasad, tak samt belysning. Dessa arbeten ar
fortfarande pagiende. Aven kontorshotellet i den nyanskaffade fastigheten renoveras, vilket visentligt
har 6kat attraktiviteten for lokalerna. Dessa atgarder har paverkat arets resultat negativt, men
ledningen bedédmer kostnaderna som langsiktiga investeringar som férvantas bidra positivt till bolagets
framtida intjdning. Samtliga lokaler i fastigheten ar i dagsldget uthyrda.

| Svrigt har inga visentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.



Active Life Assistans Swe AB 2 (30
Ore.nr 556775-1028

Forvintad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdlining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sdrskilt gdllande politiska beslut som paverkar lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS). Active Life Assistans Swe AB har stabila uppdrag och avser fortsitta erbjuda med assistanstjanster
till sina kunder. Bolaget satsar mycket pa sin personal och Skade forsiktighetsatgdrder fér att minimera

virusspridningen bade bland personal och kunder sa att samtlig g trygga.

Riskerna som paverkar resultat och kassafldde hos dotterbolagen ar framst hanfdrliga till kreditrisk
samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allméan kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten
pa fastighetsmarknaden.

Agarfarhdllanden

Bolaget ar ett m

oderbolag i den stdrsta koncernen dar Vangadvan Fastigheter AB (556900-7973) ingar

som dotterbolag, Vangavan Fastigtigheter AB &r i sin tur ett moderbolag i den minsta koncernen och

ager 100% aktier | Vingdvan Fastigheter Pan 5 AB (556971-2960),

Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen
MNettoomsadtining

Resultat efter finansiella poster

Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Mettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster

Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kap.

Balansomslutning

Soliditet (%}
Antal anstilida

(%}

2024/25
89 235
9 924

19

17

277 055
22

2024/25
66 355
b 849

11

17
61341
b4

115

2023/24
75 176
1 805
14

4
274411
19

2023/24
54 632

3 483

8

9

61 359
63

97

2022/23
67 133
6170

15

12

216 771
23

2022/23
54 327
5 688

11

15

59 323
64

2021/22
66 967
8 295

16

18

205 659
22

2021/22
53 333
5299

11

16

51 967
b5

96

2020/21
55 409
6 954

13

23

49 759
61
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Fordndringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid drets ingdng

Utdelning extra stimma
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Moderbolaget

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rikning
Utdelning extra stimma
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

100 000

Annat eget kapital
inkl, &rets resultat

51 650 363

Balanserat
resultat

30 392 B0O

1107 650
-625 000

1102929
1102929

30 875 450

Styreisen féreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Utdelning extra stimma 2024-10-07
arets vinst

disponeras 54 att
| ny rdkning dverféres

Koncernens och moderbolag
balansrakning

31 500 450
-625 000
1102 929
31978 379

31978379
31978 379

Blamidan A TENT

Arets
resuitat

1107 650

-1 107 650

_ ets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och
ar samt kassaflodesanalyser med noter.

3 (30)

Totalt

21 750 363
-625 000

7 860 606
58 985 969

Totait

31 600 450

32078 379
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Koncernens
Resultatrakning

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Assistansomkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader ach liknande resultatpaster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not

B

2024-07-01

-2025-06-30

89 235 199
893 872
90 129 071

-6 599 863
-503 789

-2 107 124
-57 714 760

-6 057 669
-193 750
-3 176 955
16 952 116

41 267
-7 069 519
-7 028 252
9 923 864

9923 864

-2 153 044
7 860 606
7 860 606

4 (30)

2023-07-01

-2024-06-30

75176 246
337 257
75513 503

-49 038 465

-5 721 411
O

-64 944 748
10 568 755

9 525
-8 763 595
1 805 160

1805 160

-1 619 312
956 635
1142483
1142 482
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Koncernens Not 2025-06-30 2024-06-30
Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 258 895 454 264 9.2 349

inventarier, verktyg och installationer 6 880 540 262 338

Pagdende nyanldggningar och fdrskott avseende |

materiella anldggningstillgdngar | 7 295 140 295 140
260071 134 264 649 827

Summa anlaggningstillgangar 260 071 134 264 649 827

Omséattningstillgangar

&

Kortfristiga fordringar
79

Kundfordringar 832 431 1705
Aktuella skattefordringar | ¥ 357 06
Ovriga fordringar 706 227 58 15
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 7 613 187 6 020 418
g 151 845 8 141 430

Kassa och bank 7 832 329 1620061
Summa omséttningstillgdngar 16984 174 9761 491

SUMMA TILLGANGAR 277 055 308 274 411318
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Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktiedgare

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11, 12
11

12

13

2025-06-30

100 Q00

28 8385 965
58 985 969

58 985 969

18 165 898

18 165 898

161 068 016
21334772
182 403 788

3 379 D00
701 894

1 066 501
2210437
10141 421
17 499 653

277 055 308

6 {30}

2024-06-30

51 650 364
51 750 364

51 750 364

18 255 683
18 255 683

444 498

164 811704
213473517
186603 719

3015 312
1153 289
457 883
2152 913
11 022 155
17 801 552

274 411 318

.:.:.
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafliodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fire

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflade fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldgeningstillgdngar
Forsalining av materiella anldggningstillgangar
Férvirv av dotterbolag

Forvarvade likvida medel

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

9 923 864
5 960 083
-1 186 965

14 696 982

-2 240 843
-451 395
-822 243

12 055 868

-1 672 726
291 336

(

0

-1 381 390

-3.837 210
-625 000
-4 462 210

6212 268

1620061
7832329

7 (30}

2023-07-01
-2024-06-30

1805 158
5721411
-1 639 263

5 887 307

-134 479
1375515
-992 925
2 599 467
8 735 285

-20 760 129

0
-43 415 593
-64 150 722

61 594 498
-6 083 272

0
55511226

95 789
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Moderbolagets
Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Assistansomkostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

15

16

2024-07-01
~-2025-06-30

b6 355 465
#2932 871
67 249 336

-1 312 EQE
-57 714 760
-86 203

-59 735 730
7 513 606

9 467
-674 182
~664 715

6 848 891

-5 387 363
1 461 528

-358 599
1102929

8 {30)

2@23*6?*6%

54 %ﬁ? M,E

-482 120
-13 474

-1 119 245
-49 (038 465

-111 457
-50 824 765
4 144 353

2 968
-b63 964
-660 996

3 483 357

1 453 165

-375 515
1107 650
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillggngar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassd och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

19

17, 18

2025-06-30

2075906
727091
2 802 997

21328 227
27011190

24 376
48 363 793
51 166 790

581 764
298 316
696 331
7191 422
9067 833

1105994

160173 827

61 340 617

3 (30)

2024-06-30

2151 462
67 738
2219 200

31 232 184

18511
52 579922
24 795 122

235 896
473 528
5042

5 545 447
6 559 913

0
6559913

61 359 035
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fariust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Checkrdkningskredit

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbeta

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD

lda intdkter

20, 21

22

10
11

13

2025-06-30

30 875 450

1102929
31978 379
32078 379

8 516 753
0

13 260 805
13 260 805

61340617

10 (30)

2024-06-30

100 000
100 000

30 392 B0o

1107 650
31 500 450
31 600 450

9123 000

378 218
2 047 493
4504 571
6 930 282

61 359 035 .
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den |dpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ing
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

fordndring av rarelsekapital

ar i kassaflodet

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringa

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Farsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (ldimnade} koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2024-07-01
-2025-06-30

-483 387

6 160 371

-45 868

-2 337 264
-171 069
325 467

3 931 637

-670 000
291 336
4216 129
3 837 465

0

-444 498
-625 000
-5 393 610
-b 663 108

1105 994

0
1105 994

11 (30)

2023-07-01
-2024-06-30

3 483 357
111 457
-1 004 534

2 589 880

-230 489
3080 819
174 421
818 263
6442 994

-6 943 294
G
O
-6 943 294

444 498
0
0
0
444 4598

-55 802

55 B02
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen och kancernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tili
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

godogbras bolaget och

Pagaende tjansteuppdrag

nkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intdkt enligt uppdragens respektive

fardigstallandegrad, s kallad successlv vinstavrdkning, Fardigstidllandegraden faststélls huvudsakligen

gémm att jdmfora nedlagda uppdrag

gsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan beriknas pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hanfoérliga
uppdragsutgifter | resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstallandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen, : |

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beridknas pa ett tiliforlitligt satt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersdttas av bestédllaren. Om det &r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att Gverstiga den
totala uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad
omgaende i resultatrdkningen,.

&
] ! ;

| balansrdakningen jamfdrs redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intikten utgér mellanskillnaden en
skuld, vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intikt. Om intékten 6verstiger de fakturerade

beloppen utgdr mellanskilinaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.




Active Life Assistans Swe AB 13 (30}
Ore.nr 556775-1028

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden, Detta innebdr att fGrvdrvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redaovisas till marknadsvérde enligt uppréttad
férvdrvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det berdknade marknadsvérdet av de
forvintade nettotiligangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

direkt eller indirekt har mer an 50 % av rGstetalet eller pa annat sétt innenar det bestammande
inflytandet och darmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska férdelar.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet, Orealiserade forluster elimineras ocksa sdvida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.
Farandring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats | koncernresultatrdkningen.

Goodwill
Goodwill 4r den skillnad som uppkommer om anskaffningsvéirdet for den forvdrvade enheten dr hogre
an vérdet pa den forvdrvade enhetens nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna

goodwillen som en tillgang i balansrakningen.

Anlaggningstillgangar

Immaterielia och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1-10%
Inventarier, verktye och installationer 20%

Komponentindeining

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna ér betydande och
ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent | en anldggningstillgng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
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nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrikningen nar ratten att erhalla kassafiéden fran instrumentet har [6pt ut eller dverférts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderétten.

e Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
% upphért,
)

Andelar i dotterféretag

Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvdrdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redaovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av

instrumentets effektivrdnta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning ov finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsrdtt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgangar
Vid varje balansdag bed&ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuelit.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt virde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).
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Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom d3

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

T
e

20260107000;

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt ber@knas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skott
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for Gvriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar | gdllande skattesatser resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstdlida avser alla former av ersdattningar som féretaget ldmnar till de anstdllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat léner, betald semester, betald franvaro och bonus.
Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eiler informelf
forpliktelse att betala ut en ersédttning till foljd av en tidigare hdndelse och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstéllda efter avslutad anstdlining
| féretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras
planer ddr faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utbver

dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de

tidnster som ligger till grund for forpliktelsen.
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Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nér det dr rimligt och sédkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr férknippade med bidraget.

Offentliga bidrag redovisas som intdkt da den framtida prestationen som krivs for att erhalla bidraget
utfarts. | de fall bidraget erhalls innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld i
balansrakningen. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas,

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medf{ért in- eller utbhetalningar,

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och
har en kortare [Gptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten, Foréndringar i spdrrade mede]
redovisas i investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
Rérelsemarginal (%)

Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt),

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent
av balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprédttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gbrs. Uppskattnin,

gar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra
kallor, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och
antaganden ses tver regelbundet,

Inga vasentliga kallor till osdkerhet | uppskattningar och antaganden pa balansdagzen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under ndsta rikenskapsar,
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Mot 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
torvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som fGranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
dvriga arbetsuppgifter.

genomforandet av sdadana

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag - -102 231 -99 000
Ovriga tjdnster -39 828 o
-142 059 -89 000
Moderbolaget

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -55 873 -42 000
-55 873 -42 00C

Not 3 Anstédlida och personalkostnader

202 . 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Medelantalet anstélida

Kvinhor 74 51

Man 41 46

115 97

Loner och andra ersdttningar

Styrelse och verkstéllande direktor -809 000 -720 000

Ovriga anstilida -41 402 972 -34 982 244
-42 211 972 -35 702 244

Soclala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -30 623

Pensionskostnader f6r ovriga anstélida -2 042 025 -1 780 240

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -13310%08 = -11316970
-15 383 993 -13 127 833

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

-57 595 965 -48 830077

LA TR TNLEITE T UYL iy
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Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel man i styrelsen
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

Voderbolaget

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Méan

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstdliande direktér

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktdr

Pensionskostnader for ovriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala [dner, ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande hefattningshavare
Andel man i styrelsen

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

100 %
100 %

2024-07-01
-2025-06-30

/4
41
115

-41 402 972
42211972

292@:.@?#91
-2025-06-30
-2 153 044

89 786
-2 063 258

19 (30)

100 %
100 %

2023-07-01
-2024-06-30

2l
46
97

-720 000
-34 982 244
-35 702 244

-30 623

-1 780 240
-11 384 069
-13 194 932

-48 897°176
100 %
2023-07-01
~2024-06-30
-1 619 312

965 635
-653 677
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gédllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt schablonintakt
periodiseringsfonder

Skatteeffekt uppraknat belopp aterforing

periodisieringsfond
Ovrigt
Skatteeffekt avseende tempordra
skillnader

Redavisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pd drets resultat
Aktuell skatt

skilln '
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Skatteeffekt pd ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt schablonintdkt
periodiseringsfonder

Skatteeffekt upprdknat belopp dterforing

periodisieringsfond

Skatteeffekt avseende temporira
skilinader

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2ﬂ§ﬁﬁ

Procent

20,60

24,54

2024-07-01
-2025-06-30
Belopp
9923 864

-2 044 316
-16 079

2 294

-64 748

-14 680
3427

89 786
-2 044 316

-363 464

2024-07-01

-2025-06-30

Belopp
1461528

-301 075
-12 826
1951
-36 834
-14 680

4 865
-358 595

4 865
-358 599

Procent

20,60

36,21

20 {30)

2023-07-01
-2024-06-30
Belopp

1 805 159

-371 863
-1 083 032
1961

-80 717

-19 020

965 635
-653 677

2023-07-01

Procent

20,60

25,32

06-30

-380 379

4 864

1483 165
- -305 532
-12 991
611

-50 949
11518

4 864
-375 515
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Not 5 Bygegnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Fusion Vangavan Fastigheter P3 AB

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Fusion Vidngavan Fastigheter P3 AB
Utgaende ackumulerade avskrivningar

ovisat varde

Utgdende red

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde .
Verkligt virde

2025-06-30

294 937 816
1002 726
-1 360 000
g
294 580 552

-30 845 477
1166 250
-6 005 871
0
-35 685 098

258 895 454

258 895 454
308 000 000

21 (30)

2024-06-30

228 861 493
2797122

0

63 279 211
294 937 826

-23 025 066
-5 665 378
-2 155 033

-30 845 477

264 092 349

264 092 349

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgick i april 2023 till 239 400 tkr, Det verkliga vardet har

bedémts av externa, oberoende fastighetsvdrderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradéet samt kategori av fastigheter som virderats, Vardet for fastigheterna har
beddmts med stdd av en marknadsanpassad kassaflédesmetod {Cash-flow) som &r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdjlighet att under tid kunna korrigera for
inkomst-/kostnadsférandringar, Vardet hdrleds som summan av nuvidrdet av respektive ars driftnetto
samt nuvadrdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgdng. Restvirdet ges av det
prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmassigt
uppskattat direktavkastningskrav.

Extern vardering gérs vid behov. Ledningen beddmer att fastigheternas verkliga virde ar 2025

uppgar till 308 000 C00 kronor. Berdkningen baseras pa samma varderingsmetod som anvindes ar
2020 av externa vdrderare, dvs i enlighet med en marknadsanpassad kassaflddesmetod (Cash-flow) som
beskrivs ovan. Vardedkningen motsvarar ocksa de investeringar som genomfordes sedan den externa
varderingen ar 2023,

Det férekommer inga begrdnsningar i rdtt att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsédliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

2025-06-30

3 019 229
3015 229

867 767
75 556
-943 323

2 075 906

2025-06-30

899 14/
670 000
1114 147

-636 809
455 000

-51 793

880 540

22 (30)

2024-06-30

3018 229
3019229

-792 211
-75 556
-867 767

2151 462

2024-06-30

704 958
194 189
0
899 147

-580 775
0

-56 034
-636 809

262 338
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2025-06-30

259 367
670 000
-455 000
774 367

727 091

Not 7 Pagdende nyanlédggningar och forskott avseende materiella améggﬁmgm

Koncernen

IB pagdende nyanldggning
Under aret nedlagda kostnader

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen

Férutbetalda hyreskostnader
Farutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda réntekostnader
Forutbetalda dvriga kostnader
Upplupna intdkter

Moderbolaget

Forutbetalda hyreskostnader
Farutbetalda férsdkringspremier
Forutbetalda rantekostnader
Forutbetalda Gvriga kostnader
Upplupna intdkter

2025-06-30
285 140

O
285 140

2025-06-30

S05 905
7613 187

2025-06-30

33 000
21 241
331 520
29 886

6 775 775
7191 422

23 (30)

2024-06-30

559 367

0
0
559 367

-455 728
0

-35 901
-491 6429

67 738

2024-06-30
259 905

35 235
295 140

2024-06-30

3315
594 6593
4 997 407
6020418

2024-06-30

38 985

15 405
331 500
283 832
4 875725

5545447
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Not 9 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Koncernen

2025-06-30

Temporara ckilinader hanfor sig till féljande:

Fastigheter
Oheskattade reserver

2024-06-30
Temporara skillnader hdnfor sig till foljande:

Fastigheter
Obeskattade reserver

Eérandring av uppskjuten skatt

Fastigheter
Obeskattade reserver

Moderbolaget
2025-06-30

Tempordra ckillnader hinfor sig till foljandes:

Fastigheter

2024-06-30

i o

Temporara skillnader hanfor sig till féljande:

Fastigheter

Uppskjuten
skattefordran
1051779

0
1 051 779

Uppskjuten

Uppskjuten
skattefordran
24 376

24 376

Uppskjuten
skattefordran
19 511

19 511

Uppskjuten
skatteskuld
-15 347 225

-3 869 752
.19 216 977

Uppskjuten
skatteskuld
.15 803 765
.3 311 678

.19 115 443

Metto

24 376
24 376

Netto

19 511
19 511

24 (30)

Netto

.14 295 446
-3 869 752
-18 165 198

MNetto

-14 944 005
-3311678
-18 255 683

Belopp vid
Arets Utgang
.14 296 146
-3 869 751
.18 165 897
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Férdndring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
19511
19511

Fastigheter

Not 10 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Langfristiga skulder
Koncernen

Farfaller senare dn femn dr efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Moderbolaget

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder

Not 12 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Redovisas i

resultatrak.

2025-06-30

2025-06-30

147 980 766
13 260 805
161 241 571

2025-06-30

13 260 805
13 260 805

4 865
4 865

25 {30)

Belopp vid
arets utgang
24 376

24 376

2024-06-30

1 000 000

444 498

2024-06-30

152 750 456
13 260 805
166 011 261

2024-06-30

Foretagets banklan om 164 448 016 (167 827 016) kronor redovisas under féljande poster |

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

161 069 016
161 069 016

3 379 000

2024-06-30

164 811 704
164 811 704

3 015 312
3 015312
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter
Koncernen

Upplupna lGner
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Moderholaget

Upplupna téner
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid forséljning av anldggningstillgangar
Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar

Moderbolaget

Avskrivningar
Vinst vid forsélining av anldggningstillgangar

Not 15 Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

skett fran andra fGretag |

Andel av arets totala ink&p som
koncernen
Andel av arets totala forsaljiningar som skett till andra foretag

| koncernen

2025-06-30

4 669 614
468 634
458 949

4 544 224

10 141 421

2025-06-30
4 669 614

120 970
4 790 584

2025-06-30
6 057 669
-291 336
193 750

5 960 083
2025-06-30
86 203

-291 336
-205 133

2024-07-01

-2025-06-30

8 %

0 %

2024-06-30

4 271992
977 116
b/71487

5101 560

11022 155

2024-06-30
4 271992

203 127
4475119

2024-06-30
5721411

0
0

5721411
2024-06-30
111 457

O
111 457

2023-07-01

9 %

0%
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Not 16 Bokslutsdispositioner
Koncernen
Moderbolaget

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar

Not 17 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvdrden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 18 Specifikation andelar | koncernforetag
Koncernen
Kapital-
Namn andel
Vingavan Fastigheter AB 100%
Vingavan Fastigheter Pan 5
AB 100%

vangavan Fastigheter AB

Vingavan Fastigheter Pan 5 AB 556971-2960

Moderbolaget
Kapital-

Namn andel
Vangdvan Fastigheter AB 100%

Org.nr
556900

Vingavan Fastigheter AB

Rostratts- Antal

Rostratis-

7973

2024-07-01
-2025-06-30

588 100
1187 700
-5 593 610
-393 353
-5 387 363

21328 227
21328227

21328 227

andel andelar
100% 50 000

100% 500 57 184 025
78 512 252

Sate Eget kapital
Sundsvall 10 105 6585
Sundsvall 30 413 678

Antal Bokfort
andel andelar virde
100% 50 000 21328 227
21328 227

Sdte Eget kapital
Sundsvall 10 105 695

27 (30)

2023-07-01

-2 352 993
35 901
-2 000 192

2024-06-30

21 328 227
21328 227

21328 227

Resultat
3657 570
2 059 403

Resultat

3657570 ,
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Not 19 Fordringar hos koncernféretag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2025-06-30

31232 184
3854 334
-8 075 328
"

27 011 190

28 (30)

2024-06-30

26 646 744
10 583 524
~5 998 084

.
31 232 184

Utgdende redovisat virde 27 011 190 31 232 184

Not 20 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget

Kvot-

varde
100

Namn
Antal A-Aktier

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

2025-06-30

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till mrmgmm staende vinstmedel:

balanserad vinst 31 500 450
Utdelning extra stimma 2024-10-07 -625 000
arets vinst 1102 929

31978 379

disponeras sa att
| ny rdkning overfores 31 978 379
| 31978 379

......
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Mot 22 Obeskattade reserver
Moderbolaget

2025-06-30 2024-06-30

Ackumulerade Overavskrivningar 393 353 0
Periodiseringsfond 2019 0 1187 700
Periodiseringsfond 2020 1930100 1530 100
Periodiseringsfond 2021 2 024 900 2 024 900
Periodiseringsfond 2022 1 600 000 1 600 000
Periodiseringsfond 2023 1765 300 1765 300
Periodiseringsfond 2024 615 000 615 000

Periodiseringsfond 2025 588 100
8 916 753

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 36 835 50949

Mot 23 Stillda sikerheter
Koncernen

2025-06-30 2024-06-30

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 175 234 000 126 247 000

Aktier i dotterbolag stdlld som pant 78 512 252 78 512 252

Foretagsinteckning 2 500000 2 500 000
256 246 252 207 259 252

Moderbolaget

2025-06-30 2024-06-30

For skuider till kreditinstitut:

Foretagsinteckning 2 500 00K 2 500 040

Aktier [ dotterbolag stélld som pant 21328 227 21328 227

Fastighetsinteckningar till forman for dotterforetag 2 640 000 2 640 000
26 468 227 26 468 227

Eventualforpliktelser
Borgen till forman for dotterbolag

87 078 016 88 871 016
87 078 016 88 871 016 [
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Arsredovisningen beslutades 2025-10-29

2025-11-27

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-11-27

Ernst & Young Aktiebolag

Charlott Bouvin

Auktoriserad revisor
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