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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och VD for Novier Real Estate avger foljande arsredovising

Information om verksamheten

Novier Real Estate AB bildades den 17 augusti 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober
2015. Verksamhet startade den 1 april 2016.

Bolagets verksamhet bestar 1 att forvalta fast egendom samt idka darmed forenlig verksamhet. Med
finansiellt starka dgare och partners med lang erfarenhet av att utveckla uppdrag, organisationer och
bolag ar ambitionen att utveckla bolaget till en langsiktig och konkurrenskraftig aktér pa den nordiska
forvaltningsmarknaden. Bolagets breda nétverk, saval lokalt som nordiskt, resulterar 1 mer och béttre
affarer och tillfor ny kompetens och kunskap till branschen. For internationella aktorer erbjuder bolaget
en stark plattform for fastighetsinvesteringar 1 Norden.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Efterfragan pa forvaltningstjanster har varit mycket god under aret med hog aktivitet inom alla
tiansteomraden. Novier Real Estate har vuxit med nya uppdrag vilket lett till en fortsatt
omsattningsdkning. Vi1 har dven fortsatt att investera 1 och utveckla tjansteerbjudandet inom framfor allt
hallbarhet och digitalisering. Under 2022 har omséittningen okat fran 89 MSEK till 111 MSEK. 2022 var
ocksa det forsta aret vi helt och hallet jobbade inom den nya koncernen Novier - en komplett
fastighetsradgivare, som erbjuder specialistkompetens inom hela fastighetsaffaren- och det har bidragit
positivt. Sammantaget resulterar aret 1 ett resultat om 449 tkr. Resultatet paverkas av kostnader 1 samband
med bildandet av Novier samt en forlust 1 ett kunduppdrag som vi valt att avveckla. Den underliggande
verksamehten dr stark och vi star vil rustade for framtiden.

Virldens basta medarbetare har fortsatt att leverera kvalitet och engagemang, de dr var viktigaste
tillgang.

Efter dryga 6 ar forvaltar Novier Real Estate vid utgangen av 2022 fastigheter om ca 1 966 000 kvm.
Bolaget dr en av de storre aktorerna pa marknaden. Bolaget har 1 slutet av aret knappt 80 talet
medarbetare med en fordelning om 50% kvinnor, 50% méin. Fastighetsbestandet bestar av alla typer av
fastigheter och genom de nya kunduppdragen under 2022 6kade andelen logistikfastigheter.
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Agarforhallanden

Novier Real Estate AB édgs till 100% av Novier AB.

3 (15)

Novier AB dgs av svenska aktorer med tydlig inriktning pa fastighetssektorn och bolagsutveckling med

Gullringsbo Egendomar via Nestar AB (34%), ABG Sundal Collier Holding ASA (20%), Manacor

Group AB (16%) och Tranviks Udde AB tillsammans med Mikael Bile (13%) samt operativa partners.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Novier Real Estate kommer att vixa och utveckla sitt kunderbjudande inom hela sin kirnverksamhet

fastighetsradgivning. Bolaget kommer fortsatt verka 1 hela landet med kontor 1 Stockholm, Goteborg och

Malmo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 111 331
Rorelseresultat 679
Balansomslutning 56 489
Medeltal anstillda 55
Soliditet, %* | )

*) Exklusive redovisningsmedel

2021
89 098
-507
46 826
47

32

[V | BJDV-CtOh-HkxvE-0Ydn ]

2020
77 585
-804
40 626
41

34

2019
74 949
3295
41 444
39

43

2018
69 241
3 651
47 379
37

43
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Forandringar i eget kapital

Fond for

Aktie- utve- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital cklingsavgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 600 000 0 0 7 293 949 13 664 8 307 613
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma 13 664 -13 664 0
Aterbetalning
aktiedgartillskott -6 000 000 -6 000 000
Arets resultat 449 329 449 329
Belopp vid arets utgang 1 000 000 0 0 1 307 613 449 329 2 756 942

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 307 613
arets vinst 449 329
1756 942

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 1 756 942

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
¢
s Nettoomsittning 111 331 064 89 098 191
o Ovriga rorelseintikter 0 41 487
ch 111 331 064 89 139 678
Coar?
A Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader -14 072 366 -13 784 184
Ovriga externa kostnader 3 -36 793 919 -24 196 095
Personalkostnader 4 -39 762 576 -50 418 505
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar | -23 599 -1247 712
-110 652 460 -89 646 496
Rorelseresultat 678 604 -506 818
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 088 -6 398
» -13 088 -6 398
Resultat efter finansiella poster - 665 516 -513 216
Bokslutsdispositioner 5 0 570 290
Resultat fore skatt 665 516 57 074
Skatt pa arefs resultat 6 -216 187 -43 410

Arets resultat 449 329 13 664
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for utveckling av affarssystem 7

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier 8

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar och vardepapper i1 andra foretag 9

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10, 11

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel klienter
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

(v | BJDV-CtOh-HkxvE-OYdn

2022-12-31

& O

241 540
241 540

11 650
11 650

253 190

13 241 798
1324 574
60 431

1 862 463

5 126 366
21 615 632

8 186 896
26 433 747
56 236 275

56 489 465
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2021-12-31

& O

22 358
22 358

11 650
11 650
34 008

13 233 782
1 492 652
67 892

3 582 971
2 331 581
20 708 878

> 479 378
20 603 651

46 791 907

46 825 915
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Redovisningsmedel klienter

Ovriga skulder
Fakturerad men ¢j upparbetad intakt

Not

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12, 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

1 000 000
1 000 000

0

1307 613
449 329
1756 942
2 756 942

4 138 690
26 433 747
11 047 043

6 057 260

6 055 733

53 732 523

56 489 465
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2021-12-31

1 000 000
1 000 000

6 000 000
1293 949

13 664
7307 613
8 307 613

1 738 349
20 603 651
5 533 2383
5 927 650
4715 369
38 518 302

46 825 915
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Kassaflodesanalys ok LA
-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 678 604

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 23 599

Erlagd rinta -13 088

Betald skatt -48 109

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 641 006

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar -1 074 832

Forandring av rorelseskulder 9384 126

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 950 300

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -242 781

Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -242 781

Finansieringsverksamheten

Aterbetalt aktiedgartillskott -6 000 000

Kassaflode tran finansieringsverksamheten -6 000 000

Arets kassaflode . 2 707 519

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan | 5479 378

Likvida medel vid arets slut | 8 186 897
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3 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-506 818
1247 712
-6 398

-2 636 175

-1 901 679
-10 610 954

8 956 853
-3 555 780

-27 734
-27 734

0
0
-3 583 514

9 062 892
S 479 378




ttttt

Novier Real Estate AB 9 (15)
Org.nr 559028-8642

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intakter
Bolagets huvudsakliga intdkter bestar av avtalade periodiska forvaltningsarvoden och provisionsbaserade
intdkter. Forvaltningsarvoden intdktsfors 1 den period tjansterna avser medan provisioner intéktsfors da

villkoren for prestationen dr uppfyllda.

Leasingavgitter
Samtliga leasingavgifter redovisas som operationella leasingavtal dar leasingavgifterna kostnadsiors
linjdrt 6ver leasingperioden.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersittningar
Kortfristiga ersdttningar utgors av loner, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard

och bonus. Kortfristiga erséttningar kostnadsfors da det finns en legal forpliktelse att betala ut
ersattningen. |

Ersittningar efter avslutad anstéllning
Bolaget har enbart avgiftsbestimda pensionsplaner vilket innebéar att foretaget betalar faststillda avgifter

till externa forsdkringsbolag, Utdver detta finns inga legala forpliktelser. Pensionsavséttningarna belastar
resultatet 1 takt med att de anstélldas pensionsberattigade tjanster utfors.

Ersdttningar vid uppsidgning

Erséttningar vid uppsdgning utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstillning fore den normala
tidpunkten for anstdllningens upphoérande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgéang 1 utbyte mot sérskild ersattning, Om ersédttningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk
fordel kostnadsfors den ndr foretaget har en legal forpliktelse att 1dmna sadan ersédttning. Erséttningen
varderas till den bidsta uppskattningen av den ersdttning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen.

Inkomstskatter
Redovisad inkomstskatt omfattar savil aktuell som uppskjuten skatt. Aktuella skatter virderas utifran de

skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifran de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisasi den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

All inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
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Immateriella anliggningstillgangar

Initiala utgifter {or uppsattning av affarssystem samt utgifter 1or programvaror som utvecklats for eller pa
ett omfattande satt anpassats for bolagets rakning aktiveras som immateriell tillgang da de berdknas ha
ekonomiska fordelar som stricker sig lingre #n ett ar. Ovriga utgifter for programvaror kostnadsfors.

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar, Avskrivningar gors linjart 6ver nyttjandetiden vilken bedoms vara fem ar. Nedskrivning
av aterstiende restvirde sker vid en fortida utrangering av aktiverade system.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar avser kontorsinventarier samt dator- och IT-installationer. I

anskaffningsvirdet ingar dven utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangarna.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad minskat med avskrivningar.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart over tillgangens bedomda nyttjandeperiod vilken
bedoms vara fem ar. Vid faststidllande av avskrivningsbart belopp beaktas, 1 forekommande fall,
tillgangens restvarde.

Finansiella anldggningstillgangar
Bolaget viarderar de finansiella tillgangarna utifran anskaffningsvérden. I det fall ett identifierbart
marknadsvirde understiger anskaffningsvardet gors nedskrivning till marknadsvardet.

Redovisningsmedel ,
Bolaget forvaltar likvida medel for klienters rakning. Dessa medel ingar inte 1 bolagets

formogenhetsmassa och redovisas som tillgang respektive skuld 1 egna poster.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar,

leverantorsskulder och ovriga skulder. Samtliga finansiella instrument véarderas utifran
anskaffningsvirde. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafloden
fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner
som ar forknippade med innehavet. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna
har reglerats eller pa annat satt upphort. Finansiella instrument 1 utlindsk valuta ar omriknade till

svenska kronor till balanskurs.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséattningstillgang med undantag for poster med forfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgang. Fordringar tas upp till det belopp
varmed de berdknas inflyta.

Leverantorsskulder och 6vriga skulder
Leverantorsskulder och Ovriga skulder med forfallodag mom 12 ménader redovisas som kortfristiga

skulder till nominella belopp.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en

reglering med ett nettobelopp avses ske.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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A Not 2 Uppskattningar och bedomningar

3*'"; I samband med upprittande av arsbokslutet for Novier Real Estate AB gors uppskattningar och

o bedomningar om framtiden. Det verkliga utfallet kan komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts
o for redovisningsidndamal. De uppskattningar och antaganden som bedoms kunna innebéra en risk for

Eii vasentliga justeringar i1 redovisade virden for tillgangar och skulder under kommande ar behandlas

e nedan.

Immateriella anldggningstillgangar:

Att uppskatta livsldngd for kritiska affarssystem och foretagsanpassade programvaror innebir komplexa
bedomningar om framtiden. Foretaget foljer darfor upp och utvarderar effektiviteten 1 befintlig
systemflora l6pande varvid omprévning av aterstdende livslingd kan ske.

Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom ett ar L 4 110 000 4 065 000
Senare dn ett ar men inom fem ar 11429 000 12 576 000
Senare an fem ar 1 761 000
- 15 539 000 18 402 000

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 4 387 7389 4 404 237
4 887 789 4 404 237

Operationella leasingavtal utgors 1 allt vasentligt av hyrda lokaler, IT-hardvara samt bilar.

Not 4 Personal
2022 2021
Medelantalet anstillda

Kvinnor 27 23
Min 28 22
53 47

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
L.Oner och andra erséttningar 40 069 484 32701 618
Sociala kostnader 12 753 850 9811 639
Pensionskostnader 5 836 066 6 052 800
Ovriga personalkostnader 1103176 1 852 448
59 762 576 50 418 505

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 59 762 576 50 418 505

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 50 % 50 %
Andel mén 1 styrelsen 50 % 350 %
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Totalt redovisad skatt
Justering avseende tidigare ar

Aktuell skatt

Avstamning av eftektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intiakter
Schablonintdkt kvarvarande P-fond
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdravg vars skattevirde ¢j
redovisats som tillgang

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
20,60

31,77

Not 7 Immateriella anliggningstillgangar

Ingidende anskafiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

¥
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2022 2021

0 570 290

0 570 290

2022 2021

216 187 43 410

-4 699

211 488 43 410
2022 2021
Belopp Procent Belopp
665 651 57 074
-137 124 20,60 -11 757
-75 541 -33 835

179
-587
2769
998

-211 488 76,06 -43 410

2022-12-31 2021-12-31

5561 662 5561 662

S 561 662 5561 662

-5 561 662 -4 496 015

0 -1 065 647

-5 561 662 -5 561 662

0 0
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Not 8 Materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 9 Andelar och vardepapper i andra foretag

Namn:

Svenska Fastighetsbranschens Investeringsaktiebolag (publ)

Org.nr: 559113-1809

Antal andelar (2,33 %)

Utgaende redovisat virde

Sate: Malmo

Not 10 Upparbetad men ¢j fakturerad intikt

Upparbetad men ej fakturerad intakt

2022-12-31

2 925 297

242 782
3 168 079
-2 902 939

-23 599
-2 926 538

241 541

2022-12-31

11 650
11 650

11 650

2022-12-31

1 862 463

1 862 463
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2021-12-31

2 897 923
27374
2 925 297

-2 720 874

-182 065
-2 902 939

22 358

2021-12-31

11 650
11 650

11 650

2021-12-31

3582971
3 582 971

Under aret har bolaget omklassifcerat upparbetad men ej faktuerad intakt fran upplupna mtikter

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

K4
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2022-12-31

789 723
4 336 643

5126 366

2021-12-31

871 432
1460 149

2 331 581
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Not 12 Fakturerad men ej upparbetad intakt

2022-12-31 2021-12-31
Fakturerad ej upparbetad intakt -6 057 260 -5 927 650
-6 057 260 -5 927 650

Under aret har bolaget omklassificerat fakturerad men ) upparbetad intakt fran forutbetalda intékter.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterloner -2 627 581 -1 949 873
Upplupna externa kostnader -2 602 616 -2 152 846
Upplupna social avgifter -825 586 -612 650
-6 055 783 -4 715 369

Not 14 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Garantibelopp Fastigo . 751 798 593 958
751 798 593 958

Garantiforbindelse mot fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation Fastigo far endast tas 1 ansprak for
ersdttningar 1 samband med arbetskonflikt under forutsitining att andra medel inte finns tillgdngliga.
Bedomningen ér att inga visentliga skulder kommer att uppkomma till £6ljd av detta atagande.
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i Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift
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¢ Sture Kullman Marie Bucht Toresiter
Ordforande VD
Andreas Eneskjold Henrik Granstrom
Erika Hellman Kinga Kinnunen

Var revisionsberittelse har limnats

BDO Malardalen AB

Eva Yng
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Novier Real Estate AB
Org.nr. 559028-8642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har uttort en revision av arsredovisningen fér Novier Real Estate
ARB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Novier Real Estate ABs finansiella stilining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltmingsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”, Vi ar
oberoende i forhallande till Novier Real Estate AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 29 juni 2022 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar -

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedGmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehalier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiren
avser aft likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

BDO Milardalen AB, 556291-8473
BDO AB, is a member of BDO international Limited, a UK company timited by guarfrttﬁ.

Tel: 010 171 50 00
www.bdo.se

Sveavagen 53
Box 6343, 102 35 Stockholm

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professtonelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:;

» identifierar och beddmer vi riskemna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1impliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt dnft vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmirksambeten pd upplysningama i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

» utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vvi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvalining for
Novier Real Estate AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svenge, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet "Revisorns ansvar",
Vi dr oberoende i forhallande till Novier Real Estate AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhefsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokfonngen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren
ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmeise med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 ndgot vdsentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr forenligt med

aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedOomning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

BDO Malardalen AB, 556291-8473

Tel: 010 171 50 Q0
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omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgacrder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

Eva YIE;LI
Auktonisera
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