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Faststéllelseintyg
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Inst 2 Hérby AB, org nr 559136-6785, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed
forenlig verksamhet.

Bolaget &ger fastlgheterna Gyllebo 9 & 10, Hackberga 11, Pugerup 35, Réssjéholm 11, Spannarp 1,
Spannarp 5 och Spannarp 6, samtliga fastlgheter ari Horby

Agarfoérhallanden
Bolaget &gs till 100 % av SBF Institution 2 Fastigheter 2 AB, org.nr 556771-4745.

Vasenthga handelser under aret

d.et;ta a_r

Viktiga férhallanden

Framé&ver kommer fokuset fortsatt vara pa stabila intdkter och smart kostnadshantering, vilket ar
centrala parametrar f6r bolagets langsiktiga uthallighet. | nartid finns dock risk f6r viss diskrepans
mellan den generella kostnadsOkningen och majligheten att omedelbart justera hyrorna i motsvarande
grad. P4 langre sikt &r vi dock 6vertygade om att en valskott férvaltning med god kostnadskontroll i
kombination med attraktiva bostéader har goda méjligheter att kompensera for detta. | takt med att
inflationen bromsas upp kommer kostnadsutvecklingen att kunna begrénsas och réntekostnaderna

kommer att kunna reduceras.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
' Belopp i kkr

o - 2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Hyresintakter T 7585 7399 7 203 7 664 6587
Rorelseresultat 2 701 2377 2 487 2 635 3 446
Resultat efter finansiella poster 1070 1606 1650 1 876 2 986
Balansomsiutning ' 94 857 93 209 91 197 90 094 39 978
Se Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 231 899 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning - 50 899
Summa 231 899

St’yrel’sen anser aﬁ d en fdres’i'agna vinstufd’elningen ér fﬁirsvarlig med "hénsyn 'ﬁﬂ de krav som

t;llhorande noter
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Resultatraknmg
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-Beiepp i kr

2022 1" '-'37-

W L

Hyresintéakter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7 584 587

4204 §29

-31 519
-647 528

1069
1632172

1069 808

495 774

231 640

7 398 883

- -4 223 857

-168 734
-629 383

2 376 919

-771 220

1 605 699
~ -361 663

988 086 __
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Béfopp [kr

ot

2022-12-31

 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

91 500 611

165 942
1851649

93518202

93518202

11 500

19 854

89 320 312

91 970 783

11 930

1237 939

94857 032
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Balansrdkning _ _ _ | _
Beloppikr e O COPRARGF EERT-RR

"D EGET KAPITAL OCH SKULDER
vt Eget kapital

o2 Bundet eget kapital
& Aktiekapita 50 000 50 000
& . ____ 50000

Summa bundet eget kapital ' 50 000 50000

Fritt eget kapital . .
Balanserad vinst eller férlust - 259 s
Arets resultat 231640 988086

Summa fritt eget kapital 9231899 988259

Summa eget kapital 281899 1038259

Obeskattade reserver - -
Summa obeskattade reserver 714 200 392 000

Avsittningar _ o

Avsittning uppskjuten skatt 217464 153798

Summa avsittningar 217 464 153798

Skulder

Langfristiga skulder N - o

Skulder till kreditinstitut 8,9 68685000 @ 56420344
68685000 56420344

Skulder till kreditinstitut 8,9 1 052 000 575232

LeVeI‘aﬂtO rSSkulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

616 768
21921 528
1327 175

24 958 469

93 643 469

333 436
33 266 003
57 248
972402

35 204 321

91 624 665

93 208 722
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Rapport 6ver forandring i eget kapital

2022-12-31 2021-12-31

Specifikation av bundet och fritf eget kapital:

Aktiekapital 50000 50000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000

IB fritt eget kapital Q88 259 1162 173
Utdelning -988 000 -1 162 000

Arets resultat -- 231640 988 086

pr—

UB totalt fritt eget kapital 231 899 988 259

Totalt eget kapital 281899 1038259




D
R,
£~
e
7
SV

£

. {"'H‘-;;l

SBF Inst 2 Horby AB 6(10}
559136-6785 '

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

- allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredawsmng (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter redowsas till anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwn-l-ngar

aVsattmngar gjorda | samband med forvarvet avseende planerade forbattnngsatgarder

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

A vs!mvnmgar av matenella anfaggnmgstﬂlgangar

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader se nedan
Markanldggning 5%
| Inventarier 10-20 %

Fér byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. En
-fastlghet bestar av ei:t antal kompenenter med ohka nyttjandepenoder Huvudmdelnlngen ar byggnader

byggnader

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 -60ar

- Fasad 70.ar

- Fonster 50 ar

-~ Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm) 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttjandepermd@n for byggnadens s‘tomme bedems vara mlnst 200 ar Byggnademas stommar

....

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Nedskrivning av en ‘tlllgang skernér det redovisade vérdet 6verstiger s.k atervmmngsvardet
Beddmning sker fér varje enskild tillgang.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvéardet).
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Kundfordringar och dvriga fordringar varderas individuellt tili det belopp som berdknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas il

anskaffningsvarde.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

redowsas for avdragsglila temporara sklllnader och for mo_]llghetm att i framtiden anvanda

Uppskjuten skatteskuld redovisas {or skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran

Avsiattningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse ftill f6ijd
av en intréffad héndelse och det dr sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for aft reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Vid férsta redovisningstillféllet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera

fé‘rp:ﬁ%{tze.lfsen- pa balansdagen. Avsétiningar omprévas varje balansdag.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intéakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncembldrag som erhalhts/lamnats redovnsas som en bokslutsdlsposmon i resultatrakningen. Det

Operatfoneﬁ leasing N

Samtliga leasingavtal klassificeras som opera’tion'el'la leasingavtal da en vasentlig de! av risker och
formaner som fdrknippas med dgandet faller pa leasegivaren.

Bolaget &r leasegivare avseende hyreskontrakt. Leasingavgifter (intékterna) periodiseras linjart 6ver
leasmgpenoden Iolaget hyr nédstan uteslutande ut bostader och den genomsnittliga kontraktstiden

och vars forekomst bekraftas endast av att en eller ﬂera osakra framtlda handelser som mte helt ilgger
inom foretagets kontroll, intraffar elfler uteblir, eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuid eller avsattmng pa grund av att det inte ar troligt att ett utfiéde av resurser kommer att krdvas

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har under aret e] haft nagra anstéllda och €j heller utbetalt nagra l6ner. [\
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2021 01-G 01-=

Lamnade koncernbidrag
Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterféring

summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

-3?? ?0.

574034

2022-—0‘7 O’I -

755 663
-392 000
490 000

 -361 663

2021-01-01-
2021-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Skatt pa grund av dndrad taxering

Not 5 Byggnader och mark

5199 192
-63 666
1276

264 134

-12 436

255 950

2021-12-31

2ok oy

Ackumulerade ans kaffningsvarden byggnader
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

U‘t_g.-éend'e bokfort varde byggnader

Mark

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
Vid arets slut

Utgaende bokfort virde mark

75 024 838
2774 861

77 799 699

-1693 929

-2 339 160

75 460 539

50 669

T 46040072

16 040 072

74 584 672

75 024 838

- 064 546--

1693 9.29

73 330 909

15 989 403

75 989 403

15 989 403

Skattemassigt restvarde byggnader och mark

42 230 089 40 282 492 p
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SURTIE

Ackumulerade anskaffningsviarden inventarier
-Vid arets bérjan

-Nyanskaftningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar inventarier

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Utgaende bokfort virde inventarier

Not 7 Pagaende nyanldggningar

168 239

-2 297_ _

-2 297

- 2021-12-31

Vid &rets bérjan
investeringar under aret
Aktiveringar under aret
Utgaende bokfort virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2 6.5@ 471

1725927
_-2524 749

1851 649

2022-12-31

824 003
2 266 634
-440 166

2 650 471

2021-12-31

Skulder som forfaller inom 1 ar
Skulder som forfaller senare an 1 men inom 5 ar

1052000
68 685 000

L
56 420 344

56 995 576

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresférhandlingarna fér 2023 pagar for fullt runt om i landet. Den htga inflat
fastighetségare generellt har betydligt hdgre krav pa hyrestkningar &n under

70000 000

Inga

57 999 572

Inga

lonen har gjort att
idigare ar. Utfallet i de

forhandlingar som hittills &r avslutade varierar stort. Férhandlingarna géllande SBF Inst 2 Horby AB &r |

vid tidpunkt for paskrift av denna arsredovisning ej avslutad.
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Not 11 Koncernuppg

Bolaget ingér i en koncern dér Svenska Bostadsfonden Institution AB, org nr §56765-1251, med séte |
Stockholm, upprattar koncernredovisning.

..... - Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
o Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2023-05-10

Ahette Emeholm
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-05- [ #

KPMG AB

Kristina Olofsson/
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | SBF Inst 2 Horby AB, org. nr 559136-6785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi harutfort en revision av arsredovisningen for SBF Inst 2 Horby AB for ar 2022,

*—-n lgt var uppfattnmg har arsredewsmngen upprattats enhg ﬂet med arsredwlsmngs]agen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande

arsredowsnmgslagen Fawaltmngaberattelsen ar forenhg med arsredwtsmngens Gwlga delar
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréknmgen G("Jh balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi droberoenide i forhallande till SBF Inst 2 Horby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att. de remsmnsbews vi har mhamtat ar t!llrackhga E}Gh andamalsenllga som grund for vara uttalanden

el AR o TR . il Py v

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar aven far den mtema kontroH som den bed@mer ar

nagfa vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa
aegenthgheter eller mlsstag

upplyser, nar sa ar tillampligt, om fiérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
_fortsatt drfﬁ Antagandet om fortsatt drtﬁ: hHampas d@ck mte om

Revnsmns ansvar

Vidra mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
GCh att Iamna en rewsar:msberattelse som mnehal!er vara utta[anden
a_tt_ en_ revision som u_t_fo_rs en_l;gt __ISA mh gad remsi_onssed |_ Svenge
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rlmhgen kan fowantas paverka de ekanamlska beslut som

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionefit omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaisenliga for att utgGra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakhg information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bﬂlagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskmngsatgarder som ar Iamplaga med hansyn tl[l

den._ !_n_t;er.n_a ko.ntro_llen

Revisionsberaftelse SBF Inst 2 Horby AB, org. nr 559136-6785, 2022

— utvérderar vi [am pligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande up p.l-ysni'ngar

antagandet om fortsatt drn‘t Vid Upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakt'or SOm avser sadana 'h'andelser eﬂer
forméga att fartsétta verksamheten Om vi drar‘ slutsatsen at_t
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
omsadana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— }utvarderar w den wergnpande presentatmnen strukturen ach

'_arsredwsnmgen aterger de under]lggande transaktlonema och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla mkttage]ser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen-som vi

identifierat.

{ (2)
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rakenskapsaret

Re’xfisams ansvar*

Kristina Olofsson

Rapport om andra krav enl:gt Iagar'och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SBF Inst 2 Horby AB for &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirinet for

Grund fsr uttalanden

it i ey e S

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende-i forhallande till SBF Inst 2 Horby AB enligt god revisorssed | Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav:

Vi anser att de rewsmnsbews w har inhamtat &r tillrackliga och andama]senilga som grund for vara uttalanden

DR

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fGr forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bed@mnlng av om utdelningen &r
forsvarhg med hanssyn ttll de krav som bolagets verksamhetsart

kﬂnsohdenngsbehw |IRVidltet och stal[nmg | ovngt

Styrelsen ansvararfor bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokformgen medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

. ——— - - " e - —_— I —

en nmllg grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé‘ na’got annat sétt handlat i strid med' akt’iebegl'agsla_geﬁ,

Vart mé| betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rim’[ig s;éikerhet' é‘i‘r'en hﬁig gr'ad av sékerhet men ingen garanti ffjr at’t

att upptacka a—tg_arder eller fmrsummelser som kan fﬁranleda

Stockholm den 2023 #1517

Auktoriserad revisor

Revisionsberzttelse SBF Inst 2 Hérby AB, org. nr 559136-6785, 2022

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {drstag {ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme dch har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

-gran_sk"ungsétgarde'r'sem utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som #r vasentliga for verksamhsten och dér avsteg och
wertradelser skulle ha sarsklld betydelse far bolagetS Sltuatfﬂﬂ Vi

atgarder OCh andra fc}rhailanden som ar relevanta for vart utta ande

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fotokopians overensstammelse
med c.)rfgma!et Intygas:

J‘FF
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