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Copenhagen Management AB,

Faststillelseintyg

et Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna
avskrift likalydande resultat- och balansrdkning blivit faststélld pa

ordinarie bolagsstimma den 2/ 2. 2N

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Tobias Grahn
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Forvaltningsberattelse

o Allmint om verksamheten
o Bolaget bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen samt férvaltning av
& aktier och andelar.

5 Bolaget ar komplementér i Nikana Fastigheter KB, som bedriver fastighetsférvaltning
- | Malmo.

Bolaget ager samtliga aktier i PL Malmd Holding AB, Limhamn Malmé Holding 156 AB,
Slatvaren Fastighet Holding AB och Limhamn Sadesarlan Holding AB, som samtliga
bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget ager ocksa 100% av aktierna i bolaget Slottshagen 4 Malmé AB, 559149-1088, som
ar vilande..

Bolaget ager 100% i det vilande bolaget Slottshagen Fastigheter4 Malmé& AB.

Bolaget dger aven 70% av bolaget Trygg fastighetsférvaltning Oresund AB,
som bedriver fastighetsfdrvaltning.

Bolaget har sitt sate i Karlskrona.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 52 249 312 726 389 443 —
Resultat efter finansnetto -535 573 4 238 379 19 942 988 1992 532

Soliditet (%) 54,5% 66,1% 56,1% 50,8%

Arets férandring i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid rets bérjan 100 000 20000 33588437
Arets resuiltat 850 152

Vid arets slut 100 000 720000 34438590

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 34 438 590, disponeras
enligt f6ljande:

Balanseras: i ny rakning 34438 590
Summa 34 438 580

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Org-nr 556365-4580

Resultatrakning

— s TTECS 7 - -

_ | Not __

ST

2022

Belopp i kr _ i
Nettoomsattning
Resultatandel kommanditbolag

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Qvriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar '
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

52 249

1970 677

—

2 396 491

-63 513

_-916 079

-353 446
91 607

2700217

-262 728
-384 126
517 009

-535 573

-61 889
1207 000
267 000

1 545 355

277

602811

876 538

4 238 379

~620 000
200 000
375 000

26386

4 193 379

-22 999
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R 2023-12_31 - — 2022_1 2._.31 .

o Anlaggningstillgangar

o Finansiella anldggningstillgangar
) Andelar i koncernforetag

~ Andelar i kommanditbolag

23217 092 24 758 126
11 047 828 10 627 952
Andelar i intresseforetag 4 773 398 4 773 398
Andra langfristiga vardepappersinnehav _ - 10 210 _ 12 306
Summa anlaggningstiligangar 39 048 528 40 171 782

G B WM

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 12 779 206 11 658 188

Kundfordringar - 37 500

Skattefordringar 5 689 =

Ovriga fordringar 383 1932
12 788 731 11 697 620

Kassa och bank 12695 936 375739
Summa omsittningstillgangar 25484666 12073 359
SUMMATILLGANGAR _ 64533194 52245141
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Balansrikning
Beloppikr . Net 2023-12-31  2022-12-31

R EGET KAPITAL OCH SKULDER
= Eget kapital

ot Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Leverantérskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
20 000

100 000
20 000

T TSEBRE

33 588 437

860 152

- 120 000

29418 057
4 170 380

34 558 590

762000

"33 588 437

762000

7 12 552 000
8 15028 974

33 708 437

1029 000

- 27 580974

264 000
236 335

2 808

1021674

1 029 000

12 600 000
2 400 000

' 1 631 6‘31

15 000 000

480 000
1 836 427
88 319

2 399

g0 559

10 000

64 533 104 .

2 507 703

52245 141
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

- Belopp i kr om inget annat anges

£33 Allmanna redovisningsprinciper
g Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
‘f,. Arsredovisning i mindre bolag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Koncernuppgifter - _ | - |
Bolaget upprattar inte ndgon koncernredvisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Not1 Bokslutsdispositioner
2028 2022
Periodiseringsfond, arets avséttning -42 000 -37 000
| 0 412000
267 000 375 000

Not 2 Andelar i koncernféretag

_ 2023-12-31 2022-12-31
Ty — = il S i+l
Vid arets borjan 24 758 126 27 543 728
Arets anskaffning - 50 000
Arets forsaljning ~ -4 260 602
Villkorat aktiedgartillskott 320 000 P
Nedskrivning -320 000 _
Justering kopeskilling 151 034 1 425 000

Aterbetalning villkorat aktieagartillskott -1390000 -
Bokfort varde vid arets slut 23217 092 24 758 126

Specifikation av andelar | koncemféretag

Slottshagen 4 Malmé AB, 559149-1088, Malmé, &garandel 100% 35 500 1425 500

Trygg fastighetsforvaltning Oresund AB, 559254-5221, Malmo, 17 500 17 500
agarandEJ 70%,

Slatvaren Fastighet Holding AB, 559323-3751, Malmo, 4 431 708 4 431 708
dgarandel 100%

Limhamn Sadeséarlan Holding AB, 559323-3777, Malmé, 5592 106 5592 106
agarandel 100%

PL Malmé Helding AB, 559347-1609, Malmo, 13690 278 13941 315
agarandel 100%
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Slottshagen Fastigheter 4 Malmd AB, 559393-5025, Malmé, 25 000 25 000
agarandel 100%

o0 Limhamn Malmo Holding 156 AB, 559377-8598, Malmo, ] 25 000 25 000
) agarandel 100% 23217092 24758126

c*I Not3 Andelar i kom manditboilag
= ) o e e 2028-12-31  2022-12-31

€ Ackumulerade anskaffningsvéaraen

Vid arets bérjan

Uttag

Arets resuitat

Bokfért varde vid arets slut

Specifikation andelar kommanditholag
Nikana Fastigheter KB, org nr 969684-1023

Not4 Andelariintresseféretag

10 627 952
-1 550 801
1870677

—TB45 537

11 047 827

2023-12-31

G 887 611
-1.656 151

- 2396 491

2022-12:31.

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut

Villkorat aktiedgartiliskott
Nedskrivning

Bokfort virde vid arets siut

4 773 398
320 000

_-320 600

536 800
~ -536 800

4773398

Specifikation av andelar i intresseféretag
Fastighets AB LIMHAMNEN, 556870-9280, Malms, 4 773 398 4 773 398
&garandel 40%

Not5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
20231231 2022-12:31

—pr

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 12 306 28 596

Arets nedskrivning -2 096 16 290

Noterade andelar Bokfdrt varde Marknadsvarde
Aktier och andelar 10 210 10 210

Not 6 Periodiseringsfonder

o o o _2023-12-31  2022-12-31_
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 306 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 279 000 279 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 76 000 76 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 271 000 271 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 57 000 57 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 37 000 37 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningséar 2023 42 000

762000 1029000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga

e 20231231 2022-12-31
vy Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 056 000 1920 000
5}3{ Farfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 11496 000 10 680 000
& " 12552 000 12 600 000

=z} Not 8 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga

----- [ EREVET RN TR EROEE A W R W R A A—te

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 15 028 974 2 400 000

Stallda sakerheter och ansvarsforbindeiser
__ o o o e 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 800 000 800 000
Borgensforbindelser 20 370 668 20 370 668
Skulder i Nikana Fastigheter KB 46532215 47476 388
67 702 883 68 647 056
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. Patric Ericsons F

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Copenhagen Management AB, org.nr
556365-4580

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Management AB f6r ar 2023.

Enligt min uppflatining har drsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga

avseenden dittvisande bild av Copenhagen Management AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess

finansiclla resultat {or aret enfigl drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiiitelsen dr {orenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

lag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller

resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till Copenhagen

Management AB c¢nligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

ovrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har-ansvaret [6r att drsredovisningen

upprittas och att den ger en riittvisande bild enfigt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar-fiven for den interna

arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga

felaktigheter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagels formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om {6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och aft anvinda
antagandet om fortsatt drift, Anlagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimtig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
cl, och att ldimna en revisionsberdittelse som innchdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhel dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti [0 att en revision som utfors enligt ISA och god

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter clier fel och anses vara visentliga om
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen,

devisionsbyra

omdome och har en professionellt skeptisk instilining under

hela revisionen. Dessutom:

tdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifvan dessa risker och

dndamalsentiga for att utgdra en grund [6r mina

uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig.

felaktighet till {6!jd av oegentligheter dr hdgre dn {6r en
visentlig felakiighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
information eller dsidosittande av intern kontrotl.

skaffar Jjag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
oranskningsatgirder som dr ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osidkerhetsfakior som avser sddana
hindelser eller (orhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsétla verksamheten, Om
jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen fasta

uppmérksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen

om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar ér otillrdckliga, modifiera vitalandet om

drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser-etler

forhallanden gora att ett bolag inte angre kan fortsitia
verksamheten.

utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, dédribland

upplysningarna, och om drsrcdovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt
som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for dem.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.




- Patric Ericsons Revisionsbyra

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arscedovisningen har jag dven utlort en
revision av styrelsens forvaltning for Copenhagen
Management ADB 10r dr 2023 samt av [Orstaget titl
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcrar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihiet for rikenskapséret.

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Copenhagen

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga

och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

betriiffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till

utdelning inncfattar detta bland anpat en bedémning av om
utdelningen dr [6rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker stéiller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt,

Styrelsen ansvarar (6r bolagets organisation och f6rvaliningen
av bolagets angeldgenheler. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation #r utformad sd att bokféringen,

i ovrigl kontrolleras pa etl betryggande sétl,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriflande revisionen av [6rvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvars(rihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o [oretagit ndgon dlgdrd etler gjortsig skyldig till nagon
forsummelse som kan {Granleda ersdttningsskyldighet mot.

bolaget, cller
e pindgot annatl sdtt handlat i strid mcd aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {6rslaget till dispositioner

detta, dratt med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhetl, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppiicka atgirder eller forsummelser som
kan franleda crsittningsskyldighet mot bolaget, eller att et

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ér
forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige |
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
fsrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig {rdmst pd revisionen av ridkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa

min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga

tor verksamheten och dér-avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och

andra forhéallanden som ér relevanta [or mitt uttalande om

ansvarsfribet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betrifande bolagets vinst eller {orlust

!

Patric Ericson

Godkind revisor




