Styrelsen for

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och bala nsrakningen i arsredovisningen har faststilits
pd arsstdmma den 24 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkédnna styreisens forsiag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocks4 att innehllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.
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svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger ett antal dotterbolag som &ger och forvaltar fastigheter.
Bolaget bildades 2010 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat ett bolag samt férvarvat ett annat bolag.
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Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 17 404 577, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny réakning

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
Beloppitkr L - Net -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar mm
Nettoomséattning 877t _ 8 025
Summa rérelseintikter, lagerférandringar mm 8771 8 025

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader __-8B708 -7970
Summa rorelsekostnader - 8709 N -7 870

Rérelseresuitat 62 55

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 27 488 12 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 14 721 15 955
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -298631 =32 711
Summa finansiella poster _ 12 578 4756

Resultat efter finansiella poster 12 640 -4 701

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag N - 583
Summa bokslutsdispositioner = 583
Resultat fore skatt 12 640 -4 148

Skatter
Skatt pa arets resultat 9 .o

Arets resultat 12 631 o Tl
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Balansrakning
Belopp i thr - - Not  2023-12-31
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2022-12-31

TILLGANGAR

_____ ggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 318285
Summa finansiella anldggningstillgangar 318 285

Summa anlaggningstillgangar 318 285

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 276 903
Ovriga fordringar . 9O
Summa kortfristiga fordringar 276 903

Summa omséttningstillgangar N 276 903 |

SUMMA TILLGANGAR “ . N _ 595188

- 317 416

336 667
{

336 674

336 674

654 090
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" Balansrakning

L Beloppitkr - - Not  2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital , __ 50 50
Summa bundet eget kapital s 50

AN
" 1

-
iy o s

l'l"*,‘_ -
-+

- T o

I S-SR

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4774 8 922
Arets resultat 12831 -4 148
Summa fritt eget kapital 17405 @ AT774
Summa eget kapital 17 455 4 824

Kortfristiga skulder N . _
SKulder till koncernféretag b71 732 649 267

Skatteskulder _ & . -
Summa kortfristiga skulder 577734 649 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ . 595188 654090
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsnamnden alimanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkop avser 8 704 tkr (7 965 tkr) inkop frén koncernf6retag.Av nettoomséttningen avser

8 771 tkr (8 025 tkr) forsalining tiff koncernféretag.
Svenska Handelsfastigheter 4 AB dgs av LSTH Handelsfastigheter 3 AB, org nr568016-8893,

med site | Stockholm.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,

org nr 559016-8893, bada med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning for den stérsta

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter .
2023-01-01

S

2022-01-01

'2 02 2-12-31

Ranteintakter, koncernforetag o - - 14 720
Réanteintakier, ovriga . 0
14 721

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
_-2023-12-31

15955

15955

2022-01-01
:2022-12-51

FR‘fa‘:nitek@stﬁ ader, kon cernféretag o n -29 631

Not 4 Andelar i koncernfaretag

2022-12-31

Vid arets boérjan 317 416
Lamnade aktieagartillskott -
Avyttring 25 477
Forvarv _ 29 937
Vid arets slut 391 876

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan -
Arets nedskrivningar _ -3 591
Vid arets slut . -3891
Redovisat vdrde vid arets siut 318 285

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Andef Eget

Dolterforetag/ Org nr/ Sate . o ki i%1) KOy

313 416
4000

"

" 317 416

il

Iz

2023-12-31

Redovisat
vérde

Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502, Stockholm 1 000 100 870
Promus Livsmedelsfastigheter AB, 556658-174, Stockholm 1 000 100 9470
Skolgardet Handelsfastighet (Karlskoga)y AB, 556737-7790, Stockholm 1000 100 11 524
SHF Varta 2:423 AB, 556123-3338, Stockholm 2 600 100 39 008
SHF Kungsbacka 4:64 AB, 556703-3146, Stockholm 1 000 100 37286
SHF Héastdroskan AB, 569265-7232; Stockholm 250 100 1204

180 375
33967
24948
53 170
26346

318285

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
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Not 5 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

P P = - S b

Stillda sikerheter
Andetar i koncernftretag 318285 317416

318 285 317 416

Eventualférpliktelser -

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget. Extern upplaning sker i moderbolaget
LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernféretag.

Pantséattningarna &ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.
Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2024

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Aukloriserad revisor
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Till bolagsstamman | Svenska Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 556812-0800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 4 AB for ar 2023.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden réativisande
blld av S’uenska Handelsfashgheter 4 ABS fi nans&ella statlnmg per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 4 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Véra mal &r alt uppna en rimhig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden.
lellg sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att _en rewsmn som utfors enhgi ISA och god remsaonssed ! Svenge
ﬁms Felaktigheter kan uppsta & grund av oegentllgheier eller
misslag och-anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans.
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvéander vi professionglit omdome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— '1d'ent1"ﬂerar r:,:uch 'bed omer vi rl'skerna ft}r vasentl'iga fetaktigheier i
msstagl utformar abhmf{)r gransknmgsatgarder Iaiand annat
utifran dessarisker och inh@mitar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och andaméisenhga for att utgéra en grund f6r vara
uttaianden-ﬂlsken fﬁr att mte upptécka en vasenthg felakhghet

som bemr pa. mlsstag eﬁersnm oegentllgheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-— skaffar vi 0ss.en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydeise for varrevision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for atl uttala oss om eftekliviteten i
den interna kontrolien.

Vid uppréttandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslut har fattats om alt avveckla verksamheten:

— uwérderar”v'i' l'aim'pli'gheten i' de i"ed‘c‘ivi“s'nihgs princi'p’er som

.re;dwsmngen f:.m.h ti.llh@.ran.de uppiysmngar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
ﬁmhamtade lemsnonsbewsen om huruwda det f inns nagm
farhallanden som kan leda tull betydande twvel om balagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
| arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

r— utvﬁrderarvi de’n'ﬁvergripande preseniaﬁanen s‘truktumn c}t:h

'érsredowsmngen aterger de underhggande transaktianema ach
héndelserna pa ett sdlt som ger en rativisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska Handelsfastigheter 4 AB for-ar

2023 samt av forslaget 1ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller fariust,
Vitillstyrker alt bolagsstémman disponerar vinsten enligt férstaget i idrvaltningsberéttelsen och beviljar styreiseledamoten angvarstrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberatielse Svenska Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 556812-0900, 2023
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enligt dessa krav.,

-obemende | farhéliande tll! Svenska Hande!sfastugheter 4 AB enhgt gad rewsmrssed i Svenge och har i wrlgt fullgjart vért yrkesenska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat ar tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar-detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolageis egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Revisorns ansvar

V’ért’ mal betréﬁande revisionen av ftirvaltningen och darmed' vér‘t
en rl_ml_ig grad av sakerhe_t_kunna.bedomaum siyrel.seledamoten |
nagot védsentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
fsrsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldighet rmot
bolaget, eller

—  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnings liag:e neller .b:o-lra-g-szo: rdnin'g_e'n

med rlmlig grad av: sékerhet bedoma Gm fer‘slaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid komimer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranieda:

Stockholm den 24 april 2024

KPMG-AB

Johdhna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
hedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s4 att bokfsringen, medelsfawaltn:ngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande s#ti.

ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst ellerforiust irte &r foreniigt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av fomaltmngen och
farslaget tl“ disposnmner av b(}lagets vmst eller forlust grundar sig
gransknmgsétgarder som utfors baseras pa VAr pmfesstenella |
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &rvésentliga for verksamheten och dér avsteg och
pvertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhaltanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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