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Arsredovisning
Sandberg Fastigheter i Vadstena AB

Org.nr 556520-2446

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sandberg Fastigheter i Vadstena AB intygar aft resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 26 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens férslag il

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer 6verens med originalen.

Vadstena den 26 juni 2023
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Sandberg Fastigheter i Vadstena AB 1(8)
Org.nr 556520-2446

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Sandberg Fastigheter i Vadstena AB avger féljande arsredovisning.

Innehall - Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4

o

Noter

Styrelsens sate: VADSTENA
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Sandberg Fastigheter i Vadstena AB 2 (8)
Org.nr 556520-2446

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt darmed féreniig verksamhet.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 3 009 2 833 2 605 2 338
Resultat efter finansiella poster -10 -611 417 -897
Soliditet (%) 6 7 10 12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalit
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 066 864 -611 145 1575719
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:
Balanseras i ny
rakning -611 145 611 145 0
Avrets resultat -10 131 10 131
Belopp vid arets
utgang 100 000 20 000 1455 719 -10 131 1 565 588

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 1455 720
arets forlust | -10 131
1 445 589

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 1445 589
1 445 589
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Resu[tatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerfGrandringar m. m.

Nettoomsattning 3 009 467 2 833171
Ovriga rérelseintékter 230 968 244 674
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 240 435 3 077 845
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 273 613 -1 769 464
Personalkostnader -1 127 268 -1 137 329
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -391 787 -495 340
Summa rorelsekostnader -2 792 668 -3 402 133
Rorelseresultat 447 767 -324 288
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -457 898 -286 857
Summa finansiella poster -457 898 -286 857
Resultat efter finansiella poster -10 131 -611 145
Resultat fore skatt -10 131 -611 145
“Arets resultat -10 131 -611 145
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Balansrﬁkning o Not 2022-12-31 2021-12-31
1
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H-J TILLGANGAR

et

St

E Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 21 553 555 21 934 168
Inventarier, verktyg och installationer 4 32 011 43 185
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anidggningstillgangar 5 2 324 218 426 200
Summa materiella anldaggningstillgangar 23 909 784 22 403 553
Summa anlidggningstillgangar 23009784 22 403 553
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 77 954
Ovriga fordringar 82 703 48 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 545 22 821
Summa kortfristiga fordringar 131 248 149 622
Kassa och bank

‘Kassa och bank 1064 319 39 823

Summa kassa och bank 1 064 319 39 823
Summa omsaéttningstillgangar 1195 567 189 445
SUMMA TILLGANGAR 22 592 998
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Ba|ansr§kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
I
(s
:
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
W
2 Eget kapital
™ Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond - 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 1455 720 2 066 864
Arets resultat -10 131 -611 145
Summa fritt eget kapital 1445 589 1455 719
Summa eget kapital 1 565 589 18575719
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 000 000 20 500 000
Summa langfristiga skulder . 23 000 000 20 500 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 0 30 997
Ovriga skulder | 57 029 60 747
‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 482 733 425 535
Summa kortfristiga skulder 539 762 517 279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 105 351 22 592 998
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Noter
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.
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Anlaggningstiligangar |
Bolaget har gjort en férandrad bedémning av byggnadernas ekonomiska livsiangd och har

darmed foriangt avskrivningstiden.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda Z 2
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Sandberg Fastigheter i Vadstena AB
Org.nr 556520-2446

Not 3 Byggnader och mark

7 (8)

Utgaende redovisat varde

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 929 926 29 532 225
INnkGp 610 404
Omklassificeringar 787 297
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 929 926 30 929 926
Ingaende avskrivningar -8 995 758 -8 508 533
Arets avskrivningar -380 613 -487 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 376 371 -8 995 758
Utgaende redovisat varde 21 553 555 21 934 168
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 320 780 287 279
INkop 0 33 501
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 320 780 320 780
Ingaende avskrivningar -277 595 -269 480
Arets avskrivningar -11 174 -8 115
Utgaende ackumulerade avskrivningar -288 769 -277 595
32 011 43 185

Not 5 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 426 200 787 297
InkOp 1 898 018 426 200
Omklassificeringar 0 -787 297
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 324 218 426 200

Utgaende redovisat varde 2 324 218 426 200
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tfﬁi Not 6 Langfristiga skuider

K 2022-12-31 2021-12-31
A

o

7 Skulder som forfaller senare an 5 ar efter

& balansdagen

23 000 000 20 500 000

Skulder till kreditinstiutit
23 000 000 20 500 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Sakerheter stillda till forman for koncernforetag

“Fastighetsinteckning 24 332 000 24 332 000

24 332 000 24 332 000

Foretaget har inga eventualforpliktelser.

Vadstena den 26 juni 2023

A Z

Hakan Sanéberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 26 juni 2023
Ernst & Young AB

<

Henrik Brandt
Auktoriserad revisor i
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Revisionsberdttelse
Till' bolagsstamman i Sandberg Fastigheter i Vadstena AB, org.nr 566520-2446

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och

Rapport om arsredovisningen | gt I _ ne
har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen. Dessutom:

L Ealanicion

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Sandberg Fastigheter
Vadstena AB ftr rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Sandberg Fastigheter | Vadstena ABs finansiella stélining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Crunn for wttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Sandberg Fastigheter i Vadstena AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyredsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att-fortsétta
verksamheten och aft anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

FEBVESOINS ansven

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revislonssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske!
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdlid av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfaiskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redavisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for
revisionsberéitelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o uUtvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehalie
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

12}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litisdandlon

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av
styrelsens forvaltning av Sandberg Fastigheter | Vadstena AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férsiaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Graod (O aittelandein

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberocende i férhallande till
Sandberg Fastigheter i Vadstena AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Livenisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bofagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och’bolagets ekonomiska
angelagenneter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

STRVISOITIS ANsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtima om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av féirslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hiela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag lill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Aruiaeningar

Styrelseledamoten har under aret tagit upp ett 1an hos bolaget pa 67 000
kronor utan dispens enligt 21 kap. 8§ aktiebolagsiagen. Lanet har inte
aterbetalats fore arets slut med en marknadsmaéssig rénta.

Motala den 26 juni 2023
Ermst & Young AB

Henrik Brandt

Aukioriserad revisor
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