ARSREDOVISNING
for

Prologis Sweden XXI AB

Org.nr. 556870-7086

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrilkning 4
- noter 6
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot 1 Prologis Sweden XXI AB intygar, att resultatrikningen och-balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd &rsstdmma den 5 p / b - AOR2

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Goteborg

orn Thiemann
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

o

= Verksamheten

(- .

= Allmant om verksamheten
)

I~ Bolagets verksamhet bestdr av uthyrning av fastigheten Rosersberg 11:114. Fastigheten 4gs 1 sin helhet av bolaget och
forvaltas av L&T.

& Foretagets site dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har bytt dgare under aret och dgs nu till 100 % av Prologis Holding XIV AB, orgnr 559391-3790, med site 1
GoOteborg.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarséversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11 522 11 217 0 862 0781
Resultat efter finansiella poster 3 140 5 137 3 263 3 180
Soliditet (%) 3,00 0,06 0,06 0,91

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 0 0
Arets resultat # 2311987 2311987
Belopp vid arets utgang 50 000 0O 2 311 987 2 311 987

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat ¢

Arets resultat 2 311 987
2311 987

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 2311 987
2311 987

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Prologis Sweden XXI1 AB
Org.nr. 556870-~7086

RESULTATRAKNING - 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsitining 11 521 528 11216 606

Summa rorelseintiakter 11 521 528 11216 606

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 088 457 -1 987 057

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 651 903 -3 179 137

Summa rorelsekostnader -5 740 360 -5 166 194

Rorelseresultat 5781 168 6 050 412

Finansiella poster

Rénteintikter 2 628 3 871
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 642 271 917 275
Summa finansiella poster -2 641 643 -013 404
Resultat efter finansiella poster 3 139 525 5 137 008

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag 0 -4 900 030
Summa bokslutsdispositioner 0 -4 900 030
Resultat fore skatt 3 139 525 236 978
Skatter

Skatt pd arets resultat -827 538 -236 978
Arets resultat 2 311 987 0
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr, 556870-7086

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella anligeningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Y

Not
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2022-12-31

65 984 300

0

65 984 300

65 984 300

2 640 946
0
2Dl
6476911

0417 469

3211 105

3211 105

12 628 574

78 612 874

- 2021-12-31

62 994 833

0

62 994 833

62 994 833

2570412
2417 023
1 036 686
4 886 640

10 910 761

99 607

99 607

11 010 368

74 005 201




Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncern{tretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T

Not
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2022-12-31

50 000

50 000

2311 987

2311 987

2 361 987

62 784 650
4376 140

67 160 790

147 693
6 333 895
23 Aol
2316 258

9 090 097

78 612 874

2021-12-31

50 000

50 000

50 000

0
66 093 668

66 093 668

12 313

4 900 030
618 337
2 330 853

7861 533

74 005 201



Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bok:
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

foringsnéimndens allmédnna rad

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 25
Noter till resultatrikningen
Not2 Ovriga rinteintiikter och liknande 2022 2021
resultatposter
Rinteintikter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som dr omséattningstillgang 628 3 871
Not3 Réintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -378 276 -017 272
Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 75170 138 74 696 529
Inkop 6 641 370 93 140
Omklassificeringar 0 380 469
Utgaende anskafiningsvérden 31 811 508 75 170 138
Ingaende avskrivningar -12 175 305 -8 996 168
Arets avskrivningar -3 651 903 -3179 137
Utgaende avskrivningar -15 827 208 -12 175 305
Redovisat varde 65 984 300 62 994 833
Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 380 469
Ombklassificeringar 0 -380 469
Redovisat virde 0 0

+
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Prologis Sweden XXI1 AB
Org.nr. 556870-7086

NOTER
Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare &n 5 ar | 0 0

Ovriga noter

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
shat

Inga vdsentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Prologis Holding XIV AB, reg. nr 559391-3790, med séte 1 Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund, org. nr. K704, 34-38
Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg. Koncernredovisning finns tillgdnglig pa den adressen.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

A}
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Prologis Sweden XXI AB
Org.nr. 556870-7086

NOTER

Goteborg /7 A 7073

jorn Thiemann
Styrelseordférande

Var revisionsberittelse har lAmnats den 30 6'1023

K%/B
Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Prologis Sweden XX| AB, org. nr 556870-7086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Prologis Sweden XXI AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritivisande

bild av Prologis Sweden XXI ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar {érenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Prologis Sweden XXI AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatf drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara ma! ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

— {dentifierar och beddmer vi riskerna f6r vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn {ill
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

~~——utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga atf fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakfor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera utfalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. -E’
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Uttalanden

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Prologis Sweden XX!I AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXI AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttaiande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—- fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersé&ttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3‘/6'2023

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier foriust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, viatagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreilsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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