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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten )
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheten Langtradaren 4 och har sitt sate i Ostersund.

Redovisningsvaluta ar SEK.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Schenker Property Sweden AB, Goteborg, org. nr 556060-5411,
som ingar i den koncern vars svenska moderbolag ar Schenker AB, Goteborg, org.nr 556250-3630.
Koncernredovisning upprattas av Schenker AB:s yttersta moderbolag, Deutsche Bahn AG, Berlin, Tyskland.

Koncernredovisning finns tillganglig pa bolagets hemsida.
Resultat och stalining

Bruttoresultatet uppgar till 4 159 TSEK vilket ar en okning med 211 TSEK jamfort med .
Resultat efter finansiella poster uppgar till 2 203 TSEK vilket ar en okning med 228 TSEK jamfort med .

Finansiell oversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5 467 5 142 4 551 4 137
Bruttoresultat 4 159 3 948 3204 3 336
Resultat efter finansiella poster 2203 1975 1375 1875
Balansomslutning 26 711 28 667 31635 29 387
Soliditet 1) 42% 36% 30% 29%

1} Eget kapital inklusive andelen eget kapital av abeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel :
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att den balanserade vinsten kronor 1 507 351

disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktiedgaren 0
Balanseras i ny rakning 1507 351
Kronor 1 507 351

Forandring av eget kapital -tkr

Aktie- Reserv Fritt eqget

kapital fond kapital Summa
Vid arets borjan 1 600 2411 1406 5417
Arets resultat 0 0 101 | 101

Vid arets slut 1600 2 411 1507 5518
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Resultatrakning

Belopp i Tkr
Rorelsens intiakter
Bruttoresultat

(varav nettoomsattning)

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Ovriga réanteintakter och liknande poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Overavskrivningar
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Noft

3,4

2024-01-01
-2024-12-31

4 159
(5467)

-1 964
2 195

3(10)

2023-01-01
-2023-12-31

3 948
(5142)

-2 005
1943

32
1975

-1 000
-791
184

153
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Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende byggnation

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsattningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital {16 000 aktier a kvotvarde 100 kr)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder
§ku|der till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

26 338
26 338

372
372

26711

1600
2411
4 011

1406
101
1 507

5518

7 242
7 242

917
917

12 823
208

13 034

— 26 711

4 (10)

2023-12-31

28 302

28 302

365
365

28 667

6 264
6 264

893
893

16 089

16 093
28 667
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Noter med redovisninasprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovishingsprinciperna ar oforandrade sen foregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden eller nominelit belopp
om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Nar en vasentlig komponent i en anlaggningstillgang byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda forbattras |
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Foliande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, fordelat pa komponenter

Grund, stomme 70 ar
Yttertak 20 ar
Varmeinstallation 33 ar
Ventilationsinstall
+ styr 15 ar
Belysning 20 ar
Lasthus 15 ar
Ovriga 10-33 ar
Byggnadsinventarier 3-15 ar
Markanlaggningar 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vardering till anskaffningsvarde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar

och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentens avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har i6pt ut eller overforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som

ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna
har reglerats eller p& annat satt upphort. |
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar

med forfallodag senare an ett ar efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, medan Gvriga
fordringar redovisas som omsattningstiligangar.

[ntékter
Forsaljning av tjanster redovisas vid utfort arbete for kunden, i enlighet med
forsaljningsvillkoren. Forsaljning redovisas netto efter mervardesskatt, punktskatt och rabatter.

Skaft
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas

aven skatteeffekten i eget kapital.

L easingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad

linjart over leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterbolag till Schenker Property Sweden AB, med sate | Goteborg, Sverige.
Schenker Property Sweden AB ingar i en koncern dar Deutsche Bahn AG, org. nr 14057B50000 med

sate i Berlin, Tyskland upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen. Det utlandska
moderforetagets koncernredovisning finns att tillga hos Deutsche Bahn AG Potzdamer platz 2,

D-10785 Berlin, Tyskland, eller pa www.db.de

Not2 Vidsentliga uppskattningar och bedomningar
Under aret har det inte gjorts uppskattningar eller bedomningar som innebar betydande risk for vasentlig
justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.
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Not3 Nettoomsattning 2024-01-01 - 2023-01-01 -~
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 5 467 5142
Ovriga rorelseintakter 0 0
5 467 5 142
Not 4 Leasingavtal 2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende

icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 4 419 4 430
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 8 838 13 289
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 0
13 257 17 719
Under perioden intaktsforda variabla leasingavgifter 5 465 5 140

Foretagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning, dar lokaler hyrs ut till saval ett koncernforetag
som externa hyresgaster.

Not 5 Bokslutsdispositioner 2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag -1 100 -1 000
Overavskrivningar -978 -791
-2 078 -1 791
Not 6 Skatt pa arets resultat 2024-01-01 - 2023-01-01 -
o 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skaltekostnad (-)
Periodens skattekostnad 0 0
0 0
Uppskjuten skattekostnad (-) |
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -24 -31
24 -31
Total redovisad skattekostnad -24 -31
Avstamning av effektiv skatlt
Resultat fore skatt 125 184
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -26 -38
Skatteeffekt temporara differenser 0 0
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 0 0
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 2 {
Redovisad effektiv skatt ~24 -31
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Not 7 Materiella anlaggningstillgangar

B 2024-12-31 2023-12-31
Byggnad
Ingaende anskaffningsvarden 31 057 29 984
Arets anskaffningar 0 1074
Arets utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 31 057 31 057
Ingaende avskrivningar -17 166 -16 586
Arets avskrivningar -605 -580
Utgaende avskrivningar e -17 166
Redovisat varde vid periodens slut 13 286 13 891

Fastighetsvardering

Varderingen av fastighetens bokférda varde ar en vasentlig redovisningsfraga i bolaget. En intern
vardering genomfors arligen per bokslutsdagen. Den varderingsmetod som anvants aren s kK
direktavkastningsmetod. Det ar i grunden en kassaflodesmetod, dvs vardebeddmning baserad pa ett
for marknaden genomsnittligt avkastningskrav. Metoden bygger pa fastigheternas driftnetto som
kapitaliserats efter ett direktavkastningskrav. Avkastningskravet ar baserat pa erfarenhetsmassiga
bedomningar av marknadens forrantingskrav for likartade objekt.

Markanlagghing

Ingaende anskaffningsvarden 5 355 5 355
Arets anskaffningar 0 0
Arets utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 5 355 o 355
Ingaende avskrivningar -4 009 -3 829
Arets avskrivningar -180 -180
Utgaende avskrivningar -4 189 -4 009
Redovisat viarde vid periodens slut 1 166 1346
Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarden 19 938 19 938
Arets anskaffningar 0 0
Arets utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 938 19 938
Ingaende avskrivningar -8 922 -/ 678
Arets avskrivningar -1 180 -1 244
Utgaende avskrivningar -10 102 -8 922
Redovisat varde vid periodens slut 9 837 11 016
Ackumulerade avskrivhingar utover plan -7 242 -6 264
2 595 4 752
Mark
Ingdende anskaffningsvérden 2 050 2 050!
Redovisat varde vid periodens slut 2 050 2 050
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Not 8 Uppskjutna skatter

Temporéara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga
varden ar olika. Temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar avseende foljande poster:

2024-12-31 2023-12-31
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag 157 146
Summa | 157 146
Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder =197 -146
Uppskjutna skattefordringar som redovisas i balansrakningen 0 0
Uppskjutna skatteskulder
Byggnader och markanlaggningar 1074 1 038
Summa | 1074 1 038
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar -157 -146
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrakningen 917 893
Not 9 Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att den balanserade vinsten kronor 1 507 351
disponeras enligt foljande:

Utdelas till aktieagaren 0
Balanseras i ny rakning 1 507 351
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Langtradaren i Jamtland AB, org. nr 556088-0048

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Langtradaren i Jamtland AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Langtradaren i Jamtland ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Langtradaren i Jamtland AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som [amnat en revisionsberattelse daterad den 6 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillharande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Langtradaren i Jamtland AB {or ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

GGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Langtradaren i Jamtland AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— f&retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rintlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fGrsummelser som kan foranleda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Johan Kratz
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornaflanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenam och provar fattade beslut, beslutsunderlaq, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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