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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-27.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Ylva Bengtsson

Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen, 556126-2451, avger
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget forvaltar egna och andras fastigheter och bedriver konsultativ verksamhet samt darmed

forenliga verksamheter.
Foretagets sate ar i Malmo.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 600 000 1200 000 1200 000 1200 000
Resultat efter finansiella poster -1 004 395 -5 697 124 -185 305 2 568 604
Soliditet % 98,7 97,9 98,5 98,6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 84492677 -1 994 140
Balanseras i ny rakning -1994 140 1994 140
Utdelning -260 000
Arets resultat -2 575995
Belopp vid arets utgang 100 000 20000 82238 537 -2 575 995
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 82 238 537
Arets resultat -2 575995
Summa 79 662 542
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning 200 000
Balanseras i ny rakning 79 462 542
Summa 79 662 542

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning 1 600 000 1200 000
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1 600 000 1200 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -166 053 -295 365
Personalkostnader 3 -1298 126 -1 135613
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -8 742 -8 741
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 472 921 -1 439719
Rorelseresultat 127 079 -239 719
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1206 723 83 003
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och -2 337 895 -5 540 408
kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -302 0
Summa finansiella poster -1131 474 -5 457 405
Resultat efter finansiella poster -1 004 395 -5 697 124
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 256 200 6 040 100
Lamnade koncernbidrag -6 881 310 0
Forandring av periodiseringsfonder 3 054 000 -1 400 000
Summa bokslutsdispositioner -1 571 110 4 640 100
Resultat fore skatt -2 575 505 -1 057 024
Skatter
Skatt pa arets resultat -490 -937 116
Arets resultat -2575995  -1994 140
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 11 655 20 397
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 655 20 397
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 6 100 000 6 100 000
Agarintressen i 6vriga foretag 6 2500 000 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 50782095 48 799 990
Summa finansiella anldggningstiligangar 59382095 54 899 990
Summa anlaggningstillgangar 59 393750 54920 387
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 13 984 310 15 575 639
Ovriga fordringar 4 054 995 3354 730
Summa kortfristiga fordringar 18039305 18 930 369
Kassa och bank

Kassa och bank 6 650 010 16 187 255
Summa kassa och bank 6650010 16 187 255
Summa omsattningstillgangar 24689 315 35117 624
SUMMA TILLGANGAR 84 083 065 90 038 011



Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen 4/7
556126-2451

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82238 537 84 492 677
Arets resultat -2 575 995 -1 994 140
Summa fritt eget kapital 79 662 542 82 498 537
Summa eget kapital 79782542 82618 537
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 996 000 7 050 000
Summa obeskattade reserver 3996 000 7 050 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2539 7 251
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 158 595 205 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 143 389 157 183
Summa kortfristiga skulder 304 523 369 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 083065 90 038 011
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Rubrik 2023-12-31  2022-12-31
Arets inkop fran koncernféretag 1 600 000 1200 000
Not 3 Medelantalet anstallda

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 59 464 59 464
Utgaende anskaffningsvarden 59 464 59 464
Ingédende avskrivningar -39 067 -30 326
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -8 742 -8 741
Utgaende avskrivningar -47 809 -39 067
Redovisat virde 11 655 20 397
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 100 000 6 100 000
Utgaende anskaffningsvarden 6 100 000 6 100 000
Redovisat virde 6 100 000 6 100 000

Innehav av andelar i koncernféretag
Antal Kapital-

Féretagets namn Org.nr Séte andelar andel %
Fastighets AB Osbymolnet 556672-4224 Malmo 1000 100
Fastigheten Glaset 3 i Malmo AB 556739-0769 Malmo 1000 100
Not 6 Agarintressen i dvriga foretag

2023-12-31  2022-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 2 500 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 500 000 0
Redovisat virde 2 500 000 0
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 54 340 398 47 840 398
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 4 319 995 8 800 000
Forsaljningar 0 -2 300 000
Omklassificeringar -4 995 0
Utgaende anskaffningsvarden 58 655398 54 340 398
Ingdende nedskrivningar -5 540 408 0
Forandring av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -2 332 895 -5 540 408
Utgaende nedskrivningar -7 873 303 -5 540 408
Redovisat virde 50 782 095 48 799 990

Not 8 Koncernforhallanden

Koncernforhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte ndgon koncernredovisning.



Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen
556126-2451

Underskrifter
Ylva Bengtsson 2024-06-27
Ylva Bengtsson Datum

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-27

Martin Johnsson

Yngve Bengtsson
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2024-06-27

Yngve Bengtsson
Styrelseledamot

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

Datum



O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Férvaltnings Aktiebolaget Ellipsen, Org.nr. 556126-2451
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Férvaltnings Aktiebolaget Ellipsens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Forvaltnings Aktiebolaget Ellipsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skota den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 27 juni 2024

Martin Johnsson
Martin Johnsson

Auktoriserad revisor
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