Arsredovisning

for

Nicklas Jacobsson Fastigheter AB

556719-9251

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-01-27.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Nicklas Jakobsson, Styrelseledamot
2026-01-27



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Styrelsen for Nicklas Jacobsson Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

1(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt séte i Eskilstuna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under éret forvérvat samtliga aktier i Hillby 2 Fastighet AB, 559324-5904.

Bolaget har ocksa bildat dotterbolaget NJ Fastigheter 2 AB, 559511-1922, som 1 sin tur har férvirvat 2

fastigheter.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomséttning 6 088 5805
Resultat efter finansiella poster 692 -150
Soliditet (%) 8 11

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 3520262
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 4 483
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000 3524745
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022/23 2021/22

5374
389
11

Arets
resultat

4483

4483
503 124
503 124

3524 746
503 124
4027 870

4027 870
4027 870

5188
1383
11

2020/21
4817
1774

17

Totalt

3624 745

0

503 124
4127 869

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av im- och materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-09-01
-2025-08-31

6 088 063
84 134
6172197

-3 915 251
1 -183 675

-682 046
-4 780 972
1391 225

299 506
2 522 061

-60 939

3 -1459 450
-698 822

692 403

-332 000
142 800
-189 200
503 203

-79
503 124

209

2023-09-01
-2024-08-31

5 805 089
137121
5942 210

-3 645 945
-173 577

-1 016 059
-4 835 581
1106 629

9695
250 065

0

-1 516 802
-1257 042
-150 413

0

247 305
247 305
96 892

-92 409
4 483



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

N P
~N D

-

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7,8
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31

28072 445
253 513
28 325 958

1091 000
22 652 152
749 692

24 492 844
52 818 802

223 084

0
451923
675 007

1280 187
1280 187
1955 194

54773 996

309

2024-08-31

25539 827
467 782
26 007 609

615 750
4672152
1025705
6 313 607

32 321 216

306 863

43 750
102 063
452 676

972 496
972 496
1425172

33 746 388



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-08-31

100 000
100 000

3524 746

503 124
4027 870
4127 870

(e}

11,12, 13
34 411 866
13 044 651
72 393
47528 910

12
1 481 800
88398
707 788
0
166 823
672 407
3117 216

54773 996

409

2024-08-31

100 000
100 000

3520262

4483
3524 745
3 624 745

142 800
142 800

343 500
343 500

21101 831
6 781 789
34559
27918179

613 400
86 525
155782
6 128
100 491
754 838
1717 164

33 746 388
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Markanldggning 5%
Bilar och andra transportmedel 20%
Maskiner och inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Not 1 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter och liknande resultatposter som avser
fordringar pa koncernforetag

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-09-01
-2025-08-31

1

2024-09-01
-2025-08-31

513268
513 268

2024-09-01
-2025-08-31

362 862
362 862

2025-08-31

30278 076
3000 395

33278 471

-4 754756

-465 277
-5220 033

28 058 438

6(9)

2023-09-01
-2024-08-31

1

2023-09-01
-2024-08-31

242 253
242 253

2023-09-01
-2024-08-31

325172
325172

2024-08-31

28 514766

1763310
30278 076

-4 262 810
-40 000
-451 946
-4 754 756

25523 320



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Not 5 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Eventualforpliktelser

Proprieborgen avs Hillby 2 Fastigheter AB, 559324-5904
Tillgéngar med dganderéttsforbehall

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

50 000
50 000

-33493
-2 500
-35993

14 007

2025-08-31

1328018

1328 018

-860 236

-214 269
-1 074 505

253 513

2025-08-31
0

161 082
161 082
2025-08-31
615 750
475 250
1091 000

1091 000

7 (9)

2024-08-31

50 000
50 000

-30 993
-2 500
-33 493

16 507

2024-08-31

3030 728

60 600
-1763 310
1328 018

-692 623

40 000
-207 613
-860 236

467 782

2024-08-31
0

287 523
287 523
2024-08-31
355750
260 000
615 750

615 750



Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Lan till kreditinstitut
Ovrig langfristig skuld, koncern
Ovrig langfristig skuld

Not 12 Skulder som avser flera poster

2025-08-31

4672152
18 418 000

23 090 152

23 090 152

2025-08-31

1379705
550 000
-765 074
1164 631

-354 000
-60 939
-414 939

749 692

2025-08-31

28 635 866
13 044 651

72 393
41 752 910

8(9)

2024-08-31
4 674 899
257 253
-260 000
4672152

4672 152

2024-08-31

936 677
443 028

1379 705
0

-354 000
-354 000

1025705

2024-08-31

17 064 031
6 781 789
34559

23 880379

Foretagets banklan om 35 893 666 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31

34 411 866
34 411 866

1 481 800
1481 800

2024-08-31

21101 831
21101 831

613 400
613 400
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Not 13 Stallda sikerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 36 085 000 27 300 000
36 085 000 27300 000

Arsredovisningen beslutades 2026-01-27

Eskilstuna

Nicklas Jakobsson
Nicklas Jakobsson

2026-01-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-01-27
Adsum Revision AB
Joel Karlsson

Joel Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbetittelse

13)

Till bolagsstimman i Nicklas Jacobsson Fastigheter AB
Org.nr 556719-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Nicklas Jacobsson Fastigheter AB f6r rikenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Nicklas Jacobsson Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med édrsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Nicklas Jacobsson
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och dndamilsenliga f6r att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig felaktichet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gbra
att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Nicklas Jacobsson
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till Nicklas Jacobsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6tlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen édr forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fétlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pé vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhillanden som dr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra férhéllanden som dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen

Eskilstuna 2026-01-27
Adsum Revision AB

Joel Karlsson

Joel Karlsson
Auktoriserad revisor

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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