1(22)

Akka Egendom Lysckil Bostad A
(g nr 559054-6114

Arsredovisning for rikenskapséiret 2023
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksambet dr att [Grvalta fastigheter samt dirmed Brenlis verksamhet.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersttningar har g utpdit. Den
ckanomiska forvaliningen handhas av Newsec Property Asset Management AH.

Yasentliga handelser under rakenskapsiret

Hog inflation och stigande marknadseintor har pAverkat bolagets fastighets- och

finansicrineskosinader. Bolaget har trots detta uppréatthillit en stabil finansiell stillning, god likviditet
ach sikert kassallide.

Regeringen heslutade under dret om stddpaket 1 form av kompensation for higa elkostnader, wilket
bolaget har erhillit,

Moderforetag

Bolaget dr eit heldpt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AR, org.or. 330051-7917, med sdte §
stackholi.

Iinansieringen

Koneeracns finansiering sker genom intern och extern beldning. Rinta pd in fvdn kreditinstitut har
unider dret varit fast,

Investeringar

Under dret genomidrda investeringar avser investeringar i befintliza fastigheter och uppgér till 3 534
(963) tkr.
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Vasentliga riskor och osikerheter 1 verksamheten

Bolagets bedomning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pd koncernnivi, dar
dven riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget ér i sin verksamhet exponerad for olika
typer av ri1sker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning vilket kan ge higre vakanser och minskade
intikter. Risken for sviingninear i vakanser och bortfall av hyresintakicr hanterar koncerhen genom
eod dialog med hyresgisterna fie att bland annat finga upp och tillgodoze dndrade hehov.

Ln annan risk dr okade drifiskostnader som inte kan kompenseras fuflt ut § hyresavial eller
oftrutsedda och omfattande renoveringshehov. Detta kan leda till dkade underhallskostnader som i
ain tur plverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker penotmn kontinuerlig
kartlagponing av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och feoreningar kan acksd pdverka bolagels
kassaflide. Koncernen hanterar dessa risker genom kartligening samt en aktiv forvalining. Samtliga
[astigheter fr lullviirdesforsikeade.

Iinansiclla visker Iramgdr av not 13,

Framtidsutsikier och finansieclia mal

Bedomningen ir att den makrockonomiska ntvecklingen med dkade kostnader och ozdkerhet pé
marknaden, kommer piverka bolaget en tid frambver, dven om det e pé en begrdnsad mvi. Bolagets
verksambel forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, cod likviditel och sikert
kassafldde. Hur bolaget kommer att pdverkas pd Mngre sikt fir 1 dagsliiget sviet att beddima.

Akka Egendom har som mal att uiveckla det befintliga fastighetsbestindet och att [Angsikiigt dka
averskotispraden.

Flordrsaverstikt

2023 2022 2021 2020)
Netloomsitining ikr 21122 IRVRNFL, 19 345 18 795
Diiftnetto tkr 12 382 11 3359 Pl 51 J2 253
Resultat elter finansiclla poster tkr 2URT 5 864 6 5t R [
Balansomaluining tkr 184 267 174 539 143 249 147 686
moliditet P 13,41 I 3,03 20,79 20,44

® Pite balbnation o neekeslal so ned 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till ArsstAmmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanscrade vinstmedel 20021 155

Arets resultat -4 351 379
kronor 24 659 &%

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rikning dverfors 241 639 B9
kronor 24 639 vy

This file is sealed with a digitel signature.
The seal is o guarantes for the authenticity
of the doomaet.

Erocurnent shh
O ASEA AR R4 A S NG i 2 2vHE



Akka Egendom Lysekil Bostad AR A(22)
559034-6114

Resultatrikning Not 2023 2022
Hyresintdkter 2 21 122 1R DT
Ovriea rorelseintikier 244 50)
Fastighetskostnader 3,4 -8 TH4 -3 670
Driftsnetto 12 387 i1 339
Avskrivninpar -1 (91 -1 H¥7
Brattoresaltat 11 491 10 252
Administrationskostnader 5 -2 429 -] 83T
Rorelsercsultat 262 %415
Resultat frin finansiclla poster

Ranteintdkier i3 2
Rantekostnader i (3 e -2 3353
Summa resaltat frian finansiella poster -0 275 2 3351
Resultat efter finansiella poster 2987 5 864
Boksluisdispositioner 7 -7 100 -f 35()
Skatt pd Arvets resultat 8 =245 =231
Arets firlust -4 361 -716

Arets totalresultat dvercnsstimmer med totalvesultatet f6r bolaget.
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Balansrakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Matetriella anldggningstillpdngar

Bygonader ach mark

Pipdende nyaniiponingar och forskott avaeende
materiella anligeningstillednoar

Summa anliggningstillzdngar

Omsatiningstilledngar

Kortlristiga fordringas

Kundfordringar

Fordringar hos koncemiiretag

Aktuella skattefordringar

Ovriea kortfeistiga fordringar

Ioruibetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillzinoar

Summa tillgdingar

Mot

10

2023-12-31

125 433

15 536

140 959

140 939

30

J0 {083
638

3

448
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2022-12-31

120 930

TO0

121 630

121 630

T8
23 595
a3
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339034-6114
Balansrikning Mot 20123-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

{0

gé?f got kapital 11

e

i Bundet apet kapital

%ﬁi Aktickapital 50 50

¢ - v

s Fritt epet kapital
Balanserad vinst eller forlust 29021 29737
Arets Forlust -4 361 ~T16

24 Bl 29 021

Sumima eget kapital 24 710 20071
Avsatiningar
Uppskjuina skatter 12 1376 1 137
Sunima avsattningar 1376 1 137
Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut 13, 14 1335 472 133 732
~umimna IAngirisiiga skulder 133 472 133732
Kortfristiza skulder
Leverantorsskulder 337 P26
Skulder till koncernforetag, 20 451) B 350
Ovriea korifristiga skulder [63 195
Upplupna kostnader och feutbetalda intédkter 15 3 559 3 346
aunmima kortfristiga skulder 2477109 Hi 619
summa eget kapital och skulder 184 267 174 559
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Forindringar i eget kapital

Balanserade Arets  Sununa eget

- Aktiekapital  vinstmedel resiltat kapital
=y Lget kapital 2021-12-31 i 249 992 -2 5 20 TNT
o Disposition enl. drsstimma - -255 255 -
h{' Arets resultat " | . -716 -716
5 Eget kapital 2022-12-31 50 29 737 716 29 071
o Disposition enl. Arsstamina - -116 716 -
Avets resultat - . -4 361 -4 361

Tget kapital 2023-12-31 5 29 21 -~} 361 24 T10)

Antal akticr uppedr till 500. Aktiernas kvotviirde dr 10 kronor.
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Kassatlidesanalys 2023 2022
Den lopande verksamheien
Rarelseresultat {Gre finansiella poster G262 5415
Justering for poster som inte ingdr i kassafladet:
-Avskrivaingar 1091 1 107
Crhallen viinta 13 2
Lrlagd ranta -0 25 -1 682
Betald inkomstskati -8 -1 281
4 333 Jeli}
Okning/minskning kortfristipa fordringar =22 359 =12 712
Okning/minskning kortfiistiga rorelseskulder 13 745 6 376
Kassaflide frian den lopande verksamheten -4 481 235
Investeringsverksamhbeten
Investeringar 1 materiella anliggningstillednear =20 420 649G
Kassaflode frin investeringsverksamheten ~20) 421} -0
Finansieringsverksamheten
Upptagna 14n frAn kreditinstitut - 26 600
Amoriering av Ein f¥dn kreditinstitot 20} -] 327
Kassaflide fran finansicringsverksamheten =261 25273
Arcts kassaftdde -25 161 24 799
Likvida medel vid Arets barjan 28 163 3 364
Likvida medel vid drets slut 3 D02 28 163
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Noter
Mot 1 Redovisnings- och virderimgsprinciper

Koncernforhillanden

Bolaget dps av Akka Beendom 1T Holding AB, {org.nr 35905 1-7917) med séte i Stockholm. Nirmast
dverordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretagel ingdr dr Akka Ngendom
I AB (org.nr 359139-9729) med siite i Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Bgendom Holding AB,
359012-5123.

rrunder far arsredovisningens npprittande
Arsredovisningen har uppeiittats tifkdn am&gmldm om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och

skulder ¢ virderade till sina historiska anskaffhingsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2023). Bolaget illampar [rivilligt KFR 2 § enlighet med
reglerna | BFNAR 2012:3 d4 bolaget dr ett dotterforetag till Akka Dpendom [T AB, {org.nr.
539139-9729) som tillimpar (RS i dess koncernredovisning.

Yasentliga redovisningsbedimuingar, uppskattningar och antaganden

R s -1 - ! — e —— - —r—-——'——'——-——r—r —— - - Ll o TR PR S S R LS R e A S i i b i L R i e e L] e Ry it e S o ey ]

Niir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade mdﬂwf-;mﬂgqpn’ltmpw maste
vissa uppskatiningar och antaganden giiras som pdverkar det vedovisade vardet av tillgdngar, skulder,
intikter och kostnadet. De omwdden dir uppskatiningar och antapanden &r av visentlig betydelse {or
foretaget och som kan komima att piverka resultat- och balanseiikning o de dndras, begkrivs nedan:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden péverka upplysmngen
avseende det verkliga viirdet 1 noten for forvaliningsfastisheler. Varderinpen keiiver bedonming av
och antaganden om det framtida kassafiddet sami faststéllelse av avkastningskray. Ior att avspegla
osdkerheten som finns i gjorda antaganden och beddmninear anges vid fastighetsviirdering vanliglvis
elt osdkerhetsintervall om 4+ 5-10 procent.

Wid virdering av underskoltsavdrag gbrs en beddmning av sannolikbeten att underskotten i framtiden
kan utnyltias. Faststallda underskott som sannolikt kan utnyiijas mot framtida vinster utpdr underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. DA del dr enligt styrelsen svirt att pavisa att bolaget
kommer att egenerera skatiemissiga vinster vilka kan utoyitias mot utiderskotien har ingen uppskguten
skattefordran redovisats. Vid vatje bokslnl gées en ny beddmning baserat pd foretagets ekonomisks
ntveckling.

Andrade redovisningsprineiper samt tillampning av nya standarder

TillEmpade redovisningsprinciper som sammanfatias i denna not inkluderar nya ach omarbetade
slandarder utgivna av TASD och lolkningar av befintliga standarder som teatt 1 kealt och dr
obligatoriska for tillampning inom BU frdn ochi med den 1 janvart 2023, De nya och omarbetade
standarderna hae infe medfort ndgon visentlig fdrindring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och fMnansiclia stallning.

Iorandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller halt ndgon vigentlig pdverkan pi bolapets
redovisning,
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Nya standarder och tolkningar som triider { kraft for rikenskapsir som borjar efter 1 jannari 2023 har
inte tilldmpats i denna rapport. De forvintas inte medfiea ndgon viisentlig plverkan pd redovisning
ach presentation av bolagets reseltat och linansiclla stallning.

G

= Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

.

) Intdktsredavisning

& Intakter redovisas dA det 8r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillpodo och att
o intikierna kan faststillas pd ett till foelitligt siitt. Foretagets intdkter utgdrs i allt vasentligt av
& hyresintikter,

Hyresintiilkier

Hyresintdkier [ran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas { resultairikningen linjdst dver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som firutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiserasg
linjdrt dver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sétt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utebrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och undechill ay
fastighetsinnehavet.

Adnminisirationskostnader
Administrationskostnader ntgdrs av inkdpta forvaliningstjinster, konsultasvaden samt management
fee avgeende ledningsfunktion.

Finansiclla intakter och kostnader

Finansiella intdkter ntsdrs av idnteintikter, ntdelningar och vrdeloriindringar pi Hinansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utedrs av vintekostiader, avakrivningar pd finansiella tillgdngar samt
virdefdréindringar pd finansiclla skulder.

RS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, till&mpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS @ fullt ut utan bolaget tllampar anskaffningsvirdemetoden |
enlighet med ARL. Samtliga fnansiella anligeningstillgdngar virderas ddrmed till anskaffhingsvirde
och finangiclla omsiitiningstiligdngar enligt ldgsta virdets princip, med tillimpning av nedskeivning,
for forviintade kreditforlusier enliet IFRS 9 avscende tillgdngar som dr skuldinstrument. Tar dviiga
linansiella tilledngar baseras nedskeivning pd marknadsviirden.

Medshrivning av finansiella tlledngar som ér shaldinstrumen!

Nedskrivning for kreditforluster endigt IFRS 9 &r framdtblickande och en frlustreservering ghrs nér
det fihns en exponering for kreditrisk, Forvintade kreditforluster Aterspeplar nuvirdet av alla
underskott | kagsafloden hanforliea till fallissemang antingen or de nistkommandes 12 manaderna
eller [y den forviiniade dterstdende liiptiden for det finansiella instrumeniet. Forviintade
kreditfarluster terspeelar ell abjektivi, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillampas for kandfordringar, avialstillgdngar ach leasing fordringar. En
forlusiresery redovisas, i den fdrenklade modellen, for fordrans eller tillgingens Mevantade
aterstiende 1optid.
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Viarderingen av fGrvintade kreditfirluster baseras pd olika metader [6r olika kreditriskexponeringar.,
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avialstillgdngar baseras pa historisk
kreditfarlustprocent kombinerat tmed framétblickande faktorer. Dvriga fodringar och tillgdngar skeivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. FPorvintade kreditforiuster viirderas till
produkten av sannolikhet foor fallissemang, forlust givet Mllissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsimrade tillgdnpar och fordringar gées en individuell bedimning dir
hinsyn tas till historisk, aktuell och framdtblickande information. Varderingen av forvintade
keeditforluster beaktar eventuella sikecheter och andra kreditfdrstiirkmngar i form av gacantier.

De hinansiella tillgdngarna redovisas i balanssikningen till upplupet anskaffningsvarde, «Lv.s. netto av
brottovirde och fGrlustresery. Forindrinpgar av forlustreserven redovisas i resnltatrikningen. De
berakningar av frlustresery som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pAwvisat ndgra materiella
belopp

Forvaltningsfasticheter
Iorvaliningsfastigheter bestdr av fastigheter (byganad ochfeller mark) sont innehas 1 syfle alt erhdlla
hytasinkomster cller virdestegring eller cn kombination av dessa.

Iarvaliningsfastisheter redovisas vid forvarvet till anskalTningsviirde, inkluderat direkt hiinfdrbara
transaktionskosinader. Tillkommande utgifier adderas till det redovisade vdrdel fiir fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyitan som & [Brknippad med fastigheten forbitiras 1 [orhiillande till
den niva somn géllde di den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande uigifier redovisas som
kostiad i den period de uppkomumer. Bfter anskafiningstillidllet redovisas forvaliningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag [dr ackamulerade avskriviningar och eventuell nedskriviing samt med
tillige for eventuell uppskeivning. Utgifter fir reparationer och pande underhall kostnadsfirs 1 den
period de uppkommer.

Avsicrivivingr berdhnas enligt filjande:

Byponad ) Ay
Markanldgening 2{) &r
Hyresedstanpassning Kontraktsperioden
Byognadsinventarics 5-20) &r
Nedskrivning

Tillgdngar som [Gpande skrivs av skall nedskrivaingsprévas nfrhelst handelser eller Mivindringar i
farhillanden indikerar att det redovisade virdel kanske inte r dtervinningsbart.

Lin nedskrivaing gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dogs
ftervinningsvirde. Atervinningsviirdet fr det hiigre av tillgiingens verkliga viirde minskat med
farsdljningskosthader och dess nytijandevérde.

Matericlla andiggningstillgingar

Materiella anldpgningstillgdnpar utdver fdrvaliningsfastigheter 8r fysiska tillgfngar som aovinds i
holagets verksamhet och har en forvantad nyitjandeperiod om minst e de. Materiella
anlégeningstillgdnear virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjist under sin uppskattade
nyltjandeperiod. T anskaffhinesvirdet ingfir inkdpspriset samt kostnader divekt hiinfiorbara il
tillgitnpen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syfiet av
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anskalfhingen.

MWateriella anldggningstilledngar tas bort frdn balansrikningen nir den avyitras eller om den inte kan
forvintas fillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nvttjas eller att den
siljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan Brsdliningspriset och tilledngens redovizade
virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisindngsperiod d tillgdngen avyltrats.

Maskiner och tnventarier 5-20 dr

Leasing

Bolaget saom leaxegivare

Leasingavial déar leasegivaren 1 huvadsak behdller alla risker ach fedelar med deanderitten
klassilteeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliea till bolagelis
[orvaltningslastigheter v, sett ur ett redovisningsperspektiv, alt betrakia som operationslla
leasingawvial, Redovisning av dessa avial framgdr av principen for untdkier, se ovan.

Bolagel som leasetagare

Leasingavial dar leascegivaren i huvadsak behdller alla tisker och fordelar med dganderiiten
klasstficeras som operationella. Leasingavgifierna som betalas kostnadsfors i resultatrakningen linjért
dver leasinpperioden. Aven eventuella rabatter eller andea incitament fvdn leasegivaren periodiscras
lingir dver leasingperioden,

finansiclla instrument - redovisning och virdering

Finansiclla instenment som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordeingar och Hvriga
fordringar, leverantdrsskulder, och lneskulder. lustrumenten vedovisas § balansrdkaingen nér bolaget
blir parl i insteamentets avtalsmassiga villkor, I'inansiclla tiligdngar tas bort {rdn balansrakmungen nie
ratten alt echdlla kassafloden ffan instromentet har 16pt ut eller Sverlorts och holaget har Gwerlor
stort setf alla risker aoch forméner som dr foekanippade med dpanderition,

Bolaget har endast vantebirande fordringar och skulder som redovisas till wpplupet anskaffuingsvarde
vid utgdngen av dret. Det upplupna anskafihinesviirdet [6r de finansiella tillginearna och skulderna
hedoms stimma med det verkliga vardet di fordeingatna och skulderna Wper Sver en kortare tid.

s dven komimentar ovan ot TFRS 9,

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

Lin hnansiedl 1illgdng och en finansiell skuld kvittaz och redovizas med el nettobelopp 1
balansriikningen endas! da legal kvittningseitt foreligger samt da en reglering med ett nettohelopp
avses ske eller da en samtida avyiiring av tillgdngen och tegleving av skulden avses ske.

Fordringar

lFordringar med forfallodag mer &n 12 manader efier balansdagen redovisas som
anldggningsiillgdngar, Hvriga som omsatiningstillgdngar. Fordringar uppias till det belopp som elter
individuell provwning berdiknas bli belalt. Hyresfordringar redovisas som omsfliningstillgngar till det
belopp som Taeviintas bli inbetalt efier avdrag or individuelit bedomda keeditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfatiar kagsa, banktilleodohavanden san kortlvistiea placeringar med en

This fife i3 sealed with o digital sigedurs,
The sesl is a guamnbee Tor the asthenticity
of tne gdoomert

Erocurnent §0k
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wrsprunglig fOrfallodag pd tre ménader eller mindre.

Inkomstskait
o Periodens skattekostinad omnfattar aktuell och uppskinten skatt.
€ Altuell inkomstskhat!
S Kortlvistisa skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder fasistalls till det
5 belopp som forvintas dterfds fvin eller betalas till Skaticverket, De skattesatser och skattelagar som
g"l’ tillimpas for att berfikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.
™)

Unpskinden inkomsiskatf
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdapen i enlighet med balansriikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgdnears och skulders skaticmassiga och redovisningsmissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolapet avser 1 huvudsak differenser mellan bok{ér och skatieméssigt
viirde gallande Fastigheter.

Uppskjuina skattefordringar redovisas for alla avdragagilla temporéiva skilinader, déribland
underskotisavdrag, i det man det ar troligt att en beskattningsbar vinst kommer att wara tillginglip
tnot vilken de avdragseilla temporiiva skillnaderna kan anvénds.

Viarderingen av uppskjuinag skattefordringar skall beddmas pé varje balansdag och justeras 1 den méin
det inte lngre dr troligt att tillracklig med skattepliktig vinst komimer att genereras, sé ait hela eller en
del av den uppskjuina skattefordran kan uinvitjas. Uppskjuina skattefordeingar och skatteskulder
fasisidlls 1l de skattesatser som géller Ior den period da tilledneen realiseras eller skulden betalas,
utifedn skattesatser (och Iagstifining) som &r antagna cller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuina skatiefordringar och uppskjutoa skatteskulder kviitas om det finns en lepal kvittaingsritt
sat att den uppskjuina skatten ar hinlarlig 1l sanuma skattermyndighet.

Skaldeyr
skulder redovisas il upplopat anskafthingsvirde, med GllEmpning av effektiviiniemetoder.

Redovisning av kassaflode
Kassaflddesanalysen upprittas enlist indivekt metad. Det redovisade kassaflodet omfaltar endast
transakiioner soan mediort in- eller ntbetalningar.,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativinetaden som hokslutsdisposition.

Nyckehalsdefinitionor

Driftnciio

Hyresintakter minskat med drift- och underhdllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

LEpet kapiial och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuicn skatt) i Iiwhéllande il
balansomslutninger.

This fil2 is sealed with o digits! signature,
The seasl is a guarmntes for the apbhenticity
af the documesnt.

Crocurnerit 60k
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359054-6114

Not 2 Operationella leasingavial

15(22)

=

Dlinsta lramtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavial per den 31

december ar enligt toljande:

Mindre dn 1 Ar
I- 5 ar

H 154
19 300

25 034

5412
3 6ll

e T

11 (23

Forctapet har ingdtt operationella hyresavial med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oltast hyresvillkor om mellan 1 och 3 v med fast bryea samt avialad indexuppriakning, Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande Ar uppedr (il & 287 thre (4 7135 the), kontraktstid nosmalt 3 minader.

Not 3 Transaktioner med narsticende

Inkip och forsiljning mellan koncernforetag

20143

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljning avaeende koncernidretag.

Inkdp
Porsaljning

(%)
(%)

1s,]

224

15,2
(]

Som nirstiende diknas koncernens moderbolag, Akka Bgendom [T ADB (org nr 3539139-9729), sami

ovriga bolag sommn ingdr 1 Konesinen.

Mot 4 Fastighetskostnader

Driltskostmader
Forvalininpskostnader
Underhill
[Fastighelsskatt

Ovrigt

Summa divekta fastighetskostnader

2023

-3 531
-336
-4 120
sulill
217

-5 T8

This ffe is sealed with o digital sigrature.

The seal is & guarantee for the suthenticity

of the dorument

Cincurrens £
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* ASD054-6114
Not 5 Ersitining till revisorerna
2023 2027
By
iy Lrost & Young Al3
e Revisionsuppdraget ~&¢l -8
' B g
EE;EE SLLnma -5} -8
)
o Med revisionsuppdraget avses granskning ayv arsredovisningen och bokioringen samit siyrelsens

forvalining och dvriga pranskningsuppeifier som det ankommer pd bolagets revisor ati utiora.

Not 6 Rintekostnader

Rantckosinader bank -0 146 -2 335
Ovrigt 142 18
Sma -0 AR =2 333
Rinta berdkoad enligt effekiiv rintemetoden.

Nat 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -7 100 - 330}
Suma =4 100 =0 350)

This file is zealed with o digitod sigraturea.
The seo {5 g guarentes for the authenticity
of the dooument

Dlocurment i0
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17(22)

Not § Skait pA Arets resultat
2023 2022
Aktued] skatt -4 -3
Uppskjuten skati S <225
Skatt p drets resuliat =JA =23
Redovisat resultat fore skatt -4 113 -4
Skatl berdknad enligt géllande skatiesats {20,6%) Ha s 1Kk
Skattecffekt av ef avdragsgilla kostnader = -}
Lffekt av penerell rintecavdragsbegrinsning -1 (83 =329
Redovisad skatickosinad 2 -2.3{
Not & Farvaltningsfastigheter
20273 2022
Ingdende anskallningsyirden 126 646 125 683
Inkdp 5 584 963
Utgdende ackunnulerade anskaffningsvarden 132 230 126 646
Ingiende avekriviingar -3 Thh -4 G5
Arets avskriviningar -1 {191 -1 147
Utgdende ackwmulerade avskrivningar & BT -3 716
Utgdende resivirde cnligt plan 145 423 120 930
Boklor varde bypgnader | Sverige 14 935 15y 442
Bokfort varde mark 1 Sverige 201 ABS 20) 458
125 423 120 9310

Det verkliea virdet pd forvaltningsfastigheterna uppedr pd balansdagen till 265,9 (280.4) Mkr
Samiliga 3 fastighcter har virderats av oberoende extern part per 31 december 2023,

This Ble iz seofed vwith o digital stgnaters.
The seal is o guamntes for the suihenticity
of the dooument,

Fiocurnent I
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A590534-6114

Samiliga vérderingar kategoriseras som nivad 3 i den sd kallade verklipt virde higrarkin, Niva 3 avser
nir det faststillda virdet till visentlig del baseras pd information som inte i observerbar.,
Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte
resivirde vid kalkylperiodens shat. Kalkylperioden i kassaflidesviirderingarna it 5 ar. Vatje enskilt
viirderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hinsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde bedoms utifidn en beriikning av nuvirdet av framtida drifisnetio, heddmnda
investeringar for underhdll under kalkylperioden, samt nuviirdet av marknadsviirdet vid en tanki
forsilining vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingaroa dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande drifiskostnader, beddmda kostnader f6r planerat underhdll, planerade
investieringar samt Gveiga fastighetskostnader,

Antagande om framtida kassafldden har gjoris ulifidn en analys av:

- Nuvarande ach historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromiddets framiida wiveckling

- Fastigheternas fOrutsattningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontrakisvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor wid kontrakistidens slut

- Drifis- och nnderhidtlskostaader i likartade fastigheter 1 jamfdrelze med den akivella fastigheten

Virderingsaniagandaen

Virdetidpunkt 31 december 20023

Inflationsaniagande 2%

Kalkylperiod 1 Ar

Direkiavkastningskray 4,601 %

Kalkylrinta 6,67 %

Langsikiig vakans 1.5 %

[yresantagande Belintlig hyra och marknadshyra

Drilis- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifidn uifall {6r cospeldive fastighet
Not 1) Pagdende nyanliganingar och forskott avscende materietla anlaggningstillgangar

[ngiende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Aktiveringar

Lligdende nedlagda kostnader

2023-12-31 2022-12-31

700 963
20 421 700
-5 584 963
15 537 700

This ffe is sealed with o digitad signoture,
The sel is o guamntee Tor the asthenticity
of the doourrend.

Lncurment B
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Tiil drsstdmumans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstimedel 20021 188
Arcts vinst -4 361 379
Totalt, kronor 24 639 809

styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sd att

| iy rakning Gverfors 24 639 504
Totalt, ktonor 24 6359 39

Not 12 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan d ena sidan den inkomstskatt som har redowisats i resultatrkningen samit 4 andra
sidan den inkomstskatt som belGper sig pd verksambeten wigdrs av

Temporéra skillnader, forvaltningsfastigheter 1 3%6 1 137

L o L Terroniiealal e bt ST S

1 376 1 137

Tris fife is cealed vith a dipgital signadurs,
The seal is o guarantes for the authenticity
of the gooumesnt

Drocument §0:
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Not 13 Upplining

2023-12-31 2022-12-3 1

Rantebarande skuldeyr

Lanefhistiea skalder

Skulder till kreditinstitut I35 472 133 732
SETNA 123472 E33 732
Summa tintebiarande skulder 133 472 133732
Tarfallotider

del av linglvistiga skulder som foefaller till betalning

senare an A-5 4r efter balansdagen

skulder till kreditinstiing 133472 E335 732

[ N N N T TN eyt wr WeY

------ =

Summa 133 472 133 732

g oeC ot o s g g

Finansieringskosinader som uppstétt i samband med uppldningen har periodiserats dver [optiden foe
respektive A, vilket medfor att de rintebirande skulderna @ balansrdkningen reducerats med 260 {0)
Ekr.

Fimansiell riskhantering

Akka Eeendom utsiits [opanda for olika risker som kan A betydelse {6y bolagets resultat och
finansiclla stillning. Dessa risker hanteras inom ramen [6r den finanssirategt som finns. Det
dvereripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansicring inom fGretaget. Koncertiens verksambel
finansicras, forntom av koncerninterna 1n, till stor del av vinstandelsldn samt upplidning frdn
kreditinstitut. Rintekostnader &r dacior en av bolagets stieee kostnadsposter. Foretagets lramsta
finansiclla skuld wigdrs av 1n till koncernftretag samil 1dn fvAn keeditinatitut, Dinubver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantorsskulder som utgir finansiella instrument.

Rénterisk

Rénterisken definiceas som risken alt fosdndringar | rindelaget pAverkar koncernens rintekostnad.
Riantekostnaderna pdverkas, forutom av omlatiningen av rintebarande skulder, ramst av nivan pé
akiuella marknadseintor och keeditinstitulens marginaler samt vilken siralegi konecernen viljer for
bindningstider pd rintorna. Koncernens {inansstratepl & wiformad for att uppad bista finansnetio
1o 2ivna riskramar,

Koncernens lin frAn kredilinstitul 1oper med fast ranta.

This file iz sealed vaith a digita! sionature.

The seol is o puarantes Tor the authenticity

of the doogment

Procument i
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte Hons tilldicklie likviditet [or att mista kommands
betalningsitaganden. Likviditeten bevakas ldpande och stirre kassaflddespidverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken &r att en motpart inte kan uppbylla etl dtagande under ett finansiellt instroment eller
hytesavial och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
upploljning och kommunikation med motparter.

Lj foefallna  Toelallna =30 dar Summa
Farviintad faviustaiva (0% 20%
Kundfordringar - brutio {} 177 ¥
Kreditforlusteesery () -4 4]

Likviditet och refinansieringsrisk

Med {inansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt okade
kostnader. Lig belaningsgrad ochi lAnga kreditléften begrinsar denna visk och intiebdr dven mindre
rantekiinslighet.

Not 14 Stallda sikerhetor

2023-12-31 222-12-31
For egna avsatiningar och skulder
Avseende skulder ill kreditinstitut
IFastighetsinteckninpar 145 644 f4n 644
sunina stillda sdkerheter 148 644 (48 644
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda imtakier

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekosinader 1 134 0l
I"orutbetalda hyresintdkier 1 &1% 1791
Ovriga poster B35 584
Smnma 3 535 3 240

This file is sealed with o digita! signature,
The seal is @ guarantes for the austhenticity
of the dotumaent

Drocument i
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Not 16 Lkonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢f nagra visentlisa ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrikningen.

Not 17 Hindelser efter balansdagen

Inga vizentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

stockholm per datum som framedr av digital signaiur nedan

Henetk Jussi-Pekka
mtyrelseordforande

Tiffany Stramnd
Styrelzeledamot

Var revisionsherdttelse har lamnats per datem som framedr av digital signatur nedan

Lrnst & Young AD

Crabyrie]l Mowvella
Auktorizerad revisor

This file i sealed vith o digital signstura,
The sesl is o guamnbes for the authenticity
of the doourent,
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Revisionsheratielse
Tilt balagsstimman | Akka Egendom Lysekll Bostad AR, org ne 559054 - 5114

Happork of desredovislngon

Lritaltanomi

Wi hayutforten reviston av drsradovsninpgen fde Akka Egandom bysekil Bostad
AB Torrikenskapsimb 2023.

Enligtvarupplattning har Arsredosningen upprattats § endighet med dmreda-
visningslagen ooh fier en d alla vdsentllga svseenden rathisanda bild av Akka
Egendem Lyseid! Bostad ABs finansiella stélinlng perden 31 december 2023
neh Ay dess finanslells resottat och kassaflide fir Sretenllgt Arsredovisnings-
lapen. brvaltningsherittelcen Arfiraniin med Srsredovsningens deriga delar.

Wi Histyrker darfir att bolagsstimman faststaller rasuttatrikningen och ba-
fansrakningen.

Grund fir wtdasaden

Wi har utfort revislonen enllgk Intemational Standards o Asditing (1SA} och
god revislonssed | Sverf pe. Vit ansvar entigt dessa standarder beshrivs nir-
mare | avsnitiet Reylsams snsvar ¥ & obemends | fhoh & landa il Akka Egan-
dam Lyseklt Bostad A8 enligh pod revisoresed | Sverige och harl dhrigt fulig]oit
vart yresetisha ansvar enligt dessa leay.

Vi anser att de reyislonchewts wi har iphdmeak Gr flllrdckdiga och Sndamdtzen-
|[2e som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansyar

ket Hr styrelsen som har ansvaret for att Arcredovisningen opprétias ach Bit
den ger en rithisanda hild enllzt &rsredoviznlngdapen. Styrelsan ansvarar

dven forden Intema kotmll som den bedimer fr nfidwand i {6r att uppratta
en Arstedovisning som inta Innehdllar nagra vicentliga felakdigheter, vam slig

dessa betor pd degentllzhatarellermizstag.

Vid upprittandet av Srcredovisningen ansvarar styretsen fidr bedimningan av
bolagets fdrmaga att farisiita verksamhetan. Benupphser, ndrgd &rtillamp-

ligt, om: fohallanden som kan paverka fomagan Xt forisltta werksamheten
och ait anvanda intagandetom fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift till-
|dmpas dock inta om styrelsen aveer att lilvldera bolaget, upphdra mad vwerk-
samheten eller inte harndgol reallstisktatternativ il stt gira ndpot aedetia.

PR a ) B P KA T o

ira mat dratt uppnd en dmlig grad sy sakerhet om att drsredovisningzn som
heihet inte Innehiller nkpra visentliga felakligheter, vars slg dessa haror pd
cegentligheler eller misstag, ooh att lamna en mevisionsherdttelze som: nma-
healler vara uttalanden. Rlmlig sdkerhak Br en hidg grad s aiketiat, men dr
Inpen paranti for att en revision som utfdrs enllgt 1SA och god ndslonssed |

Sverige alltid kommer att oppdicka en vicent|g fefaktighet om en sddan fnns.
Felaktigheter kan uppsts pa pasnd avoegenlligheter elfer misstag oth anses

varavasentilpa om deenshiltelier tilkammans dmiigen kan foreintas phverka
de ekcnomlska beslutzom anydndar: fattar med gnand § Sreredovisningen.

Som <l aven rdsien endlgt [3A anvandar s professionellt omddme ool har
an professionelit skapdiskinstdlindng underhela yedsionen, Dessutom:

= [dentificraroch bedlimeryd rskema tdrvsent iga felahtiphaber] rsredn-
ylsningen, vara =1 dessa herer pA gegenticheter oller micstag, atfomar
gch otfdr granskningsdtrander bland annst utifrin dessa daker och in-
himtar revislonsbaesis som Br tilirdeidiga nch Bndamddsenlizs fdr it @t-
aiira en gnend frvdra uttzlanden. Idsken farattinta up ptidcks envisent-
{lg felaktighet till 1l ev nepentil gheter & hiigre Sn fdr en vasenklg fial-
aktlghet gom berer pd milsstag, eftersom pepentighetss kan [nnefaits
aperznde | mazkopl, tdrfaleknlng, avelbtiga utelamranden, felaktly in-
formation eller sidaskitands avintam kordm!L

= skalfervi ez enfimstielzaav den dal avholagatsintemakontod somhar
betydelza for var nevision Br git uiforma granckningsatalrder sam 81
impiga med hinsyn H omstandighetama, pan dnde for aft uitala o5y
am effekthdtaten | denintema bootnd e,

« uoivdrderary] 15mpligheten | da redovisningsprimndper som anvinds neh
rimlizheten | shyrelsens pppekatiningar | redovisningen och tiflhdrande
upniyeniegar.

« drary en sluisats om tAmplizhetend il styralsen arvander antagandet
om Bartestt drift vid upprdtandet s reredoslsniogen. Vi drar ookss en
slitsaty, med gund | da [nhamladeravizlonshevisen, om det finne ndgon
wdsentily osBkeshetsfaktor soam aveer sidara hdndelser elber fomiailan-
den sam kan leda till hatydanda tival oo bolagets fdrmiga att fartadtta
werksambieten, Om ol drar shutsatsen att det fnns en vdsentip nadher-
hetefakier, micte W | evistonsharatielzen fista uppmineamheten pa
upniyenindamal drerededismingen om den vdzentips osikerhetsfaklom
gller, om sadana upphysningar Ar otilledckliga, modifiera uitalzndet om
Arsrodovieningen. Yara slutsatser baseras nd da revislorchevis som in-
himias framtill datumet faresdsionsherzsiialsen, Bock kan framtid a hin-
delesr ellarfdrhalianden pdra st et belag Inte Engne kan forteHeta swegk-
sxmhelan.,

« ubsdnderaryl den fivargripands presentstionen, strukfuren achinnehallet
{ Arcredmdsningen, dénbland vpplysningamas, och om arsredodsaingen
alerger de undedlgzande trznszktionema ach hindelsema pi et s34
£om geren rathzands hild.

¥l mdsts Infermers styrelzen om bland arnat revslenens plansrade omiatt-

ningach [edkirdng samy tdpankien for den. 41 maste ooked informara om be-
trdekefiils la¥agelsernnder revislonen, ddnblard da eventuetla betydande

brizter Ldan ntema kontmlten om e 1dentifierat.

This file is zealed with o digita! signatura.
The sesl is o guarantee for the suthenticity
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Building a batter
wFRENGg woarld

[appert onr andm krav enligt lagar och andia firiatt-
gy

Lritadastatein

Edvervds revision av Bmredosningen harvi Sven utfdrt en revishon o styral-
sens lovalining avAkka Egendom Lysehli Bostad A Rirrikenskapsaret 2023
samkav [irsfapel 1l dispasttioner betraffande bolapets vinst elleriorost.

i tilfstyrker att hola2sstimman Msponerar vinsten enligt fdeslaget | fomalt-
ningsheraftelszn och bedijar stynelens (edaméter ansvarstrshel for raken-
shapsirel.

G fie wida! pnden

Vi har witort revisionen enllpt fod revisloassed | Sverige. Varkt ansvar enligh
denng beskivs ndmare | avsnittet Revicorms ansvar, Vi Sroberoande [ fdrtial-
[ande till Akka Egendom Lysekil Bostad AB entipt gof resisorsead { Svariga ool
har | Swrigk ful ipfoot vart yriceseticha ansvarentigt dessa kaay.

¥l anser aft de revisionsheva sl har [ehdmiat &r Siicdckdiga och Sndarmilsen-
liga sam grand fdgwara uttaianden.

Stpreliens ansnar

Dt Ar styvelsen wom har ensvaret for fmlaget Hi disposiioner belrdtfands

bolagets winst elles firtust Vid fdmisa Hill otdefning lnnefattar detta Bland an-
nat en beddmndng awom utdelningen G Pdrvar ig med hansyn il da kravsom
binlagets verksamhbetsart, ornfatining ach dsker staller p& storleken v bola-
pets epna kapital konso¥derinpshehiov, likviditet ach stilining i Srigt

Styrelsen ansvarar for bolagets saganlaation ook fvaltnlngen av bolagets an-
paldgeneter. Detta Innefattar bland annat aft fortidpande beddma bolageds
ekonomika sltuatton ach att tillse att balsgets arganlsation &rutfommad s&
att bokfdringen, medalsfornaliningen och bolagets ekomomiska angeldgen-
heter | trpt kontrolleras pd ett betry s amfa sait.

Flanlorits astiar

Vart md| betriffanda revislonen aw fdavaltningen, och damed »Srt ultalanda
em ansvarsinhet, Sr att (nhamia revislonshevls fir att med en dmiig grad av

skertek kunna bedfma om ndgon styrekaiedamaot | négak vdsentligt svee-
enia:

« fhretapit napon Ateard eller glort sig skyfoip till ndpon frsummetsa som
kan foranleda ersdttningaskyldighet mot holapet, ellar

» pl nipat annat sitt handlat | stdd med aktieholapsiapen, Amredods-
ninpslagen ellerhplagsendningan.

Yart mal hetraffande revislonen av fdrsizpat titk disposiioner av bnlsgelavinst
ellerkdriust, och dirmed At uttalands om detta, drsttmed Amlg grad v <d-
kerhet bedtima o fdrslaset e fdrenipt med aktlebolagslagen.

limiig sdkerhetdren hig prad av shikeshet, men dngen garanti 1o att en redds-
lon som utfdrs enllgt dod revislonssed | Sverge alitld kommer att spptacka A%
parder eller forsummelsersam kan fdranleds ersbifindngsskyldishet mot bola-
get, eller att et Srslag 1) depositioner av balagets wesl eller Firlust inte dr
Hirenlgt med aktdebolagslapen.

som en del aven resslonentlst grdredlslonssed § Sverige anvarderd profess-
tonalit cmddemeach haren professlensiltcksptisk Instalinlngundeorhala revis-
tonen. Granskningen av fémvaltningen peh Histapet til dispasidoner aybala-
gatsWnstellerddaost gnandarsip frdmst pa reviclanen ayrakenskapema. Wka
tiltkommande granskningsdtzarder seen wifdes baseras pi vir professionella
hedidmning mad ufpdngsponkt | dekoch vasentiighet. Bet innehdr att o foku-
cetar prarckangen pi addana SgSrder, omndden och thdl landsn som Hrva-
centilga for versamhbaten orh dirgveleg ooh Gvertradetser skulle ha sarshiid
hetydelsa fdr balagets sHuation, Vi garigenom sefi provar fattadis beslhut, be-
sfutsunderlag, vldtagna Sedrderach andra forhiltanden som Srrelevanta fds
wart uttatznde om ansvarsinhet Samunderag frvdtottalande om styrelzens
fhmstag tll dieposltioner betrdffande helagets sy elter frtust karvl granskat
am fde=taget Ar fdrenligt med aktleholz gelagen,

Stepkchodm den dog som framgsr gevdralekimriskaunderskift
Ernst & Young Al

Gatidal Nevella
Auktardeerzd radzny
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