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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen fér Osterling Projektutveckling AB, 559248-3399, med séte i Hedemora, far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2022-04-30.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver utveckling av fastigheter samt f6rvalining av fast och I6s egendorh.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
2022-04-30 2020-12-31

Nettoomséttning 8 )
Balansomslutning 26 680 207 2173 979
Soliditet % 43,5 0,6
Definitioner: se not

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féretaget har dndrat rdkenskapsar och innevarande ar omfattar 16 manader.

Eget kapital

- e Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Arets resultat |

Vid arets slut 25 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 590 195, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Belopp i kr

Fritt eget
Kapital
-11 021

11 601 216

11 590 195

Belopp i kr

- 11 590 195

11 590 195

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillnGrande noter,

Yin
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rfjrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resuitat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2(8)

Not 2021-01-01- 2020-03-18-
2022-04-30 2020-12-31

163 340 11 021

2 -1 244 444 :
1407 784 11 021

11 013 000

5 796 000 :

15 401 216 211 021

3 3800000 :
11601 216 11 021

11 601 216 11 021
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-04-30 2020-12-31
= TILLGANGAR
N
g Anlaggningstillgangar
— Finansiella anldggningstillgangar
R Andelar i koncernféretag 4 25 000 -
e Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag <) 20 000 20 000
45 000 20 000
Summa anlaggningstiligangar 45 000 20 000
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 26 000 000 -
Fordringar hos 6vriga foretag som
det finns ett agarintresse | 520 000 2 000 000
Ovriga fordringar 10 000 20 000
26 530 000 2 020 000
Kassa och bank 105 207 133 979
Summa omsittningstillgangar 26 635 207 2153 979
SUMMA TILLGANGAR 26 680 207 2173 979




2022110402105

Osterling Projektutveckling AB 4(8)

559248-3399

Balansrakning
Belopp i kr Noft 2022-04-30 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 021 ~
Arets resultat 11 601 216 -11 021
11 590 195 -11 021
Summa eget kapital 11 615 195 13 979
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 3 480 000 2 160 000
3 480 000 - 2160 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 500 000 -
Skatteskulder 58 223 -
Ovriga kortfristiga skulder 26 789 -
| 11 585 012 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 680 207 2173 979

778
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2022110402106

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

o nedan.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag

med agarintresse i

Andelar i dotterféretaq, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och féretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar
férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till fGrvarvet. 1

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, Kortfristiga placeringar, leveranttrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas |

balansrakningen nér Osterling PrOJektutveckllng AB blir part | instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har [6pt ut eller éverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

férknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag f6r poster med férfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar

som &r rantefria eller som |6per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en {6ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som ranteintakt | resultatrakningen.

l.aneskulder och leveranttrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid .
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobleopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer Osterling Projektutveckling AB om det finns nagon indikation pa

nedskrivhingsbehov i nagon utav de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivhing sker om
viardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivhing redovisas i resultatrdkningsposten Resultat
fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehov prévas

A
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individuellt for aktier och andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r
vasentliga. *

Koncernredovisning )
Ingen koncernredovisning uppréttas av Osterling Projektutveckling AB. Koncernredovisning upprattas
av Osterling Projektutveckling AB:s moderforetag, Engost Forvaltnings AB.

Kassaflodesanalys )
Ingen kassaflddesanalys uppréattas da Osterling Projektutveckling AB inte ar ett storre fGretag.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda ._
2021-01-01- 2020-03-18-
2022-04-30 2020-12-31

Man ' 1 i

Kvinnor - - -
Totalt | ~ 1 -

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2021-01-01- 2020-03-18-
2022-04-30 2020-12-31

l.6ner och andra ersattningar: 720 000 ~ -

Sociala kosthader 524 444 -
(varav pensionskostnader) 1) 239 997 -

1) Av féretagets pensionskostnader avser 239 997 kr (f.a.0 kr) féretagets styrelse.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-01-01- 2020-03-18-
2022-04-30 2020-12-31
l.LAmnade koncernbidrag -3 800 000

Summa -3 800 000 .

Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-04-30 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Forvarv 25 000 -

Redovisat varde vid arets slut 25 000 | -

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat

Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar | % Varde

Gullbrandan fastighetsutveckling 5 AB, 559313-5865, 250 100 25 000
Hedemora | R

25 000

7
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Not 5§ Andelari intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-04-30 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

= -Vid arets borjan 20 000 -
§ -Forvarv = 20000
S Redovisat virde vid arets slut 20 000 20 000
yassing
3
= Spec av foretagets innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdimmer med andelen av résterna for totalt
antal aktier.
Intresseféretag/ | Antal Redovisat
org nr, séte ahdelari %1) vérde
Direkt agda |
OSBEKO Holding AB 33,3 10 000
559268-8104, Hedemora | f
OSMOV! AB 33,3 10 000

559248-3407, Hedemora
20 000

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till b.olagsstéimman i Osterling Projektutveckling AB

Otg.nt. 559248-3399

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoet en revision av drsredovisningen f6r Osterling
Projektutveckling AB {or rikenskapsiret 2021-01-01 -- 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med

drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Osterling Projektutveckling ABs finansiella stillning per den 30

april 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag ullstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till Osterling Projektutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tllimpligt, om férhillanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet tnte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti £6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ér
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avstktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte {for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar. *

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, décbland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

1(2)

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

A4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

- forfattningar

-

S Uttalanden

Eg Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
i revision av styrelsens férvaltning f6r Osterling Projektutveckling AB och andra férhallanden som ir rélevanta for mitt uttalande om
o) for rikenskapsiret 2021-01-01 -- 2022-04-30 samt av forslaget till ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
g dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust. till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

a granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

tor rikenskapsiret, Falun den 31 oktober 2022
Grund for uttalanden e |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svertge. Mitt ansvar «d.
enligt denna beskrtvs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir .@

. oberoende i férhillande tll Osterling Projektutveckling AB enligt god Anlransaed tavlsor
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

-
=
II'

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt kontrolleras pi ett

betryggande sitt.
Fmoko ians dvere
Revisorns ansvar d E hsstammelse
.. N | | | med originalef intygas:
Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta revisionsbevis for att med w4
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 -

ndgot visentligt avseende:

P Hanpa

o fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlg grad av sikerhet bedéma om férslaget dr torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garantt f6r att
en reviston som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en protessionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pi sddana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir vasentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir

2 (2)



