ARSREDOVISNING

for
Varfastigheter 2 AB

Org.nr. 559553-5807

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-11-07--2025-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-04-02.
Arsstamman besl6t att godkianna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Charles Lilljegren, Styrelseledamot
2026-04-02



Varfastigheter 2 AB
Org.nr. 559553-5807

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska bedriva forvaltning och uthyrning av fastigheter.

Sate

Foretagets sate ar Stockholm / Stockholms lan

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget &gs till 100 procent av SIB Fastigheter Nr 5 AB, Org.nr. 559548-0053,

med sate i Stockholm / Stockholms lan.

Viktiga férhallanden och vasentliga hindelser

Rakenskapsaret ar bolagets forsta, omfattar 2 manader.

| november forvarvade bolaget fastigheterna Enkoping Sankt llian 9:1 och 9:4.

Det har gjorts en uppskrivning av fastigheterna vilket innebar att fastigheterna ar uppskrivna till 95 000 000 kr.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Uppskrivning av byggnader och mark
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025

446 200
-23 901

98 191 551
37,88

Aktiekapital Uppskrivnings- Arets resultat Summa eget
fond kapital

25000 25000

37 192 388 37 192 388

-48 591 -48 591

25 000 37 192 388 -48 591 37 168 797
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstammans forfogande star

arets forlust -48 591
-48 591

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores -48 591
-48 591

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2025-11-07
2025-12-31

446 200

446 200

-41 167
-16 342

239 154

296 663

149 537

173438

173 438

-23 901

-37 300

-37 300

-61 201

12 610

-48 591
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

2 95 000 000
95 000 000

95 000 000

2 350 000
452 144
44 479
2846 623

344 928
344 928

3191551

98 191 551
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

25000

37192 388

37217 388

-48 591

-48 591

37168 797

37 300
37 300

9613748

9613748

47 391 419

47 391 419

1484 844
23053

2472390

3 980 287

98 191 551
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-50

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.
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NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
Uppskrivningsfond

Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rakning

Summa stéllda sdkerheter

Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till SIB Fastigheter Nr 5 AB, org.nr. 559548-0053, sate Stockholm/ Stockholms lan

Moderforetaget upprattar inte koncernredovisning.
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2025-12-31

48 397 355

48 397 355

-239 154

-239 154

46 841799

46 841799

95 000 000

82 467 000

12 533 000

95 000 000

2025-12-31

37192 388

37 192 388

2025-12-31

5939376

41452 043

47 391 419

2025-12-31

72 500 000

72 500 000
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NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-24
Charles Lilliegren Rostedt
Charles Lilljegren Rostedt

Verkstallande direktor
2026-04-02
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