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Arsredovisning

for

Riékenskapséaret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tornet Bostad LP11 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med originalﬁefn,

Mats | Anderssan
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uy Styrelsen for Tornet Bostad LP11 AB avger foljande arsredovisning for :réi;k.ens_kapsﬁret 2023.
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3 Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
ﬂ,f tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér 1 att dga, utveckla och forvalta fastigheten Goteborg Skogome 7:10 1 Goteborg.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret ,
Under éret har bolagets driftskostnader samt réntekostnader forsatt att 6ka i forhallande till féregdende ér.
Dett har paverkat bolagets resultat och nyckeltal negativt.

Forvintad framtidaﬁtveckling; samt vasentliga risker och osiakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvantas fortgar 1 ndrmast ofordndrad omfattning.

Bolafg:et ar ett heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, organisationsnummer 556796-2682 med
site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 13 476 13 247 13030 13072 13 033
Resultat efter finansiella poster 1770 5622 6710 7052 7129
Balansomslutning " 181 393 183 357 192 473 190 738 175 467
Soliditet (%) 8,1 i, 5,3 3,8 2,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnin gs- och virderin g_sPrinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 50 000 10 075 289 4 401 885 14 527 174
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras i ny rakning 4 401 885 -4401 885 0
Arets resultat 226 151 226 151
Belopp vid Arets utgang 50 000 14477 174 226 151 14753 325
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 477 174
arets vinst 226 151
14 703 325

di-szpo:neras 4 att
1 ny rékning verfores 14703 325

Y SR A

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Tornet Bostad LP11 AB
Org.nr 559041-8462.

Resultatrikning

Rorelsens mtéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgAngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster .

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

270
13 746

-2 120

-1755

4421
9325
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Balansrikning

Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernttretag
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

180 009

180 009

200

200

180 209

0

29

1155
1184

181 393

2022-12-31

131 764
181 764

200
200
181 964

i
48

1 346
1393

183 357
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfoéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

50
50

14 477

226
14703
14 753

5045
5045

157 162

157 163

1 650

30
1 620

11
1122

5(10)

2022-12-31

30
50

10 075
14 477
14527

3852

158 812
158 813

1650

0
3458
1051
6 166

183 357
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
-Arsredoxrlsnlngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
koncernredovisning (K3).

R 2012:1 Arsredovisning och

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras
erséttningen utover det urspmngkhga kontraktets 18ptid, savida inte nytt kontrakt tecknat, da

inlosenbeloppet resultatfors 1 sin helhet.

Rénteintdkter och réntebidrag intdktfors 1 den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkSpspriset och utgifter som #r direkt hanforliga till forvirvet for att bringa
den pé plats och i skicka att anvandas I anskaffmngsvardet mgar dven akl:werade rantor

Tillkommande utgifter inkl
sannolikt att framtida ek@ﬂ@ﬂnska f(y}r_delar som 4r forkmppade me_d_ pesten kommer att t111falla_ for_etaget och
att anskaffningsvérdet f6r densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla vriga kostnader for reparationer
och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Pagednde nyanldggningar
Nedlagda kosmader pa prqyekten aktweras I@pande Efter pI'O_] ektats fardlgstallande kommer bolaget att

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara

v&senﬂig? delastill géngen upppﬁ dessa komponenter' A'vskrivnin gar pai. 'matefiaélla..anlﬁggningst_illgfé;nigar
dknat restvarde vid

-_nytt] andeperlodens slut skrws av 111*13 Art Gver dess bedomda nytt_] andapermd Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas nir den materiella anldggningstillgdngen kan tas 1 bruk.

Bedtmnda nyttj andeperioder och avskrwmngsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvintad
forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag.

Da foretaget andrar beddmning ay nyttjandeperioder, omprovas dven tlllgangens eventuella restvirde.

Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och mark 40 - 200 &r
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Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansriakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen
nar ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i stort

‘-1 sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
EE% balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller p4 annat sttt upphort.

Ande’lar i dattérfé*rfe‘mg

kapltaltﬂlsk@tt laggs t111 anskaffnmgsvardet nEr de Uppkommer

Kundfordringar/korifristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

L&neskalder oc‘k' levemntﬁrsskuldér
transaktmnskostnader Skﬂ] er 31g det redowsade bel()ppet fran det belopp som ska aterbeta]_as vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver 1&nets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid ferfallotldpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas,

-Inkemstskatter

.underhggande tran%.aldmn red.ows_as d1rekt mot eget_kapnal vamd t1llh0rande skatteeffekter redawsas i eget
kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen

Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare hindelser.
Redomsmn g sker enh gt balansrakmngsmetoden Enhgt denna metod redowsas uppsk]utna skatteskulder och

. _ pektive skatteméssiga
viirden for tillgangar och skulder samt for ¢ avrzga skattemasmga avdrag e].lez underskott

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjut@n skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtlda skattemasmga avdrag redovisas i

som 4t hanforhg t111 obaskattade reserver.
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Pexsonal
Bolaget har, likt tidigare ar, inte haft nagra anstéllda.

Laneutgifter

De :l'érlzeutgiftar som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar som
tar betydande tid att fardigstilla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. De rintekostnader som riknas in

i tillgdngens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrantemetoden.

Koncernkonto

8 (10)

I bolaget finns ett koncernkonto och likvida medel klassificeras dér for som fordringar eller skulder

gentemot koncernbolag,

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

o

Koncernforhallanden

Foretaget ér ett moderforetag, men med héinvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 3§

uppréttas ingen koncernredovisning,

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

2023

-7 :5;*4’7

17 556

2023

-350

2022

3 151
-323

-3 481

2022
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Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
' ktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Skattemissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader
Skattemissiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

Uppskjuten

skattefordran
6

Uppskjuten

838

Belopp Vld

. ér et S . ingéng

838
-4 689
-3 852

838

2023-12-31

190 525
190 525
-8 761
1. 755
-10 516

180 009

200

skatteskuld

031
-5 051

Uppskjuten
skatteskuld

-4 689
-4 689

Redovisas i

resultatrik.
832
-362

9 (10)

2022-12-31

190 400
125
190 525
7007
1754
8761

181 764

50
150
200

200

Netto

-5 045

Netto

838
-3 852

B_Elﬂpp Vid
arets utgang
6
-3 051

-5045
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Not 7 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som f6rfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.
Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncen dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning r Tornet

Bostadsproduktion AB med organisationsummer 556796-2682 med site i Stockholm.

Not 9 Stiallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 165 000 165 000
165 000 165 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Styrelsen bedomer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser.

Stockholm 2024-03-15

Goran Wendel

Mats Andersson
Ordftrande |

Vér revisionsberittelse har laimnats [ 5/ 3 L0y

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
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Till bolagsstéimman i Tornet Bostad LP11 AB
Org.nr. 559041 - 8462

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfért en revision av Grsredovisningen f6r Tornet Bostad LP11

AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rattvisande bild ov Tornet Bostad LP11 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r dret en-
ligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberbitelsen ar forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balans r kn’iﬂg en,

Grund for uttalonden

Vi hor utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA} och god revisionssed i Sve rige. Yart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &f obero-
ende i forhaliande tilt Tornet Bostad LP11 AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat &r tillrdekligo och
dndamalsentiga som grund &r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r sturelsen som har ansvaret far attrs redovisningen upprat-
tas och attden geren rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar avenor den interna kontroll som den beddmer

Gr nddviindig for att uppratia en drsredovisning som inte innehdl-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av' arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-

dbmningen av bolagets formégo att fortsatta verksamheten. Den

yser, niir-s& @r tillsmpligt, om férh&llanden som kan péverka
farmégan att fortsdtia verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas-dock
inte orri styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehéller ndgra viisentliga felaktig-

L. 8

heter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

1(2)

alitid kommer dtt upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund ov oegentligheter-eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grind i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

* identifierar och bedbmervi riskerna f6r vasentliga feloktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder blond annat uti-
fr&in dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga

och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,

kopl, f8rtalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler dsidostittande av intern kontroll

inte Tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,
» utvérderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vainds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhBimtade revisionshevi-

sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostikerhetsfaktor som

avser stdana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberitielsen fasta u:pp.m-.a..rk-éc:-mhe:ten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sGdana upplysningar ar otilirgekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
framtida hiindelser eller frhéllanden gbra att ett bolag inte léingre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentdtionen, strukturen och

innehdlist i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

drsredovisningen 8terger de underliggande transaktionernia och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat révisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Vi maste

L
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ocksd informera om betudelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

UtBver v&r revision av &‘1rs.redm'i;sn"ing;en- har vi-Gven utfdrt en revis-
jon av styrelsens férvaltning fér Tornet Bostad P11 AB fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget.

| forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

&r oberoende i forhdllande till Tornet Bostad LP11 AB enligt god re-

visorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

triiffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av omi utdelningen ar for-
fattning och risker stélier pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stéllning i dvrigt:

Styrelsen ansvarar for bolagets:organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta inhefattar bland annat att fortls-
pan de bedéma b.i:r:l"c::g_e ts ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad s& att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa-ett betrgg:g;:x nde satt.

Hatuingbong 2085 {3 1.8

Grant Thorntor Sweden AB

nder

Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért

+  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig il ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslogen, Grs
redovis nihgs-l-ﬂ gen.eiler bolagsordningen. -

Vart mal betraffande revisionen ayv forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad dv séikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet @r en hég grad av stikerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-

leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, éller att ett forsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &@r forenligt med aktie-

oolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-

der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust gruns

dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utfors baseras pé var professionella be-

démning med utgangspunkti risk ach vasentlighet. Detinnebdr att’

vi fokuserar granskningen pd séddand dtgsrder, omrdden och for-
hallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och

dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi

gdrigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

loner betrattande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




