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Fackforeningarnas Hus i Lulea AB

556205-8387

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fackforeningarnas Hus i Luled AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstdmma . Arsstdimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med i
originalen. '

Luled




Fackforeningarnas Hus 1 Lulea AB 1 (10)
Orgnr 556205-8387

o Styrelsen for Fackforeningarnas Hus 1 Lulea AB fér hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
= 2022.

@ Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att fga och forvalta kontorshus i kvarteret Ripan i Luled. Riksbyggen bitrader
styrelsen med bolagets ekonomiska och tekniska forvaltning. Bolaget har sitt site 1 Luled kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under dret har bolaget fortsatt att planera for tillbyggnaden av den befintliga fastigheten med ytterligare
2. véningar. Projektet PAbyggnad Ripan 13 som det avser invéntar nu ett beslut dér ny detalj plan ska

faststillas angdende den dkade bygghdjden. Eftersom vi har haft en pandemi under 2 4r s& har projektet
paverkats av ldngsammare handliggningstider fran inblandade parter.

fm sammlmllsnytta ach virna om albe;tauowlsens va_l.degl_und

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5088 5029 5 024 5128 5000
Resultat efter ﬁﬁ&-ﬂSieﬂﬂ-'P’G-St@l‘-" 605 268 463 257 218
Balansomslutning 18 551 18 105 18 117 18912 17 102
Soliditet (%) 21,4 18,9 17,6 14,7 15,0

Forandringar i eget kapital
Alkdlie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 600000 120000 1721530 149 897 2 591 427
Omioring fg ars resultat 149 897  -149 897 0
Arets resultat 522 703 522 703
Belopp vid drets utgdng 600000 120000 1871427 522703 3114 130

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 871 426
arets vinst 522 703
2394 129

disponeras sa att
[ ny rékning Overfores 2394 129

Signed MS, GR, JR, RE, MAN, PV, AL, ML,

S —  Transaction 09222115557494559215



Fackforeningarnas Hus 1 Lulea AB
Org.nr 556205-8387

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér annat €j anges.

Transaction 09222115557494559215
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Fackforeningarnas Hus 1 Luled AB

Org.nr 556205-8387

Resultatrakning

Rérelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaction 09222115557494559215

Not

2022-01-01
-2022-12-31

480
5088 145

58 308

-3 852 588
1235 556

32 991

-663 645
-030 654
604 903

45026
559 877

-37 174

ey Signed MS, GR, JR, RE, MAN, PV, AL, ML
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2021-01-01
-2021-12-31

5028 809
780

-3 324 102
O

=785 622
-4 109 724
919 865

9455
-661 504
-652 049

267 816

-80 755
187 061

-37 164
149 897




Fackfdreningarnas Hus i Luled AB
Org.nr 556205-8387

Balansriakning

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 294 956

Inventarier, verktyg och installationer 4 1091014
Pégiende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5 [ 172 804

12 558 774

Summa anliggningstillgdngar 12 558 774

Omsitiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 62 440
Ovriga fordringar 196 901

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 295

Kassa och bank 5 654 982
Summa omséttningstillgdngar 5992 618

TILLGANGAR 18 551 392

Transaction 092221 15557494559215 {155

Not 2022-12-31

10 959 808
1211 784

942 518
13014 110

13 014 110

25 000
196 682
210951
432 633

4 658 677
5091 310

18 105 420

¥ Signed MS, GR, JR, RE, MAN, PV, AL, ML
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Org.nr 556205-8387

Balansrikning Not 20221231 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

r Egef kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital
Reservfond

Frint eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ack Overavskrivihingar

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
QOwriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Siculder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMM

600 000
120 000
720 000

1871 426
522 703
3114129

1 082 810

3 468 294
7451 866
10920 160

1 381012
158 024
1 408 920

18 551 392

600 000

1721 530
149 897

1037784

11 056 172

1411012

211086
[ 348 776
2970 874

18 105 420




Fackféreningarnas Hus i Luled AB
Org.nr 556205-8387

Kassaflodesana IVS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rovelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordrmgar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Likvida medel vid arets brjan

Likvida medet vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

— e Trapsaction 09222115557494559215 £

2022-01-01

-2022-12-31

604 903
785 622

1 390 525
-37 440

132 436
7 082

-330 286

-166 012

4658 677
5 654 982

Signed MS, GR, JR, RE, MAN, PY, AL, ML
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-2021-12-31

267 816
785 622

1 053 438
-25 000
2353

-113 040
912 867

-166 012

550 194

4 108 483
4 658 677




Fackf{6reningarnas Hus i Luled AB 7.(10)

Org.nr 556205-8387
cr Noter
?1‘]; Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
£~
3K
E Allméinna upplysningar
5 Arsredovisningen r uppr ittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
& och koncernredovisning (K3).

fm _s_kﬂtt _ﬂ _a_n lﬂmdm...-

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvai de minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avslrivning sker linjirt dver den férvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Filjande avskrivaingsprocent tillampas:

Byggnader 20-90 ar

Inventarier,verktyg och installationer 5 ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttj an-depetmd beddims som
obegrinsad. Byggnaderna bestir av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger tillgrund f6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 90 ar
~Stammar 40 4r
-Fasad 50 ar
-Fénster 40 ar
~Yttertak 50 ar
~Installationer 40 ar
-Hiss 20-40 ar
~Ovrigt 20 4r

Genomsnittlig avskriningstid uppgér till 59 ar.

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar som avser drets skattepliktiga resuitat och den del av
t1d1gale mkenskdpsals mkomstskatt som annu lnte ha1 1ed0v1sats UppSk_] uten skatt Eli ml{omstskatt

'h.andels.@l :

Nyckeltalsdeﬁmtmnel

i Bl Tt ] Bl e <] I iy gl ool PRSP



Fackforeningarnas Hus 1 Luled AB o
Org.nr 556205-8387

t Resultat efter finansiella poster -
roni Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

= Balansomslutning
S Foretagets samlade tillgangar.

o Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning,

Not 2 Anstallda och personalkostnader __
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l0ner har e utbetalats, Arvoden har utbetalats

Not 3 Byggnader och mark _
Stathgt bldiag hal 1educe.1 a‘t anskaffnmgsval dan med 7 459 396 1{1 onor.

Mmken mnehas med tamn att.

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 26 889 608 26 889 608
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 26 889 608 26 889 608
Ingaende avskrivningar -15929 800 -15 264 948
Arets avskrivningar -664 852 -064 852
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 594 652 -15 929 800

Utgdende redovisat viirde 10 294 956 10 959 808

For upplysningséndaméal g8rs en intern vérdering for att beddma fastigheternas verkliga vérde.
Marknadsvérdena bedéms med hjilp av en avkastningsbaserad virderingsmetod som bygger pa
kassaﬂadesamalysm Hyresinbetalningar berdknas ifran befintliga hyreskontrakt med justering for kdnda
andringar. Kassaflodet f6r drift-, underhélls-, och administrationskostnader 4r baserat pa faktiska

kostnader.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 4178 823 4178 823
Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden 4 178 823 4178 823

Ingéende avskrivningar -2 967 039 -2 846 269
Arets avskrivningar -120 770 <120 770
Utgiende ackumulerade ayvskrivningar -3 087 809 -2 967 039

Utgaende redovisat virde 1 091 014 1211 784

e e Transaction 092221 15557494559215 Signed MS, GR, JR, RE, MAN, PV, AL, ML




Fackf6reningarnas Hus i Luled AB

Org.nr 556205-8387

[ngdende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 7 Langfristiga skulder

Eorfaller senare dn ett ar men inom fem arefter balansdagen
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stéllda siikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Transaction 092221 1557494559215 (e

2022-12-31

842 518
330 286
1172 804

1172 804

2022-12-31

1082810

2022-12-31

3 468 294
7 451 866
10 920 166

2022-12-31

20 000 000

20 000 000

9 (10)

2021-12-31

645 857
196 661
842 518

842 518

2021-12-31

1 037 784
1037784

3 604 306
745] 866
11056172

2021-12-31

20 000 000
20 000 000
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Magnus Sandestél Goran Ronnbick
Ordforande

Jan-Crister Riggo Maria Nm'dstrc'jm Andersson

Pertti Vainikainen Rickard Engstrom

Anna Lutstrom

Monika Lindgten

Auktoriserad revisor

Transaction 092221 1555740455921 5
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Transaction 09222115557494559215
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_ Initiated on 2023-06-12 12:53:25 CEST (+0200) by Maria
2 Enryd (ME)

| Finalised on 2023-06-22 10:38:42 CEST (+0200)
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Initiator

Maria Enryd (ME)
Riksbyggen
maria.enrya@riksbyggen, se

L i rwvr el v ol e e e Sy el G -, A Y U L DA LN L o i ey

Slgnmg partles

BankiID

The name returned by Swedish BankiD was "MAGNUS |
SANDESTAL"
| Signed 2023-06-

.Jan Chnster nggo (J R)

2108:34: 10 CEST (TOEOO)

Ban-D

The rijamc—:'--réi’uﬁﬁf3@-&1?.by'.ﬁwegfﬁh BankiD was "Stig Jan-
Cus ter Riggo"
Lo Signed 2023-06-12 15:51:34 CEST (+02 OO)
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Maria Andersson Nordstrom (MAN)
maria.andersson.nordstrom@handels.se
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Goran Ronnbéck (GR)
smaldjuret@gmail.com

BankiD

R‘ONNE:&A C K !
Signed 2023-06-19 08:16:10 CEST (+0200)
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Rlckard Engstrom (-RE)

IS ] S TR

The name re ts,,zmed by Swedr:h BanklD was "Sven
Rickard E ngﬁ-tmm
Srgxled 2023-06-12 13:25:15 CEST (+O 200)
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Perttl Vam:kamen (PV)
parttivainikainen@lo.se
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BanklD

K s mﬂm“wﬂw“‘thﬂme it s P R S ¥

n

Th@ name re qumf‘d by Swecj‘fsh BankiD was "MARIA

5.’§ﬂ@d 70}73 Oé‘»H 11:45:20 CES T (+0200)

Anna Lutstrém (AL)
anna.latstrom@unionen.se

BankID

Th{? name re i‘umcd by S wedmh BankiD was "Anna |
Lutstrom”
Signed 2023-06-12 16:58:05CEST (+0200)
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Tn@ name f@rum@ﬁ by Sw E—‘ﬁifISﬁ BankiD was "PERTT!

VAINIKAINEN™
3:32:24 CEST (+0200)

M@mka Lmdgren (ML)
monika.lindgren@kpmg se
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The name ,f Iumed by SWOQ‘ ish BanklD was "MONIKA
LINDGREN

Signed 2023-06-22 10:38:42 CEST (+0200)
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DPocuSign Envelope ID: DEQAATC2-5256-45A3-A7E4-44EAET74A6643

Till bolagsstdmman i Fackforeningarnas Hus | Luleg Aktiebolag, org. nr-556205-8387

Rapport om érsredowsmngen

Utta ianden

. . L T e £ AT i i S - S S

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fackforeningarnas Hus i Lulea Aktiebolag for ar 2022.
En lgt uar Uppfattnmg har arsredowsmngan upprattats | enhghet med arsredowsn ngslagen GCh ger en ] alla vasenthqa avseenden rattwsande

LL LT PR Y e

Grund for uﬁaanden '

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér oberoende i férhallande till Fackforeningarnas Hus i Luled Aktisbolag enligt god

revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar en

igt dessa krav.

Vr anser att de rewszonsbews vi har mhamtat ar tllirackiiga GCh andama senliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligf arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer éar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

'V[d upprattandet av arsredowsning*en ansvarar sztyrelsen f&%r

Rewsams ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag,
ach att [dmna: én revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
F{lmirg sakerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam delav en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

~—— [dentifierar occh bedomer vi riskerna for vas;en’tl!ga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, utformaroch utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och'inhamitar revisionsbevis som ar
tiirackliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till faljd av oegenthgheter ar htigre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande [ maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den-del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder-som &r [ampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda antagandet.om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om botagets
formaga aft fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten P& upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller;
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. | |

= Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredw[snmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfa’rtmng och inriktning samt tidpunkten far den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betvdande brister | den intérna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra farfattmngar

PR — 2 ‘s ke Y o ; ; ama:

Uttalandéh

Utwer vér revlsmn av arsredewsnlngen har w aven utfﬂrt en r‘ewsmn av styrelsens fc;rvaltn{ng for Fackforeningarnas Hus i Lulea Aktiebolag

Vi tl”iS-WFKGF' &llt bolagsst_amm an dlS--pon_e_rﬁr v:m__st_e:n :en!-ig:t farslag-et | forvalt-nm_gsberattel&'sen. och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

'r::-iﬁkens-k'améret

VI har utfc*:rt revisionen en[:gt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fackféreningarnas Hus i Lulea Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enhgt dessa krav.

Sty-r-e!-sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bo[agets egna kapltal
konsolidetingsbehov, likviditet och stélining I dvrigt.

Revisorns ansvar , , - |
Vart mal betraffande rGV131one*'h av fmrva'ltn'mgen Gch dérmed ué’rt

en rimhg grad av sakerhet kunna bedema am nagen Styrelseledamat
i hagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse-som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, sller

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fortust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar farenligt med
aktiepolagstagen..

lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garanti for att

att Upptacka atgarder eller fmrau-mmelser sem I{an faranleda

Lulea den 22 juni 2023

KPMG AB

/—DﬂcuSlgned by‘

\-——gessqwsmfz&mﬁa )
Monika Lindgren

Alktoriserad revisor

fbolagets ang&]agenheter Deﬁa mnefattar bland annat att fortlopande.
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
hetryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god ravisionssed | Swverige anvander

_vl prafesseonellt c::mdcjme och har en professmnellt skeptrgk

fors!agat t:ll diaposnu:}ne_r av balagets 1a,a'msi: eller ﬁ:}rlus‘t grundar sng

framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar: avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatiade beslut, besiutsunderlag vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om. ansvarsfnhet Sem underlag for vart uttalaﬂde o styrelsens

granskat om farsiag_et ar fa_renhgt med akt[e,bmlagslagen
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