Arsredovisning

Westerdahl Fastig

556730-1485

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 5 maj 2023, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 5 maj 2023
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Nils Westerdahl Fastigheter AB L (8)
Org.nr 556730-1485

Styrelsen for Nils Westerdahl Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget forvaltar aktier i dotterbolag.

]

Bolaget 4r moderbolag till det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Nytorgsgatan som #ger 53,3% av

fastigheten Tegelslagaren 12. Bolaget dger dven 60% av aktierna i dotterbolaget Ann Hedberg Fastighets
AB, som dger 1/3 av fastigheten Tegelslagaren 11. Forvaltningen regleras i ett samarbetsavtal med
ovriga delégare till fastigheten.

De heldgda och deldgda dotterbolagens verksamhet &r att bedriva fastighetstorvaltning.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda eller betalat ut ndgon ersittning under éret.
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har intriiffat under rikenskapsaret. Bolagets omsittning och resultat f6r 2023
bedoms ligga i niva med 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 . 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 956 1675 1467 469

93.3 94,3 81,1 99.9

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 909 960 1 639 136 22 649 096
Disposition enligt bestut
av arsstimman:
Balanseras i ny rékning 1 639 136 -1 639 136 0
Arets resultat ~ 1911 818 1911818
Belopp vid &rets utgang 100 000 22 549 096 1911 818 24 560 914 /
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Nils Westerdahl Fastigheter AB 2(8)
Org.nr 556730-1485

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 549 096
arets vinst 1911 818
24 460 914

disponeras sé att
L ny rakning overtores 24 460 914
24 460 914

Féretagets resultat och stéllning 1 8vr Egt fram gar av eftertf6ljande resultat- och ,balan&s-r-ﬁkning_ med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

N -2022-12-31 -2021-12-31

Rarelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovrlga externa kostnader -41 792 -43 904
-41 792 -43 904

Rorelseresultat -41 792 43904

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfdretag 1 740 0600 1 500 000

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 293 365 231 115

Réntekostnader och liknande resultatposter £ -35 178 -12 130
1998 187 1718 985

Resultat efter finansiella poster 1 956 395 1675 081

Resultat fore skatt 1 956 395 1675081

Skatt p4 rets resultat 4 -44 577 35 945
Arets resultat 1911 818 1639 136



Nils Westerdahl Fastigheter AB 4 (8)

Not 2022-12-31 2021-12-31

i
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ey TILLGANGAR

) Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Uppskjuten skattefordran pa underskott

Summa anliggningstiligAngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2, 6

15 137 000

109 725
15 246 725
15 246 725

10414 323
10 040

0

10 424 363

664 434

26 335 522

15 137000

154 302
15291 302
15291 302

8 605 198
10 030
13 818
8 629 046

8 732 993



Nils Westerdahl Fastigheter AB
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Balansr ﬂkﬂ EE oy

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

22 549 096
1911818
24 460 914

8 500

20 000

1774 608

2021-12-31

100 000
100 000

20 909 961

22 549 097

21 068

24024 295
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredawsmng
och koncernredovisning (I<3).

Redovisningsprinciperna r oforiandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt. "

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kap.lta_l varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Akme!l Skat‘t

111k0mstskatt som annu _111_t_e redowsats Ak.tuell skatt .ber.aknas utlfran den. skattesats som gallgr pe__r
balansdagen.

Uppskjmen skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
_Redowsmng sker enhgt balansraknmgsmetoden Enl-lgt denna met@d redowsas uppskjutna skatteskulder'

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berfiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

underskottsavdrag elter andra framtida skatteméssiga avdrag
redawsas_ 1 den omfattnmg det ar sannohkt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver. /
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning,

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%0)

78)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

Procent

2,28

2022
293 355

10
293 365

2022

35178
35178

2022

44 577

-44 577

2022

Belopp Procent

1956 395

-403 017
358 440
-44 577

20,60

2,15

2021

643
231115

2021

12 130
12 130

2021

-35 945
=35 945

2021

1 675081

-345 067
309 122
-35945

/
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Not 5 Andelar 1 koncernforetag
A 2022-12-31 2021-12-31

,§ Ingéende anskaffningsvirden 15 137 000 15137 000
4 Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 137 000 15 137 000
’E

Utgiaende redovisat viirde 15137 000 15137 000

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-  Bokfort
Namn andel virde
FAB Nytorgsgatan 100% 15077 000
Ann Hedberg FAB 60% 60 000

15 137 000
Org.ur Siate

FAB Nytorgsgatan 556822-1658 Stockholm
Ann Hedberg FAB 556898-1863 Stockholm

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Ann Hedberg

Var revisionsberittelse har limnats 2023-05-05

Crowe Osborne ABy

mas Gystavsson /

Tho
Au kto:r:i;s-adi revisor
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Crowe Osborne AB:

Revisionsberittelse

Org.nr 556730-1485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Vi harutfort en revision av rsredovisningen {6r Nils
Westerdah| Fastigheter AB for ritkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av Nils Westerdah!
Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-.

iagen Formltmngsbei attelsen ar forenlig med arsredo-
Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fﬂr uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar

enligl dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns

arnsvar. Vi ir oberoende 1 férhallande till Nils Westerdah!

.Fastlgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen

upprattas {:}ch alt den gel en lattvz.sande blld enhgt

k(ﬁlﬁtl_f}“ som den bedomer ar n&dyandlg_ _ﬂ:n_ att upp.ra_tta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om foitsait drift. Antagandet om fortsatt drift
"ti‘llﬁmpﬁs dﬂ'ck Inte mm Styre'lsen 'a?.v“s’er' 'a'tt 'l'ikvidera 'bo'l'aget |

-altema‘tw tlll _att gora ndgat ay dal’[a

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte-innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden lehg sakeihet ar en hog gl ad av sal{e; het

.......

-OCh g@d remsmnssed { Swrlge alltld kﬁmmer att upptacka en

;datumet fDI‘ .rewsmnsberattelsen_. D_ock .kan .framtlda
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan

I (2)

Till bolagsstimman i Nils Westerdahl Fastigheter AB

uppsta pa gmnd av @egentltgheter eller mlsstag {}Ch anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonamlska beslut som anvéndare fattar

_hf:l_a 1 _ev.ls_l.anﬁn_ De.ssut_om_

~ identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

#ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for aft inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd

av Gegenthgheter 4r hogre dn foren visentlig felaktighet som

beror pd misstag, eftersom oe gentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, {6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningati

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

';a;sredawsnmgen.. Vl. drar @eksa en .slutsats_.,_ med.gruﬂd ide

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller

férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fm*tsatta verksamheten Om ‘v’i drar slutsatsen att

_Pﬁ‘vflSl(}IleeI‘d‘ltﬁlseﬂ fasta uppma.i kbamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn ellet, om sddana upplysningar ér

_otillr'azckliga madiﬁera uttal'an'det om ﬁtsred'wi'sn'ingen Vﬁra

fortséitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen édterger de underliggande

Nils Westerdah! Fastigheter AB, Org.nr 5567301485




b
.‘..

-, X

TETF O}
» £ =~ % W .

j"'}“:h-' ;'.'- - L -
£ N

_ﬂ ™

YEED
§ & -‘ H
A gl

T
I

Crowe Oshorne AB

transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méste ocksd inforniera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Urmmmzm

revision av Styre[sens Fowaltmng, ﬁ:}r NIIS Westerdahl
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi till‘s’tyrker att bolagssiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i {Orvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Viért ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Nils
Westerdahl F astlghetel AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray.

Vi anser att:de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrsickliga
och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fGI'SI‘lg tlll utdelnmg mnefattar detta bland. annat en

de k.rav s0m bolagets veiksamhetsaﬂ; mnf‘ attmng och nsl{er'
stiller pa storleken av bolagets egna kapltalj_:
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeltgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
Si:tu"itit:m Gch a{t tiﬂsa att b{)l'agets @'rgani”satif}'n ﬁr' utformad sé

e.lmnam_lska angﬁl.ag.enhﬂtﬁr 1 ov.rlg_t k{mtl_oller_as pa eft
betryggande sit.

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdtfande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta revisionsbevis

fsr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

forsummelse soim kan f@ranleda ersattmngsskyldlghet mot

bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredowsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av b@[agets vmst elier fbrluqt ca(.,h darmed vart uttaiande om

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors: enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller

iforsummelser som kan ﬁJranleda ersattmngsskyldighet mot

e l[er fo.r.lust mte Ar fdrenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder vi professionellt omdéme-och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fowaltmngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgm der som
utfors baseras pé vér professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar gransxkningen pd sadana atgdrder, omraden och

-ferhéllanden S{}m ar vasentllga for verksa.mheten och. dar

balagets 31tuat10r1 V1 gai 1gen.om ach pmvar fattade beslut'
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart uftalande om ansvarsfrihet. Som
underlag far vart uttalande om.stymisms forslag t;li

granskat om f@rslaﬂet. ar f“orenhgt med .aktzebalagslagen‘

Stockholm den 5 maj 2023

Thomas Gusta¥sson
Auktoriserdd revisor

Nils Westerdahl Fastigheter AB, Org.nr 556730-1485




