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Elektroniskt underskriven av:

Victor Albertsson, Styrelseledamot
2023-04-05



Allbostéder i Sverige AB 19
Org.nr 556893-8004

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Allbostader i Sverige AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Allbostéder i Sverige AB éger koncernens 6vriga fastighetsbolag. Bolaget forvaltar ocksa dotterbolagens
fastigheter samt dérigenom forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Det har varit férandringar i bolagets egna fastighetsbestand, bolagets sista fastighet sdldes under borjan
av 2023 och verksamheten kommer nu i huvudsak att handla om att forvalta dotterbolagens fastigheter.
Dessa bolags stéllning framgér i respektive bokslut.

Férvintad framtida utveckling

Det allt hogre ranteléget samt dven dkade elkostnader har gjort att bolaget ser framtiden som mer
komplex och kommer vara mer forsiktig i sina expansionsplaner de ndrmsta 2 aren. Dock ser bolaget
framtiden med optimism och det tidigare laga utbudet av fastigheter att forvérva kommer med storsta
sannolikhet att forédndras och aftiarsmojligheter for bolaget kommer skapas.

Ord fran VD:

Nuvarande fastighetssituation i Sverige ar betydligt tuffare &n for ett &r sedan, och nu handlar
verksamheten om att strama at kostnader och hérda ut tuffare tider. Vi har fortsatt en stark tilltro till
fastigheter och ser framtiden i det ldngre perspektivet med optimism.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3038 4251 977 508
Resultat efter finansiella poster 1939 1934 430 202

Soliditet (%) 12 2 2 3
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

561 149

-300 000
1136923

1398 072

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets

resultat

1136923

-1 136 923
927 572
927 572

1398 073
927 572
2 325 645

2325 645
2 325 645

209

Totalt

1748 072

-300 000
0

927 572
2 375 644

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3 037 988
1 464 227
4502 215

0
-3 450 738
0

-47 753
-3 498 491
1003 724

1 124 939

0

0

-189 437
935 502
1939 226

-727 000
1212 226

-284 654
927 572
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2021-01-01
-2021-12-31

4 251 065
745 379
4 996 444

-730
-3509 462
-486 969

-257 232
-4 254 393
742 051

0

1616918
2432
-427 901
1191 449
1933 500

-490 000
1 443 500

-306 577
1136 923
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

2022-12-31

3762 143
3762 143

24 660 696
24 660 696
28 422 839

4120

10 822 099
51463

10 877 682

1281 251
12 158 933

40 581 772

409

2021-12-31

16 396 362
16 396 362

24 660 696
24 660 696
41 057 058

164 312
10 925 648
31831
11 121 791

1261 515
12 383 306

53 440 364
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

50 000
50 000

1398 073

927 572
2 325 645
2 375 645

1017 000

10, 11
2 878 500
12 153 055

21285713
29 450
36 346 718

11
62 000
84 224
113 542
497 582
19 618
65 443
842 409

40 581 772
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2021-12-31

50 000
50 000

561 150
1136923
1698 073
1748 073

557 000

14 531 750
13 502 994

21 622 489
53150
49 710 383

305 000
478 491
0

395 657
19 614
226 146
1424 908

53 440 364
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021

a2 Revision i Goteborg AB
Revisionsuppdrag 19 781 22 854
19 781 22 854
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Not 3 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra
foretag i koncernen

2022

2022

2,66 %

87,20 %
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2021

2021

0,00 %

71,16 %

Not 5 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

Resultatandel kommanditbolag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

-1 124 939
-1 124 939

2022

460 000
267 000
727 000

2022-12-31

16 965 616
34 560

-13 037 195
3962 981

-569 254
416 169
-47 753

-200 838

3762 143

2021

-1 616 918
-1 616 918

2021

490 000
0
490 000

2021-12-31

19 701 681

56 000
-2 792 065
16 965 616

-347 590

35568
-257 232
-569 254

16 396 362
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Pappersmaistaren 1 AB

Viénersborg Larktradet 33
AB

Allbostéader i Sverige 1005
AB

Allbostéder i Sv Lagerbolag
1004 AB

Allbostéder i Sv Lagerbolag
1003 AB

Allbostéder i Sv Lagerbolag
1002 AB

Allbostéder i Sv Lagerbolag
1001 AB

Myrekérret Forvaltning KB
Prismat 1 KB

Not 10 Langfristiga skulder

Banklén

Skulder till koncernforetag
Skuld till intresseforetag
Mottagna depositioner

Kapital-
andel
100

100

100

100

100

100

100
100
100

Rostritts-
andel

100

100

100

100

100

100

100
100
100

2022-12-31

24 660 696

24 660 696

24 660 696

Antal
andelar
250
250

1 000

1 000

1 000

1 000

1 000

2022-12-31

2 878 500
12 153 430
21285713

29 450
36 347 093
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2021-12-31

7195 284
17 465 412
24 660 696

24 660 696

Bokfort
virde
25 000

25 000
92 100
25000
25 000
25 000

25000
7714 225
16 704 371
24 660 696

2021-12-31

14 531 750
13 502 994
22 000 000

53150
50 087 894
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 940 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (forfaller senare &n ett, men inom
fem ar) 248 000 1 220 000
Skulder till kreditinstitut (forfaller senare dn fem ér) 2 630 500 13311 750
2 878 500 14 531 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 62 000 305 000
62 000 305 000
Not 12 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3 080 000 15 190 000
Stillda sékerheter for koncernbolag 0 8 854 000
3 080 000 24 044 000
Goteborg 2023-04-04
Martin Kylhov Victor Albertsson
Martin Kylhov Victor Albertsson
Ordférande Verkstiéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-04

Mats Scott
Mats Scott
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Allbostiider i Sverige AB
Org.nr 556893-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Allbostéder i Sverige AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Allbostéder i Sverige ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Allbostédder i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Allbostédder i Sverige AB, Org.nr 556893-8004
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Allbostdder i Sverige AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Allbostéder i Sverige AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Allbostéder i Sverige AB, Org.nr 556893-8004
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg 2023-04-04

Mats Scott

Mats Scott
Auktoriserad revisor

Allbostéder i Sverige AB, Org.nr 556893-8004



