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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern
Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB utgdr den fastighetsutvecklande

underkoncernen till Andersson Company i Stockholm AB.

Under det ganga aret avslutades delvis ett antal av de utvecklingsprojekt vi ar delagare i samtidigt som
tva nya projekt initierades i Norrtalje och Stockholm. Detta gav ett positivt resultattillskott samtidigt som
en del tillgangar i pagaende utvecklingsprojekt har skrivits ned av foérsiktighetsskal. Nettoresultatet fran
utvecklingsverksamheten blev ca 20 mkr. Trots turbulensen pa fastighetsmarknaden star koncernen

stark och ser med god tillférsikt fram emot kommande ars utveckling.

Moderforetag
Foretaget ar ett heléagt dotterféretag till Andersson Company | Stockholm AB, org nr §56432-8473,

med séte | Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsé&ttning 5376 3789 5 444 13 986 13 375
Resultat efter finansiella poster 22 235 1771 44 603 7/ 639 5784
Eget kapital 79 296 100 885 198 732 149 043 148 198
Eget kapital (justerat) 09 289 120 081 229 440 175 729 171 151
Balansomsiutning 391 928 401 255 412 688 512 975 631 285
Belaningsgrad % - - - Y 57
Soliditet % 20 25 48 29 23
Soliditet pa justerat kapital % 24 29 52 33 26
Vinstmarginal% -54 -186 -792 -35 44
Avkastnhing pa eget kapital % 25 - 22 b 3

Definitioner: se not 2

Koncernen har under aret kopt Lilla Torg Fastighets AB med brf-lokaler i Enkbping darav ékad
omsattning under ar 2022.

Moderforetag tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning - - - - -
Resultat efter finansiella poster 29 848 6 664 53 534 43 657 71927
Eget kapital 08 647 112 873 189 998 138 497 06 426
Balansomslutning 393 948 410 823 400 598 378 522 429 933
Soliditet % 25 28 47 37 22

Definitioner: se not 2
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har férvarvat andelar i féjande bolag:

Lilla Torg Fastighets AB, org.nr 5566934-9706, fran 50% agande till 100%.
Roslagens Parla Invest AB, org.nr 5§59382-6448, 50%.

BTH Ugglevagen Holding AB, org.nr §59350-15695, 20%.

Bolaget har salt andelar i féljande bolag:
Duvredet Holding AB, org.nr 5§56971-2648, 50%.

Kvarngardet Holding AB, org.nr 556788-6279, 50%.
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Eget kapital
Aklie-

Bundet eget kapital kapital Reserver
Korncernen
Ingaende balans 50 000 2 346 413
Summa 50 000 2 346 413
Forandringar | redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Andel i intresseféretags eget kaptial -8 360 472
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 6 241 998
Summa - -2 118 474
Vid arets utgang 50 000 227 939

Balanserat resultat

Fritt eget kapital
Koncernen
Ingaende balans

Summa

Arets resultat

Forédndringar | redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Forskjutning mellan fritt och bundet

Férvarv av dotierbolag
Andel i intfresseféretags resultat
Utdelning/nedskrivning av intresseforetag

Summa

[ransaktioner med koncernens édgare
Utdelning

Vid arets utgang

inkl arets resultat

08 488 161
08 488 161

19 698 899

-6 241 998

884 498
1247 760
4 941 000

20 530 159

-40 000 000

79 018 320
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Aktie-
Bundet eget kapital kapital Reserver
Moderféretaget
Ingaende balans 50 000 -
i Vid arets utgang 50 000 -
%
0 Balanserat resultat
2 Fritt eget kapital inkl arets resultat
= Moderféretaget
Ingaende balans 112 823 298
Arets resultat 25 773 742
Transaktioner med dgare
Utdelning -40 000 000
Vid arets utgang 98 597 040
Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 98 597 040, disponeras enligt foljande:
Belopp i SEK
Balanseras | ny rakning 98 597 040
98 597 040

Summa

Vad betr&ffar koncernens och moderféretagets resuitat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp | SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
*j; Roérelsens intdkter
- Nettoomséattning 5 375 939 3789 103
}f"i Ovriga rérelseintékter 31 761 -
= 5 407 700 3789 103
o)
) Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -5 735 013 -4 007 108
Handelsvaror 2 312 116 -
Ovriga externa kostnader -519 594 -398 101
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella ani&ggningstiligangar -3 108 470 -796 354
Andelar | intresseféretags resultat -1 247 760 -5 624 051
Rorelseresultat -2 891 021 -7 036 511
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 - 2 204 917
Resultat fran andelar i intresseféretag 6 2 697 940 -650 Q00
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstiligangar 7 18 133 041 1771903
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 295 545 5 480 908
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 -60
Resultat efter finansiella poster 22 235 498 1771 157
Koncernbidrag -2 533 600 -950 000
Resultat fore skatt 19 701 898 821 157
Skatt pa arets resultat 8 -2 999 -502 165
Arets resultat 19 698 899 318 992
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 18 307 121 19 103 475
Inventarier, verktyg och installationer 11 8 016 956 -
26 324 077 19103 475
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 14 46 871 653 52 779 625
Andra langfristiga vardepappersinnehav 79 594 626 122 532 353
Uppskjuten skattefordran 319 255 361 785
Andra l[angfristiga fordringar 26 076 585 30 840 300
152 862 119 206 514 063
Summa anlaggningstiligangar 179 186 196 225617 538
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Brf-andelar 7 923 525 -~
7 923 525 -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 514 115
Fordringar hos infresseféretag 8 625 000 5 400 000
Skattefordringar 665 350 171 118
Ovriga fordringar 153 557 940 131 350 030
FOrutbetalda kostnader och uppiupna intékter 2 520672 3111 101
165 410 476 140 032 364
Kassa och bank 39 407 816 35 605 409
Summa omsattningstiligangar 212 741 817 176637 773
SUMMA TILLGANGAR 391 928 013 401 255 311
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Balansrakning - koncernen
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Reserver 227 939 2 346 413
Balanserat resultat inkl arets resultat 79 018 320 08 488 161
Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 79 296 259 100 884 674
Summa eget kapital 79 296 259 100 884 574
Avsdttningar 15
Uppskjuten skatteskuld 439 375 479 318
Ovriga avsattningar 180 582 180 582
619 957 659 900
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 144 000 144 000
Leverantorsskulder 648 124 406 063
Skulder till koncernféretag 294 483 600 297 950 000
Skulder {ill intresseféretag 851 975 -
Skatteskulder - 4 929
Ovriga kortfristiga skulder 14 672 058 145 478
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1212 040 1 060 367

312 011 797 299 710 837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391 928 013 401 2565 311
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Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansielia poster 22 235 498 1771157
Justeringar for poster som inte ingar i| kassaflédet, m m 4 356 230 6 420 405
26 591 728 8 191 562
Betald skatt -499 573 -433 058
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 26 092 155 7 758 504
forandringar av rérelsekapital
Kassafltde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -7 923 525 -
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -24 883 880 26 213 767
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 12 305 889 85 505 090
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 590 639 119 477 361
Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan -3 820 814 -18 209 030
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -10 329 072 -432 922
Avyttring av materiella anldggningstillgangar - 3 188 790
Férvarv av finansiella tillgangar - -47 109 212
Avyttring av finansiella tiligangar 52 361 654 18 567 786
Kassaflode fran investeringsverksamheten 38 211 768 -43 994 588
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -40 000 000 -80 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 000 000 -80 000 000
Arets kassafl6de 3 802 407 -4 517 227
Likvida medel vid arets borjan 35 605 409 40 122 636
Likvida medel vid arets slut 39 407 816 35 605 409
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

2 Rérelsens intikter

P

' '

o Rérelsens kostnader

o) Ovriga externa kostnader -210 063 -193 250

a Rorelseresultat -210 063 -193 250
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 - 254 917
Resultat fran andelar i infresseféretag 6 7 638 940 -650 000
Resulitat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 7 18 133 041 1771903
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 286 261 5 480 847
Resuitat efter finansiella poster 29 848 179 6 664 417
Koncernbidrag -4 074 025 -3 400 000
Resuitat fore skatt 25774 154 3264 417
Skatt pa arets resultat 8 412 -388 843

Arets resultat 25 773 742 2 875 574
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Balansrakning - moderforetag

Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

" TILLGANGAR

b

g Anlaggningstillgangar

o Finansiella anldggningstillgangar

8 Andelar i koncernféretag 13 12 382 975 11 600 000
Andelar i intresseféretag 14 64 409 741 61992 241
Andra langfristiga vardepappersinnehav 79 594 626 122 632 3563
Andra langfristiga fordringar | 26 076 585 30 840 300

182 463 927 226 964 894

Summa anlaggningstillgangar 182 463 927 226 964 894

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 11 959 575
Fordringar hos intresseféretag 8 625 000
Aktuell skattefordran 500 614
Ovriga fordringar 153 135 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 404 671
176 634 127
Kassa och bank 34 849 561
Summa omsattningstillgangar 211 483 688

SUMMA TILLGANGAR 393 947 615

11 800 000
5 400 000
121 183
131 016 667
3 104 257

151 442 107
32 416 297

183 858 404

410 823 298
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Balansrakning - moderféretag
Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (60000 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust | 72 823 298 109 947 724

Arets resultat 25 773 742 2 875 574

98 597 040 112 823 298

Summa eget kapital 08 647 040 112 873 298

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 294 483 600 297 950 000
Skulder till intresseféretag 816 975 -

295 300 575 297 950 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 393 947 615 410 823 298
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Kassaflodesanalys - moderforetag

2021-12-31

Belopp i SEK Not 2022-12-31
Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 29 848 179 6 664 417
29 848 179 6 664 417
Betald skatt -388 843 -436 330
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 29 459 336 6 228 087
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -20 039 874 34 279 173
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -2 649 425 87 350 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 770 037 127 857 260
Investeringsverksamheten
L dmnade aktiedgartillskott - -47 369 712
Forvarv av finansiella tillgangar - -389 500
Avyttring av finansiella tillgangar 39 737 252 735 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 39 737 252 -47 024 212
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 310 500 -
L. amnade koncernbidrag -4 384 525 -3 400 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -40 000 000 -80 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 074 025 -83 400 000
Arets kassaflode 2433 264 -2 566 952
Likvida medel vid arets borjan 32 416 297 34 983 249
Likvida medel vid arets slut 34 849 561 32 416 297
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
N
§§ Allméanna redovisningsprinciper
- Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
e allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
p
E..j Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
i under avshittet Redovisningsprinciper i moderféretaget.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
ink@pspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anl&ggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentliq. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilkka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till ber&knat restvarde, faststallt vid anskaffningstiliféllet i da radande prisniva.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Moder-
Koncermn foretag
ar ar

Materiella anlaggningstiligangar:
Byggnader 20-100 -

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas | de
enskilda féretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme inklusive grund 50-100 ar
-Innevaggar och undertak 20-50 ar

-Ventilation, varme, kyla 20-50 ar

£ -Sanitet och WC 20-50 ar
2 -El 25-40 ar
0 -Fénster 20-50 ar
) -Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
¢ -K6ksinredning 30 ar
2 -Fasad 30-50 ar

-Hissar 40 ar

-Yitertak 40 ar

-Dérrar, portar 20-30 ar

-Belysning 20 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvdrdeberdknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som utesiutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansréakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilkka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet

eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisnhingsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt inté&kter och kostnader

medraknas i sin helhet &ven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tilldggskdpeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med négra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
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minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkiuderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Intresseforetag
Aktieinnehav i intresseféretag, i vilka koncernen har lagst 20 % och hégst 50 % av rosterna eller pa

annat satt har ett betydande inflytande 6ver den driftsméassiga och finansiella styrningen, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen redovisade vardet pa

aktier i intresseféretag motsvaras av koncernens andel i intresseféretagens egna kapital, eventuella
restvdrden pa koncernmassiga éver- och undervérden, inklusive goodwill och negativ goodwill
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resuitatrakning redovisas som "Andel |
Intresseféretags resultat" koncernens andel i intresseféretagens resultat efter skatt justerat for
eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av férvarvade éver- respektive undervarden, inklusive
avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseféretag
minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter férvarven av intresseféretagen som annu inte

realiserats genom utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Gemensamt styrda foretag |
Ett gemensamt styrt féretag ar ett joint venture som inbegriper bildandet av ett aktiebolag,
handelsbolag eller nagon annan form av féretag i vilket varje samagare ager andelar. Joint venture ar
ett avtalsbaserat samarbete dér tva eller flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk verksamhet

och har ett gemensamt bestdmmande infiytande éver verksamheten.
Innehav i gemensamt styrda féretag konsolideras med hjalp av klyvningsmetoden. Klyvningsmetoden

innebar att féretagen redovisas som om de vore dotterféretag med den skillnaden att endast
koncernens dgarandel av foéretagens intakter och kostnader respektive tiligangar och skulder redovisas

| koncernens resultat- och balansrakningar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Soliditet pa justerat eget kapital: Totalt eget kapital inkl 6vervarde / Totala tiligangar inklusive 6évervarde

Belaningsgrad: Externa lan / Fastigheternas marknadsvarde
Vinstmarginal: Rérelseresultat / Nettoomsattning
Avkastning pa eget kapital: Nettoresultat i % av eget kapital

Not 3 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Andersson Company | Stockholm AB, org nr 556432-8473
med sate i Stockholm. Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB ingar i en koncern
dar Andersson Company i Stockholm AB, org nr 556432-8473 med sate i Stockholm, upprattar

koncernredovisning for den stdrsta koncernen,

Inkop och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och férsalining matt i kronor avser 18 % av ink6pen och 0 % av

férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihor.

Av moderforetagets totala inkép och forsélining matt i kronor avser 37 % av inképen och 0 % av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.



Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB 15(22)

559034-4676

Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e} utgatt.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Koncernen

Resultat férsaljning andelar - 2 204 917
- 2 204 917

Moderforetag

Resultat forséljning andelar - 254 917
- 254 917

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Resultat forsalining andelar 2 697 940 -
Nedskrivningar : -650 000
summa 2 697 940 -650 000
Moderforetag

Utdelning 5000000 -
Resultat forsaljning andelar 2 697 940 -
Nedskrivningar -59 000 -650 000

Summa 7 638 940 -650 000



Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB
559034-4676

Not 7 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar

16(22)

2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Utdelningar 18 067 907 1772 603
Resultat férsaljning andelar 72 640 090 -700
Nedskrivningar -72 574 956 -
18 133 041 1771 903
Moderforetag
Utdelningar 18 067 907 1772 603
Resultat férsaljning andelar 72 640 090 -700
Nedskrivningar -2 574 956 -
18 133 041 1771 903
Not 8 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Aktuell skatt 412 499 573
Uppskjuten skatt 2 587 2 592
2 999 502 165
Moderforetag
Aktuell skatt 412 388 843
412 388 843
Avstamning effektiv skatt
2022 2021
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 19 701 898 821 157
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -4 058 591 20,6 -169 158
E| avdragsgilla kostnader 824 -16 237 542 157 ,4 ~1 292 659
E| skattepliktiga intakter -103,4 20 369 214 -99,8 819 369
Skattemassig just. av bokfort resultat
fér avskriningar pa byggnader 0,4 -73 493 8,9 -73 494
Outnyttjat underskott fran tidigare ar - -26.3 216 369
Redovisad effektiv skatt 0 412 60,8 499 573
Differens - -
Moderforetaget Procent Belopp Procent Belopp
Resuitat fére skatt 25 774 154 3264 417
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -5 309 476 20,6 672 470
Ej avdragsgilla kostnader 58,0 -14 962 595 4,1 -134 042
Ej skattepliktiga intakter -78,6 20271659 -12,8 417 669
Redovisad effektiv skatt 0 412 11.9 388 843

Differens
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Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Moderforetaget
Redovisat varde vid arets slut

Koncern
o Ackumulerade anskaffningsvérden.
% -Vid arets borjan 30 166 223 37 424 719
i -Avyttringar och utrangeringar - -0 064 958
= -Omfort fran pagaende nyanlaggningar - 1796 462
% 30156223 30 156 223
= Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
™ -Vid &rets borjan -11 052 748 -16 132 562
-Avyttringar och utrangeringar - 5876 168
-Arets avskrivning enligt plan -796 354 -796 354
-11 849 102 -11 0562 748
Redovisat varde vid arets slut 18 307 121 19 103 475
Taxeringsvérde byggnader: 14 700 000 14 700 000
Taxeringsvarde mark: 7 549 000 7 549 000
Vid arets slut 22 249 000 22 249 000
Moderforetag
Redovisat varde vid arets slut - -
Varav mark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden 7 026 829 O 547 462
-Avyttringar och utrangeringar - -2 520 633
Redovisat varde vid arets siut 7 026 829 7 026 829
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Not 10 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 38 300 000 47 000 000
-Avyttringar och utrangeringar - -8 700 000
Redovisat varde vid arets slut 38 300 000 38 300 000
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Redovisat varde vid arets slut - .

Bolagets fastigheter ar férvaltningsfastigheter. Fastigheterna varderades infér bokslutet 2020 till
38 300 000 kr, av auktoriserad fastighetsvarderare.

Fastigheternas marknadsvarde har bedémts utifran en analys av fastigheternas avkastningsférmaga.
Metoden, som kallas kassaflédesanalys, innebar en analys av férvantade framtida driftnetton (arliga
inbetalningar minus arliga utbetalningar) och investeringar som en férvaltning av fastigheterna bedéms

kunna medféra. D&refter gors en nuvardesberakning av kassaflédena.

De bakomliggande faktorerna fér fastighetsvéarderingen har inte férandrats under 2022 varfér ingen
extern fastighetsvardering genomférts under 2022. Féregaende ars vardering har verifierats internt

med motsvarande varderingsmetod.

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Redovisat viarde vid periodens slut

Forvaltningsfastigheter 18 307 121 19 103 475
18 307 121 19 103 475

Moderforetag

Redovisat varde vid periodens slut

Nedlagda ombyggnadskosthader avseende fastigheter som klassificerats som férvaltningsfastigheter
vilka redovisas under posten pagaende ny-, till- eller ombyggnad specificeras:

2022-12-31 2021-12-31
Koncern - -

Moderforetag - -
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-371 2021-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffniingsvérden:
%‘ -Rérelseférvary 12 741 057 -
“ -Vid arets siut 12 741 057 -
b Ackumulerade avskrivningar:
f.;-‘-";} -Rorelsefdrvary -2 411 985 -
e -Arets avskrivning -2 312116 -
St -Vid arets slut -4 724 101 -
Redovisat varde vid arets slut 8 016 956 -
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden: )

-Vid arets slut - -
Ackumulerade avskrivningar: |

-Vid arets slut -
Redovisat varde vid arets slut - -

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Vid arets bérjan - 1 363 540
Investeringar - 432 922
Overfort till byggnad " -1 796 462
Redovisat varde vid arets slut - -
Moderforetag

Redovisat varde vid arets slut ~ -
Not 13 Andelar i koncernféretag

Moderféretag 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: |
-Vid arets bérjan 11 600 000 11 650 000
-Férvarv 782 975 -
-Avyttring . -50 000
Redovisat varde vid arets slut 12 382 975 11 600 000

* Forvarv innefattar ovillkorade aktiedgartillskott om 0 kr (O kr).
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Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % vérde
Andersson Company Fastighetsutveckling i Enkoping AB, 1 000 100 11 550 000
556740-4115, Stockholm
Stadsoljan Fastighets AB, 55904 3-6670, Stockholm 50 000 100 50 000
Lilla Torg Fastighets AB, 556934-9706, Stockholm 500 x 100 782 975
12 382 975
Not 14 Andelar i intresseforetag
Koncern  Moderfdretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 52 779 625 61 992 241
~-F&rvarv 2 611 500 2 576 500
-Avyttring -100 000 -100 000
-Arets andel i intresseféretagens eget kapital -8 360 472 -
-Nedskrivning ~59 000 -59 000
Redovisat virde vid arets slut 46 871 653 64 409 741

* Forvarv innefattar ovillkorade aktieagartillskott om 2 594 000 kr (47 369 712 kr).

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totait

antal aktier.
Intresseféretag Andelar Andel i resultat Redov vérde Redov vérde
/org nr, séte andelar i % | koncernen i modern i koncernen
Direkt agda
Pausfageln Holding AB, 50 -168 000 34775712 33 869 000
556961-2137, Stockholm
Roslagen Péarla Invest AB, 50 ~-56 767 2 512 500 1205 733
559382-6448. Stockholm
BTH Ugglevagen Holding AB 20 -30 761 5 000 8 239
559350-1695, Stockholm
Kalksilos Holding AB, 30 -250 605 30 000 254 700
556758-7315, Stockholm
NKBS Holding AB, 50 -569 000 15 274 029 3 097 000
559227-9318, Stockholm
Garden City Holding AB, 50 -22 020 2 550 000 1231 662
559160-8293, Stockholm
Gisseberget Partners AB 50 -13 095 9 262 500 7 151 228
559318-0457, Stockholm
Vaxtriket 2 i Enképing AB 50 -137 512 - 54 091
556742-5722, Stockholm

-1 247 760 64 409 741 46 871 653



Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB 21(22)

558034-4676

Not 15 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Uppskov stédmpelskatt 180 582 180 582

Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader 439 375 479 318
619 957 659 900

Moderforetag

Not 16 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stallda sakerheter
Koncern 2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar -

Borgenférbindelser - 33 100 000
~ 33 100 000

FOr koncernféretag, intresseférefag och gemensamt styrda féretag Inga Inga

Summa stadllda sakerheter - 33 100 000

Moderféretag

FOr egna skulder och avséttningar

Borgenférbindelser - 33 100 000
- 33 100 000

FOr koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag Inga Inga

Summa stallda sakerheter - 33 100 000

Eventualforpliktelser
Inga (fg ar Inga)

Not 17 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet mm

Koncernen
Arets resultatande! i intresseféretag ﬁ 1247 760 5 624 051
Avskrivningar | 3108470 796 354

4 356 230 6 420 405

2022-12-31 2021-12-31
Moderforetaget
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REVISIONSBEMTTELSE

Till bolagsstamman 1 Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB

Org.nr. 559034-4676

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncemnredovisningen f6r Andersson Company
Fastighetsutveckling Holding AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen édr forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncemen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncermnredovisningen upprattas och att de ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets och koncemnens

formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till ait géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att Jdimna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd®me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som idr lampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncemredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens f0rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncemn inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland

upplysningamna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
overvakning och utférande av koncemrevisionen, Jag ir ensam

ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dadribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncemen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapemna, Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for

¥
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bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Visteras 2023- )~ |2

Daniel Schon

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB intygar hdrmed
dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakmngen samt koncernresultat- och koncernbalansrékningen faststallts pa ordinarie

arsstamma 2023- 0SS~ 12
Std@mman besiét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderforetaget.
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