rsredovisning

& for

Org.nr. 559024-9958

Styrelsen fir hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Traden Fastigheter AB .

intyear hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillis pé Arsstdmma den 30 jum 2025.
Stimman besldt tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.,

Tobias Gronvall
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Traden Fasticheter AB
Org.nr, 559024-9958

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Baolaget har sitt site 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Ljungby. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 995 783 1 935 305 1 884 140 1 854 817 | 830 737
Resultat efter finansiella poster 273 909 208 697 722 511 975 842 312283
Balansomslutning 19 121 183 19 174 556 20035 149 19353 799 18 346 624

Justerad soliditet® 39 3% 39.1% 40.9% 43 8% 40,0%

lzfngar med tillige av

*Eaet kapital need Hildeg av mellonskillnad mellin markoadsviirdet och bokEo vicde svesende bolageis lslighelsinnehay dividerat med summa Ll
melanskillnad mellan markeadsviirdet och bok{Gnt viirde avseende bolagels fastighetsinnshay.

Agarforhillanden

Bolaget dr dotierbolag till Heimstaden Bostad Invest 1 AB, org nr 556867-8444, med siite 1 Malm8. Heimstaden Bostad
Invest | AB mgar 1 en koncern didr Heimstaden Bogtad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dédr Heimstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med séte
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med site 1 Norge som upprétiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, d4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen,

Koncernredovisningen for Fredensbhorg 1994 AS kan erhéllas via post@fredenshorg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden wvisat lecken pd stabilisering efter den osikerhet som praglade 2023, 1 bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal am tvi procent.

Denna riantenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimining pa transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétier aft vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
fOrutsdtiningar {or en hog uthyrningserad framdver.

De makrockonommska faktorer som de senaste dven krafligl paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med ait optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
[orbétira servicekvaliteten for vara hyresgiister.

V1 ser med stor ullforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Var ambition dr att fortsitta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsiret har bolaget investerat 3 852 kr 1 befintliga forvaliningsfastigheter,
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Triden Fastigheter AB
Org.nr. 359024-9958

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt {or en méngd olika rigker, B
nedanstdende;

olagets bedtmda risker dr huvudsakligen relaterade till

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskatfningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not,
Savil fastighetsspecilika forsiimringar, sdsom lagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan mnebira att det verkliga virdet pi fastigheterna kan behiva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssiikring och extern
viirdering genomfidrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oférmanliga villkor, Motsvarande risk dreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden | kmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ér det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Riintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forindringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Hostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som

Riéntebindning sker enligt H
efterstrivas anviinds primért rintederivat, Riantederivatsavtalen mgds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintihter och hyresutveckling
Om uthyrmingsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resuliatet negativt. Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Hvrigt fullgdr sina $Brpliktelser,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P de marknader diir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostdder samtuidigt som utbudet r relativt konstant, vilket ger en lig vakans och ett sikert intiktsflade,

Fastighets- och underhallskosinader

Fastighetskostnader utgdors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhdllning, vatten och
virme, Bide {axor och f6rbrukning forindras och paverkar vira driftkostnader. Underhillsutgifier dr hdnforliga till atgérder
som syfiar till att lingsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilldge for eventuella ovintade stbrre
fGrdndringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsitgidrder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerhig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet,

Bolagets forvantade framtida netveckling
Under det kommande dret torviintas verksamheten bedrivas med oforéindrad inrikining.
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Triden Fastigheter AB

Oreanr. 559024-9958

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fHrfopande star:

balanserat resultat

drets resultat

1 897 0774

-425 026

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverfores

1 472 045

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tllaggsupplysningar.,
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Traden Fastigheter AB
Org.nr. 559024-9958

Resultatrakning

Hyresintdkter
serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningstastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och likhande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summia tatalresultat

23D1ACED59ER

Mot

3,5

2024-01-01
2024-12-31

1 995 783
12922
-868 976

2023-01-01
2023-12-31

1 935 305
14 632

(1%}

| 139728

-50 427
87 372

1 078 107

-50 246
-85 346

I 001 930

58 6UR
-786 719

<728 (021

273 949

-652 514

-378 605

425 (26

~425 026
"

-425 016
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942 5135

55 957
~189 775

~7133 818

208 697

-258 707

=380 010

-46 378

-426 387

-4 26 387
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Traden Fastigheter AB
Org.nr, 3539024-9958

Mot

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldpeninestilleanear
Forvaltningsfastigheter 9

Pégiende investeringar fGrvaltningsfastigheter 10
Finansiella anldggningstilledngar

Fordringar hos koncernféretag 11
summa anligeningstilleangar

Onnsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgAngar

Sida 6 av 20

2024-12-31

17015574
0

2023-12~31

16 973 371
125 724

17015574

58T 428

[7 603 603

5716

1 335714
162 425
5231
9094

T S7s 180

I 518 180

19 121 183

17 099 093

{

17 099 095

| 881
| 895 756

207546

2075 461

19 174 556
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Triaden Fastigheter AB
Org.nr. 559024-9958

Balansriakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickamtal

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfbretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda mtikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13
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2024-12-31

20000

50 000

1 897 074
-425 026

1 472 048

1 522 048

420 793

420 793

15 960 000
652 514

16612 514

26 409
%Y &14
822

19 121 183

2023-12-31

2 323 461
-426 387

1 897 (74

1 947 (74

374 372

374 372

15 960 000
595 666

16 555 666

19 825
&4 680
0

19 174 556
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Traden Fastigheter AB
Org.nr. 559024-9958

Balanserat
Akftickapital resuliat

Eget kapital 2022-12-31 SO G0 2 323 461
Arets resultat -426 387

Totalt eget
kapital

2 373 461
-426 387

Eget kapital 2023-12-31 54 000 1 897 074
Arets resultat s i

:

Eget kapital 2024-12-31 — gﬂ mm "

1947074
425 (26

1522 048

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en r8st per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Triden Fasticheter AR
Organr, 359024-9958

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lipande verksamheten

Dinitfverskolt
Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

1 139729
-3() 427
58 698

L 078 107
-50 246
35 957

Erlagd rénda -786 719 -T89 7735
Betald inkomstskatt 1 148 -314 192

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 362 429 -20 149

H \imzﬁ'

'““'3

Kassaflide fran forindrinear av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fariandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foérindring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kasgaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ¢ ka
IAS 7 Rapport éver kassafldden.

-3 508
2603 2406

-1 B38
17 149

621 766

-3 852

-4 838

-132 087

-3 852

-617 914

-132 087

136 925
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Triden Fastichefer AB
Org.nr. 559024-9958

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin informaiion
Traden Fastigheter ABs verksamhet omfattar att Aga och f0rvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och
med site 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret ar Carl Gustats Vag 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmé.

¢ ing/defaull.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frin Ridet t6r finansiell rapportering. RFR 2 innebér ati bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS ach uttalanden sd ldngt detta 4r mbjligt inom ramen {ar

arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder #r virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r

alla presenterade ar, om mte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrakning och balansridkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare riikenskapsir har dessa ingitt 1 raden Hyresimtiikter. Klassificeringen
fér jAmfdrelsedaret har justerats f6r att erhalla jAmtcrbara belopp.

fntitkier

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som frutbetalda intéikter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikier, )

I det forstnamnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Servicemtidkter bestar av tlldgesdebitering av taxebundna intdkter och intikier avseende fastighetsskitsel.
fastighetsskdisel inglr teknisk frvalining av fastigheterna sasom viirme, kyla, sopo
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsforsilinmgar redovisas nfir Bverforing av betydande nisker och rméiner dvergatt tll motpart. Som
huvudprincip redovisas darav dessa intdkter pa tllirddesdagen savida det mte sirider mot srskilda wvillkor 1 kipeavialet.
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Triden Fastigheter AB
Org.nr, 559024-9958

Avskrivaingar

Avskrivnungar enligt plan avseende {orvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaftningsviirden efter avdrag
161 eventuellt gjorda nedskriviungar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde bedtms vara oviisentligl varlér det
inte beaktas. Pa anskaffade tillgingar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskafiningstidpunkt. T enlighet med
RER 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anliapgningstillgangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar att komponentavskrivoing mte tillimpas. Avskrivningarna gors lingirt och

mark skrivs mie av,

i

De olika grupperna av anldgpningstillgdngar skrivs arligen av med faljande procentsatser:
Byeenader 0,5%
Anpassningar avseende bygenader 2%
bygenadsinventarier 10%
goningar %

Inventarier 2094

Vad giller byggr
skattemissiga avskrivningar.
2 Y.

poningar och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivningar desami
bygenader och anpassningar avseende byggnader obrs skatteméissiga

1d S0m
avskrivoingar med

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pa bolagets anldgeningstillegangar privas fortlépande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade virdet
Sverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket §r det hbosta av nettoforséljningsvirdet och nythjandevicdet, sker nedskrivning
till &tervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den penod virdenedgangen pavisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning e lingre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunghig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett, [ de fall en tidigare gjord nedskeiyning har redovisats 1 resultatriikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapiial sker aterforingen direkt mot friit eget kapital.

For att priva eventuellt nedskriviings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stOrre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
[6r rdntedervatavial ingdr dven | denna post och betalnmgsstrommar {6r rdntederivatavialen kostnadstors 1 den period de avser,
Kostnader tor uttag av pantbrev betrakias ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Penodens skattekostnad/skatteintak
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot ¢
kapital.

rdkningen fGrutom da
get

illande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat fér perioden, Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resuliat genom att det har justerats for ef skattepliktiga och e) avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingar dven justermg av aktuell skatt hanforhg till tidigare perioder.

Aktuell skatt beriknag utifrin ef
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Triden Fastigheter AB
Org.nr. 559024-9958

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respekiive skatiemassiga varde, Tempordra skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
storre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordrmgar sker till nominella belopp och g6rs enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder t bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {6rvaltningsfastighetemas redovisade viirde och deras
skatlemissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i den

omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samthiga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvalinmgstastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing, Tomtrattsavgilden redovisas som kosinad den period den avser.

Farvaltningsfasticheter

Forvaliningsfastigheter ar fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som f6rvaliningsfastigheter, I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt
tillimpa RR 24 ?ﬂmﬁmgz}, At ate goning
2004, Forvaltningstastigheter redovisas darttr till anskal _mgwmm med m_mgg fm tﬂk@mmm@ Mgaﬁ@r @m mm avdr
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskriviungar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Okade hyresintikter, utgifter som fGrlinger livsldngden och uigifier som
forbittrar driften. Utgifter {6r reparationer och underhill kostnadsfors 1 den period de uppkommer, Fastighetskiip och
tastighetstorsilyningar redovisas som huvudprineip pd tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna Gvergar.

ag E}F

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges wmﬁgﬁ varden avseende bolagets forvaltmingsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassafldesanalyser som baseras pd respektive enhets drifinetto. Utifrin beddmda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio drs intj@ninesforméga och ett nuviirde berdknas utifran drliga fléden samt

evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde fGr fastigheten.

Wﬁgﬁwinggméwiﬁgﬁ mgﬁm av hjm?g agmﬂ%ﬁmmm hwmtiléf&gg och Mﬁmmﬂa E’&hﬁﬁﬂf Ug‘?smkmmiﬁgm av drifis - mh

_&{;mgﬁﬁﬁp om m&m_&{im f‘m Eﬂw‘m ﬁiagﬁ. ﬁhjﬁ%ii* E’m var jﬁ fmt_aghm hm en fﬁiﬁ mmm im-ﬁhﬁg wkzam&é asatts ma wmm ém
aktuella ingdende vakansen "normaliseras”™ under virderingsperioden. Utéver ovanstiende utpdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata {6r fOrsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkasiningskravel baseras pf antagande om realriinta (riskfri réinta
med avdrag {or inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper sfsom var fastigheten Ar beligen, bade vad giiller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige kbparen ete,

Enligt IFRS 13 "Viardering till verkhigt virde” finns en virderingshierarki 1 tre niviaer. Niva 1 innebdr att det finns noterade priser
pa akliva marknader f6r identiska tillgngar eller skulder som foretaget har tillging till vid virderingstillfdllet, Niva 2 dr annan
indata dn niva | som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgingen eller skulden. Nivéa 3 dr icke observerbar indata for

tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Sida 12 av 20




Docusign BEnvelope 1D: 4E655730-0C8DD-4475-861 D-23D1ACEDLYER

Traden Fastigheter AB
Org.nr. 5359024-9958

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 vali att inte tillimpa IFRS 9
% utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
” En finansiell tillging eller en finanstell skuld tag upp 1 balansrikningen niir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng tas
bort frin m}imgfﬁmmgm Eﬁr fme;igm-mm E‘mﬁﬁﬁmﬁ fﬁrf’ﬁém el an mmgm mpmf Emmﬁﬂm ii%ws:* dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansriknir illgang och en tinansiell skuld
kvittas m%a m{iﬁmmﬁ mﬁé m m‘ﬁtﬁbaiﬁw 1 mm}ﬁm}{mﬂgm end: SE nér {:im fﬁméaggm en Eﬁgﬁﬁ mti m kwitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

lanefordringar, leverantdrsskulder, Svriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringshehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas mflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller til] betalning inom 12 méanader efter

balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 18per med tre minaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkhigt virde beddms vara ovisentligt.

Kortiristiga skulder utgbrs av skulder vilka {orfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mfr:atﬂ;ag%m Skuld avseende utfort arbete {ii{iz’ en har m gj ort m mmméi{m
och avtalsenlie skyldighet atl belala toreligge
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga p
anskaffmngstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en E{mwmﬁmmgmkmr %‘e{ﬁmﬁimg som bmmi ig@@i&:ﬁmm\mgﬁ § Hﬁimgmﬁm Mgmd A 3
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. I
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran mﬁ@ﬁ&mw mﬂn Emg ﬁmm _w% m%a %aﬂ Hmmtaém Emmd ﬁ&

Ovripa koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv miénader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hinftr
sig till.

Utdelning, koncernbidrag M}i gxkfﬁ gﬁgwﬁ Hskott
Frhéllen eller anteciperad utde
egel kapital efter detta at émﬁ%mmm fmm hmmt om Eﬁi@iﬁh}&ﬁgi

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt
bokslutsdisposition.
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Avsdtiningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forplikielse till {6ljd av en (idigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
uttlode av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattias pa ett tllférlithigt sitt.
Tidpunkien eller beloppet t6r utfiddet kan forttarande vara osiker,

EFu avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs fir att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitinimgar diskonteras till sina
nuvarden dir pengars tidsvarde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassaflidespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nirstiende

Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster képs in frain Heimstaden Sweden AB och
B t ingAnget avtal, Avtalet dr upprittat pd armslingds

avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende nkdp och Tdrsdljning inom koncernen.

Viktige antaganden och bedémuningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader
samt Gvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {rén gjorda bedémningar om andra antaganden girs eller
andra fGrutsdttningar téreligeger. De omriden dér framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyitjandeperioder for Brvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
srinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas tull anskafthingsvarde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmmngar
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav har gjorts 1 sylfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den 053 rer 1 gyorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett 33 kallat

kerhet som {orelige
vardermgsmtervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har haft stor paverkan pa BEuropas ckonomi och geopolitiska klimat. Osékerbeten 1 den globala
ekonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hig inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner fill och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfGrt rintfesdnkningar och atl vi sett att

virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat aterhémia sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fr
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. S& mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in i en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finaunsiella risker:

« Finansierings- och refinansiermgsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd ofdrdelaktipt sétt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All nskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lGpande pa styrelsemdten. De Gvergripande mdlen 1 finanspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

« Sékerstilla koncernens kapitalftrs6rjning pa kort och lang siki genom diversilierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och fimanssekiorn

« Borfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

« Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden
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Nva och beslutade indringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkinda nya och dndrade stax
kraft 2024 |

darder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som tridde i

har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 viisentlig omfatining. Samuma sak giller svenska regelverk.

Bolaget har inte tillampat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fériindringar som trdder 1 kraft per 1

januari 2025 bedbéms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsalining

Rérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella mtikter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintiakter
Hyresintikter

Av drets hyresintikter avser 100% bostadshyror oc

Minsta framtida hyresintikier avseende 1cke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre dn 1 ar
1-5 ar
Mer 8n 5 ar

ax a. : 3 ' i % . . ; & o " -
vara uppsigningsbara o tre manader om inte annat framgér av-avtal.

Not 3 Inkép och forsdlining inom koncernen
Hyresintikter

Inkdp fastighetsskétsel
Inkdp tekmsk- och ekonomisk forvalining
[nkdp managementtjinster

Mot 4 Driftkostnader

Dhift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
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2024

1 995 783

h 0% kommersiella kontralkt,

2024

-384 325
-99 947
41 966

-142 739

-868 976

2023

1 935 305

516 683
)
()

516 683

2023
0
116 511

-132 832
-30 164

-319 307

2023

=218 158
-156 513

-41 938
-155 210

-871 829
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Triden Fastigheter AB

Mot 5

Mot b

Mat 7

Not 8§

Org.nr. 559024-9958

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
IBF
kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer taktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter
Réntemtakter fran koncernfGretag

Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Riantekosinader till koncernfaretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {Gre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragseilll negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
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2024

~T80 436
-0 283
0

~786 719

2024

-46 421

46 421

-378 605
77 993

-2 050
621

~-122 985

U

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga [Gner eller andra erséittningar har utbetalats.

igon ergitining till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2}, varav 0 (1)

2023

~783 996
-73
-3 700

789 775

20235

{

46 378

-46 378

-3a0 010
78 282
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Mot 9

Mot 10

Not 1l

Maoter till balansrikningen

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskafiningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byganader
Kedovisat viarde mark

Uppeift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning
Tréiden 2

Stad
Ljungby

Péagiende investeringar férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar
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2024-12-31

17 641 037
{
129 3/

17 770 613
667 666
87372

2023-12-31

17 634 674

17641 037
-382 320
-85 346

-735 038

17015 575

14902 233
2113 342

17015575

26 900 000

20024-12-31

125 724
3 832

_-129 576

0

2024-12-31

287 428

587 428

-067 606

16 973 371

14 860 029
2 113 342

26 100 000

2023-12-31

{
131212

2023-12-31
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Mot 12

Mot 13

Not 14

Not 15

Not 16

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgingar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och Hvriga finansiella skulder, Redovisat viirde bed6ms inte avvika frin

verkligt viirde di diskonteringseffekten mte dr visent

Finansiella tillsdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering tor osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

dringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméssiga virden

Ingdende balans
Farindring enligt resultatrikningen

Uﬁ;g?ﬁ@mé balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amorlering inom 1 ar
Amortering inom 2 Gll 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernioretag

Ingaende lan
Nya ldn
Amorteringar

é

Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Upplupna rantor
Férutbetalda hyresintikier
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2024-12-31

19 054
-13 33%

3716

1 928 859

26 409
742 332
15 960 000

2023-12-31
6 269

-4 388

1 881

L 895 756

16 728 741

2024-12-31

420 793

| 897 636

19 825
680 346
15 960 000

16 660 171

2023-12-31

374 372

420793

374 372

420 793

2024-12-31

5
15 960 000
0

15 560 000

2024-12-31

595 666
56 848
0

374 372

327 994
46 378

374 372

2023-12-31

0
15 960 000
0

15 960 000

2023-12-31

893 531
U
-299 865

652 514
2024-12-31
105 965

195111
147 703

5935 666
2023-12-31
34 477

0
158 463

448 779

192 4940
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Ovriga noter

& Not 17  Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
s
£

Fastighetsinteckningar 15 960 000 15 960 000
Varav till toirman {6r koncernfdretag 0 0

Mot 18  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstorbmdelser 0 0
Varav till férmén {6r koncernforetag 0 0

Not 19 Koncernfirhallande

2444, med sdte 1 Malmd, Heimstaden
Bostad Invest 1 AB ingfr 1 en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprattar koncernredovisning

, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir
Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den stirsta koncernen. Koncernre ren for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post{@

dovisning {fredensborg.no.

Not 20  Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Orgnr, 559024-9958

Not 21

Farslag till disposition av bolagets vinst

1ans forfogande star:

balanseraf resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning dverfores

Malmd den dag som framgg

Mattis Falkentoft
Ordftrande

Ar av var elekironiska underskeify,

Tobhas Grinvall
Styrelseledamot

| 897 074
425 026

1 472 048

1 472 048

; ’ s Grovocall,

N 783TCEBTFECEADT...

1 472 048

Var revisionsberiittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thorpnton Sweden AB

—= GHIned by
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IF Addrass;

2a02:1408:1 0c:d3 7 Jadac:othd 45223 edat
aigned using maobile

Authentication ﬁ&tﬁiﬁﬁ
émmy Vmﬁm@m Details:
Vorkflow ID: 9bbb8cee-8c25-42d8-8934-2798d 18847 ef
rkfl acusign 1D Vernfication :
Aar : Dmmm art: The recipient will need fo Identify themselves with a valid government 1D, ell or through Knowlec
[dentification Methaod: Electronic 1D
Type of Electronic [D; BankiD Sweden
Transaction Unique IDy; £3fa6157-52dd-524e-bad 3-0657c0987ebb
Cauntry or Region of II); SE
Resull; Passed
Performed: 61 7/2025 111714 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 61772025 111747 AM
1D ch541edd-66c4-4cB85-847d-11342423a062

Toblas Gronvall Sent 6172025 8:30:28 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com | 1ok Pkl Viewad: B/ 712095 0:47-48 AM
Head of Finance TR Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

security Levell Email, Account Authenticatio L o
(None) Signature Adoption: Pre-selscted Style

Using [P Address: 212.247.200.51

Authentication Detalls
Idantity Verification Details:
Workflow 1D; 9bbhbboce-6025-42d6-8934-2799
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify thamselvas with a valid government 10, elD or through Knowlegge-Based Authenticat]
l[dentification Method: Electranic 1D
Type of Elactronic 1D: BanklD Sweaden
Transaction Unique 1D; 7ccbfca8-bd4e-5b85-af18-36bd194e21cf
Cauntry or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 8M17/2025 9:42:10 AM
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Identity Verification Deatails:

Warkflow 1D 9bbbhoce-8025-42d6-8934-2798d 18047 ef
Waorkflow W%m& Dwaagﬁ 1D Verification

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government L, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D BankiD Sweden

Transaction Unique |D:; 7ecbfca8-b4de-5h95-af18-36bd 18421 cf

Country or Region of [0 5E
ﬁﬁ%iﬁﬁ* F&amd

Eﬁmtmnﬁﬁ ﬁ_ﬁ:ﬁﬁm and Sﬁgn&tum Lisclosure:
Mot Offered via Docusign

Johan Kling Sent; 6/17/2025 11:19:43 AM
johan.kling@ Viewed: 6/23/2025 9:47:20 AM

Security LW@E: Emﬁilg Account Authentication e FOAFFGSEIBIBIAF.. Signed: 62512025 7:10:42 PM
{(Mone)

Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address; 194.14,78.10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 10 ghbbbcce-8025-42d6-8934-2799d1894 Faf
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to idenlify themselves with a valid government |0, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Methaod: Electranic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 11k d15c31e1-8a08-52c3-968de-132680741458
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Perfaormed: 6/23/2025 9:44:58 AN

Identity Verification Detalls:
Warkflow 1D 9hbbbcoe-6025-4206-88934-2759
wm{ﬁ@w Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Deascription: The rec Ip lent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique IDX: d15¢31e1-8a(}6-52c3-06de-1326074145c8
Country or Region of 1D; SE ‘
Resull: Passed ,
Performed; 6/25/2025 7;:08:13 Pl

118947¢f

s

[dentity Verification Detalls:
Warkflow 1D: Sbbhboce-6025-42d6-8934-2 78841894 7 ef
Workiflow Name: DocuSign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €lD or through Knowledge-Based Authentication,
[dentification Mathad: Electranic D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D 1efb3dib /-47560
Country or Region of |ID; SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 7:32:12 PM
Elﬁmmm Eﬁmm and Signature Disclosure:
Accepted; 6/25/2025 7:08:371 PM
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Till bolagsstdmman i Traden Fastigheter AB

Org.nr. 559024-9958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Traden Fastigheter
AB f6r &r 2024,

Enligt war uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslogen och ger en 1 allo viisentligo avseenden
ritbvizande bila av Traden Fastigheter ABs finangiella stélining per
den I december 2024 och av dass finansiella resultat och kassa-
flade for aret enligt dreredovisningslogen. Férealtningsbertittelsen
Arsredovisningens Svriga delar.

dr térenlig me

Vi tillstyrker dirfdr ott bolagsstmman faststéller resultatrgk-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[I8A] och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-
darder baskrive nGrmare | avenittet Revisarng ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallonde till Triden Fastigheter AR enligt god revisorssed

.

i Swerige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kbrav,

Wi anser ott de revigionsbevis vi hor inh@mtot &r tillebckligo och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att dreredovisningen upprit-
tas och ott den ger en réttvisande bild enligt dreredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedBmaer
ar nédvandig fér att uppratia en drsredovisning som inte innehdlk
ler nagra visentlioa felaktigheter, vare sig dessa beror pd osgent-

igheter eller misstag.

Vid uppriittondet ov arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen ov bolagets formbga ott fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tiliBmpligt, om forhéllanden som kan paverko
tormbgan att fortsdtta verksamheten och att arnviinda antagan-
det om fortsatt deift. Antagandet om fortsatt diift tillomposz dock
inte om styrelsen avser att likvigera bolaget, upphtira med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra né-
got av datta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r aott uppna en rimlig grod av sékerhet om huruvido ars-
redavisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstan, och ott
l&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerbet dr en hiig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses voro vBsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kon frviintas paverka de ekonomisks beslut som anviin-
dare fottor med grund § drsredovianingen.

Som del ov en revision enligt 15A anvander vi professionellt om-
ddme ooh har en professionellt skeptisk instilining under hela re-

visionen, Dessutorn:

g

+ identifierar och bed8mer vi riskerna fér vidsentligo felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningadtgéirder bland annat oti-
fran desso risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillrckligo
ach dndamalsenliga fér ot utgéra en grund f8r vara uttalanden,
Risken fér ott inte upptiicko en vidsentlig felaktighet till f8lid av og-
gentligheter ar hiigre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom cegentligheter kan irmefotto ageraonde | mas

wopl, f8rialskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el
ler dsidosittande av intern kantroll.

« ckaffar vi osz en farstdelse av den del av bologets interna kon-
troll som har betydelse f6r vér revision f6r att utforma gransknings-
atgtrder som ar [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men

s inte 18- att uttalo oss om effektiviteten | den interng rontrollen.

«  ubtvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheter: | ott styrelsen anviinder an-
togandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Grsredovisningen.
Vidrar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhBimtade revisionsbevi-
zen, om Puruvida det finns ndgon vazentlig ostkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan ledo till baty-
dande tvivel om bolagets férmaga ott fortetitta verksamhbeten. Om
vi drar slutsoteen att det finns en vsentlig ostikerhetsfaktor, maste
upplusning-
arna | arsredovisningen om den viisentligo ostikerhetsfaktorn eller,

vi | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé

om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Grsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till dotumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhélianden géra att ett bolag inte ldngre
kan forts@tta verksamheten,

«  ubviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdaliet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transakbonerna och
héndelserna pa ett sGtt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

.

rade omfatining och inriktning saomt tidpunkten f&r den. Vi maste



ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

&

som v igentifisrat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsradovisningen har vi &ven utfért en revis-
lorn av styrelsens fSrvaltning 6 Traoden Fastigheter AB 6r ar 2024
samt av forslaget tll dispositioner betrattande bolagets vinst eller

forlust,

Wi tillstyrker ott bologsst@mmoan disponerar vinsten enligt térslaget
ach beviljar styrelsens ledamdéter an-

| forvaliningsberdttelsen
svarsfrihet fr rikenskopsaret.

Grrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmare 1 avenitiet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende | farhdllande till Traden Fastigheter AB enligt god re-
visorssed | Sverige och hor | Svrigh fuligjort vart yrkesetiske anavar

enligt dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis vl har inh@mbat &r tillrfickliga och
fndamalsenliga som grund fér viira uttalonden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har anavaret t8r firslaget till dispositioner be-
trisffande bolagets vinst eller farlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r t6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stiilining | Svrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bologets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter.
poande beddéma bolagets ekonomisko situotion och ot tillze ott bo-
logets organisation dr utformad a8 att bokfgringen, medelsféralt-
ningen och bolagets ekonomiska ongeldgenheter | Swrigt kontroll-
eras od et betryggande sttt

Malma, en

Johan Kling
Atiktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért
uttalande om aonsvargtrinet, ar att inhamta revisionsoevis 16r att
med en rimlig grad ov stkerhet kunng beddma om ndgon sturelse-
ledamot | nagot viizentligh ovasende:

«  toretagit ngon dtgbird eller gjort sig skyldig 8 ndgon fBrsum-
melse som kan ranledo ersttiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  p& nagot annat sait handlat | strid med aktisbologslogen, drs-
redovisningslogen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinat eller #6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grod ov sBkernst bedBma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen,

Himlig stkerhet dr en hiig grad av séikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer ott upptficks Btglirder eller Braummelser som kan f8ran-

positioner av bolagets vinst eller t&rlust inte &r férenligt med oktie-
bolagslogen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéin-
der vi professiongllt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stiilining under halo revisionen, Granskningen av frvaltningen
ach torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig friimest
granskningsatgéirder som utfors baseras pad var professionella be-
d&mning med utglingapunkt 7 risk ach visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sGdana atgérder, amréaden ach fér-
hallanden som ar viisentligo fér verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha srekild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fottade beglut, bedutsunderlag, vidtagno
atgirder och andro férhdllanden sam dr relevanta for vart utta-

a0 ravigionen oy ritkenskaperna. Vilka tillkommande

;

lande om ansvarsfrihet.
sSom underlag for vort uttolande om styrelsens f6rslag vl disposit-
ioner petriffonde bologets vingt eller torlust har vi grangkot om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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