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Arsredovisning

Forssa Gruppen Aktiebolag

556241-6494

Styrelsen och verkstdliande direktéren avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 3

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar Gverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget ska forvalta och t6radla fastigheter i syfte att starka de kommersiella
hyresgasternas lonsamhet och attraktionskraft samt tillhandahalla &ndamalsenliga och yteffektiva [6sningar av lokaler.

Sedvanlig tillsyn och vard av anlaggningar samt normala reparations- och underhallsarbeten har utforts.

En underhallsplan tor samtliga fastigheter haller pa att tas fram och ska genomfdras under 2023.

Bolaget har inte haft nagra direkta hyresvakanser under aret.

Foretaget har sitt sdte 1 Hudiksvalls kommun.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget ar fran och med 2022-07-01 ett heldgt dottebolag till Fastighets AB Glysis. En medarbetare har slutat under

aret. Kvarvarande personal har flyttats dver till Fastighets AB Glysis.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsGversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattni
Resultat efter

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

inansiella poster

Aktiekapital

1 000 500

1 000 500

2201-2212
9 050
1193

31

Reservfond

449 500

449 500

9 652 526
1193 417
10 845 937

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

10 845 937
10 845 937

2101-2112

9 409
1 349
27

Balanserat
resultat

8 303 820
1 348 706

9652 5206

2001-2012

9 348
2984
23

Arets

resultat
1 348 706

-1 348 706
1193 411
1193 411

1901-1912
9 121

1 384

22

Totalt

11 102 526

0
1193 411
12 295 937
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

9 050 080
323 300
9373 380

-5 943 775

-782 014
-1 299 291
-8 025 080

1 348 300

55 468
-210 357
-154 889

1193 4711

1193 4117

1 193 4717
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2021-01-01
2021-12-31

9 408 736
323 300
9732036

-5 339 144
-1 532 725
-1 312 481
-8 184 350

1547 686

22 343
-2271 323
-198 980

1348 706

1348 706

1348 706
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlédggningstillgangar

Sumima anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

33 182 435
0

33 182 435

3 564
3 564

33 185 999

1322213
4 653 253

238 348
6213814

6213 814

39 399 813
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2021-12-31

34 481 726
0

34 4871 726

3 564

3 564

34 485 290

292 650
5472 786
335083
6 100 529

6 100 529

40 585 819
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapltal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

1 000 500
449 500
1450 000

9652 526
1193 411
10 845 957

12 295 937

21 200 000
0

21 900 000

1 800 000
454 460
599 614

199 288

2 150 514

5203 876

39 399 813
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2021-12-31

1 000 500
449 500
1450 000

8 303 820
1348 706
0652 526

11 102 526
23 712 500
323 300

24 035 800
2 660 000
811 660

37 836

219 623
1718 374

5447 493

40 585 819
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Procent
2,5 -5

Ar
20 - 40

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Avskrivning avskrivningslan
Summa

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstalida

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Foréindringar av anskaffningsvdrden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022

323 300
323 300

2022

2022-12-31

53 727 46T

0O
53 727 461

-19 245 735

-1 299 291
-20 545 026

33 182 435

2021

323 300
323 300

2021

2021-12-31

53 316 865

410 596
53 727 4067

-17 956 709

-1 289 026
-19 245 735

34 481 726

o Jop 2
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 78 181 78 181

Utgaende anskaffningsvarden 78 181 78 181

Ingaende avskrivningar -78 181 -54 726

Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar 0 -23 455

Utgaende avskrivningar -78 181 -78 181
O 0

Redovisat varde

Not 6 Ovriga fordringar

Féretagets bankmedel ingdr i posten Ovriga fordringar med 5 085 tkr (féregaende ar 5 868 tkr) som &r féretagets andel
av Hudiksvalls kommuns koncernkonto. Aven 6vriga mellanhavanden med kommunen redovisas under Ovriga

fordringar.,
Not 7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter

18 900 000 19 100 600

balansdagen

Not 8 Moderféretag som uppréattar koncernredovisning

Fastighets AB Glysis, org.nr 556197-3669, ar moderbolag till Forssa Gruppen AB och har sitt sate | Hudiksvall.
Hudiksvalls kommun, org.nr 212000-2379, &r moderféretag till Fastighets AB Glysis. Nagot moderaktiebolag som

upprattar koncernredovisning finns inte utan hénvisning gérs till Hudiksvalls kommuns arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Forssa Gruppen AB
Org.nr. 556241-6494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forssa Gruppen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Forssa Gruppen ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Forssa Gruppen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund [6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fOr bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag protessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller nisstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr l1ampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte {Or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksambheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande
direktorens forvaltning for Forssa Gruppen AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till Forssa Gruppen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller forlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar t6rsvarlig
med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation #r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skéta den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvéndiga {0r att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstammelse med lag och 10r att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgédrder eller forsummelser som kan fOoranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag sranskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 15/3 2023

: Uy

tS—O of Johansson
Awmktoriserad revisor

% oy erwS

gl G

()//«/(75)7/' /5) /"/;/ L{/uz/

6@2&/ 30 /7%1 a//iéjmsf%c’.

Or0/L37 750 Sida 4(4)



