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ARSREDOVISNING
for

Lektum Fastigheter Marden AB

Org.nr, 556918-0143

Styrelsen fiar hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Lektum Fastigheter Marden AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 16 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr. 556918-0143

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Bolaget driver och forvaltar en fastighet med 12 hyresidgenheter.

Bolaget har sitt site 1 Vixjo kommun.

Flerarsoversikt

~ 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1257517 1233 967 1222 085 725 270
Resultat efter finansiella poster 23 525 192 707 199 381 2 633
Soliditet (%) 2,52 2,35 1,37 0,44

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget

resultat kapital
Belopp vid adrets ingang 50 000 143 028 114 848 307 876
Balanseras 1 ny rikning 114 848 -114 848 0
Arets resultat 13714 13714
Belopp vid arets utgang 50 000 257 876 13714 321 590

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 257 876

Arets resultat 13714
271 590

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning | 271 590
271 590

Styrelsen foreslar bolagsstimman att arets vinst 13.714 jamte balanserad vinst 257.876, disponeras enligt ovan.

Betrédffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr, 556918-0143

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

1257 517

0

2021-01-01
2021-12-31

1 233 967
240

1257 517

-389 979

-408 163

1 234 207

-234 710

-408 163

-798 142

459 375

-435 850

-435 850

23 525

-6 000

-642 873

591 334

-398 627

398 627

192 707

-48 000

-6 000

17 525

-3 811

13714

-48 000

144 707

-29 859

114 848
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Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr. 556918-0143

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

15 700 359
78 373

15778 732

15778 732

36 016
20 242
4 299

2021-12-31

16 030 149
156 746

16 186 8935

16 186 895

44 575
2435
0

60 557

155 104
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155 104

215 661

15 994 393

44 320

131753

1317353

176 573

16 363 468
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Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr, 556918-0143

BALANSRAKNING 2022-12-31

2021-12-31

50 000

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ‘ 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 257 876
Arets resultat 13714
Summa fritt eget kapital | 271 590
Summa eget kapital 321 590
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 103 000
Summa obeskattade reserver 103 000
Langfristiga skulder S
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 412 500
Skulder till koncernftretag 2 850 000
Summa langfristiga skulder 15 262 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 126 000
LeverantOrsskulder 9284
Skulder till koncernftretag 14 379
Skatteskulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 157 640
Summa kortfristiga skulder 307 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 994 393
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50 000

143 028
114 848

257 876

307 876

97 000

97 000

12 460 000
2 850 000

15310 000

440 000
16 076
24746
21 044

146 726

648 592

16 363 468
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Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr. 556918-0143

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allminna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av balansomslutning.

Materiella anldggningstillgangar

Anldggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Avskrivningar enligt plan beriknas pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningskostnad. Avskrivningssatserna baseras pd en

bedomning av tillgangarnas ekonomiska livlsidngd. Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanldggning
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernfGretag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Arendereferens: 3012408

2022

-204 184

2022-12-31

16 689 728

16 689 728
-659 579
-329 790

-989 369

Antal ar

50
20

2021

-243 825

2021-12-31

16 689 728

16 689 728
-329 790
-329 789

=659 579

15700 359

2022-12-31

391 865

16 030 149

2021-12-31

391 865

391 865
-235 119
-18 373

-313 492
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78 373

391 865
-156 746
~18 373

-235 119

156 746
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Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr. 556918-0143

NOTER

Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 504 000 1 760 000
Forfaller senare dn 5 ar 11 908 500 10 700 000

Det finns ingen faststdlld amorteringsplan for skulder till koncernftretag.

Ovriga noter

Not 6  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Lektum Fastigheter Group AB, org nr 559292-8567, med site 1 Vix]o.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Vixjo Invest AB, org nr 556736-3741, med site 1 Vaxjo.

Viix)o

Gustaf Karlsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.

For validering med Adobe Acrobat Reader, l4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Gustaf Karisson Namn: Patrik Hansén

ldentifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-16 09:14:37 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-06-16 09:28:22 GM T+02:00
Transaktions-1D: 1271c42a77d24a098ad3dadae2¢c896af Transaktions-ID: a3ecf39d2fb44a85b2bda93575073d57
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Lektum Fastigheter Marden AB
Org.nr. 556918-0143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av darsredovisningen for Lektum
Fastigheter Marden AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Lektum Fastigheter Marden ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhéllande till Lektum Fastigheter Marden AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillréickliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund foér mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till 161jd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér 1dmpliga med hiinsyn tili
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet foér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning for Lektum Fastigheter Marden
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Lektum Fastigheter
Marden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation fr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revyisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, #r
att med rimlig grad av siéikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha séirskild
betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 2012483
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, [3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Namn: Patrik Hansén
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