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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-4247

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Vedevagsslingan 3
(556642-4247) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar heldgt dotterbolag il koncernens moderholag
Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som

Einar Matisson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget &r dgare till tomtratten Trycklaset 1 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men ocksa lokalobjekt for

uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsftrvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga l6ner eller erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner utgatt.

|-oretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redavisas i kkr om inget annat anges. Delposterna &r korrekt avrundade
var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan vantas for de ndrmaste aren.
Vakansgraden &r lag och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den Z ...... /6 .................
Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandla farlusten
| enlighst-med styrelsens farslag i1 farvaltningsherattelsen.
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024
Org nr; §56642-4247

Forslag till vinstdisposition

| Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrdkningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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47 018 975
838 461

47 857 436

47 857 436 .
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-4247

Resultatrakning

belopp i tkr

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader
Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Raorelseresultat

'Resuitat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resuitatposter
Réntekastnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner

iKoncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

2024-01-01

Not 2024-1-31

7y e = i i —— == - = - LBk — R - iE

18 866

-/ 592
11 274

-2 054
2 9 220

-101
3 9119

A 4 41(Q
5 -4 308
9 220

-8 289

932

838
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2023-01-01

2023-12-31

18 051
88
-7 093

11 046

-2 001

9 045

-107

8 938

3912
-3 957

8 894

-6 816

2078

-453

1625
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024
Org nr. 556642-4247

Balansrakning

N | RN LA L —EETE FERLE L RAWLRL B Mg — =

belopp i tkr , ____ Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldqgningstillgangar

2023-12-31

71436

Forvaltningsfastigheter 7 73 585
73 595

Summa anlaggningstillgangar 73 595

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

71436

71 436

101
87 225
314
262

Hyres- och kundfordringar a7
Fordringar hos koncernféretag 87 132
Ovriga fordringar 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 313

87 736
Summa omsattningstillgangar 87 736
SUMMA TILLGANGAR 161 331
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024

Org nr: 556642-4247

Balansriakning

belopp I tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsditningar

Langfristiga skulder

Depositioner
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kartfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna Kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100
20

2023-12-31

100
20

120

47 019
838

120

45 394
1625

47 857

47 977

13 291

47 019

47 139

13 198

13 291

13 291

63
87 759

13 198

13 198

70
87 789

87 821

87 821

045
9018
31

2239

87 828

87 828

859

8 009
28

13

2 264
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12 242

12 242

161 331

11173

11 173

159 338
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024
Org nr: 566642-4247

Rapport éver forandring i eget kapital

belopp 1 tkr . - e
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
. . Bundna Arels
Aktiekapital ——— Balanserat resultat resuliat
639 -639
‘Balanseras | ny rékning 0
1 625
ArEts rESUItat ; 2 T L T L e T T R T et T Y 1 625
2023-12-31 100 20 45 394 1 625 47 139
1625 -1 625
Balanseras i ny rakning 5
838
2024-12-31 100 20 47 019 838 A7 977
i 2024-12 31 2023-12 31
Ouvillkorat aktiedgartillskott 20 20
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-4247

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

— e, B ikl B ——&. A LLd 17 LW BN

Allmédnna redovisningsprinciper - +
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintékter utgors av
hyresvérdet med avdrag fér rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatier som ldmnas redovisas dver hyreskontraktets loptid. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgéast redovisas som intakter.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncembidrag redovisas sam bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skalt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskiuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hédndelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden.

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt {or dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anlaganingstitigangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark : %
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéastanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinveniarier Enligt kontrakistid alternativt 5 ar om kontraktstid uppgar tll mindre &n 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det [&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det firsta varderingstilifdllet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder
och avsittningar varderas fill de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffhingsvérde om inget annat anges

oval.
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Not 1

Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintdkter 18 866 18 051
Ovriga rérelseintakter . 88
Driftkostnader -5 318 -5 039
Reparation, underhall och hyresgédstanpassning -1 349 -1 052
IFastighetsskatt -317 -310
Tomtréattsavgald ~-495 495
Kundfoériluster ~114 -197
Driftoverskott 11 274 11 046
AvsKrivning -2 054 -2 001
Bruttoresultat enligt resultatrdkningen 9 220 9 045
Koncermninterna inkép uppgar till 3 984 5162
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dér foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingawvtal.
L.okaler
Inom 1 ar 320 -
Senare &n 1 armen inom 5 ar 282 379
602 379
Bostdder 17 411 16 335
Garage och parkeringsplatser 951 Q27
Not 4
Réanteintéikter och liknande resultatposter B 2024 2023
Koncerninterna réanteintékter 4 404 3 908
Ovriga finansiella intakter - 6 4
4 410 3 912
Not 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna réntekostnader -38 -26
Ovriga finansiella kostnader -4 271 -3 930
-4 308 -3 957
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Fastighets AB Vedevégsslingan 3 - Arsredovisning 2024

Org nr; 5566642-4247

Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -93 -453
-93 -453

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byagnader

Ack, anskaffningsvérden

Vid arets borjan 90 723 86 250

Nyanskaffning 3 858 4 474

Vid drets slut 04 582 00 723

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets barjan -19 288 ~17 286

Arets avskrivning enligt plan -2 033 -2 001

Vid arets slut -21 321 -19 288

Planenligt restvarde 73 261 71436

Markanldggning

Ack. anskaffningsvéarden

Arets férandring 106 -

Vid arets slut 106 -

Ack, avskrivning enl. plan

Arets avskrivning enligt plan 0 -

Vid arets slut 0 -

Planenligt restvarde 106 .

Markinventarier

Ack, anskaffningsvérden

Arets forandring 249 -

Vid arets slut 249 -

AcK. avskrivning enl. plan

Arets avskrivning enligt plan 21 -

Vid arets slut 21 -

Plahenligt restvarde 228 -

Summa forvaltningsfastigheter 73 595 71 436

TaXeringsvarden

Byggnader 142 726 142 726

Mark med tomtrétt 92 692 92 692

235 418
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Not 8

Antal aktier och kvotvarde 2024 2023
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 9

Avsattning skatter 2024 2023
Uppskjuten skatt 13 291 13 198

13 291 13 198

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skatteméssigt och
redovisningsmaéssigt samt skatteméssiga avskrivningar hogre én de redovisningsmassiga.

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Forfaller till betalning inom 5 ar 87 759 87 759
87 759 87 759

Totalt 87 759 87 759

Not 11

Stédllda sdkerheter och eventualfirpliktelser . 2024 2023

Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar for 1an 87 759 87 759
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Building a better
worling world

Revisionsberattelse

Titl bolagsstamman i Fastighets AB Vedevagsslingan 3, org.nr 556642-4247

Rapport om arsredovisningen

Uttaelanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Vedevagsslingan 3 f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Fastighets AB Vedevagsslingan 3s
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststétier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitft ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i f6rhatlande till Fastighets AB
Vedevagsslingan 3 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppraitas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e« jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga foér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till Toljd av oegentligheter dr hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentlighefer kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

konfroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att eft bolag
inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, ddribland de eveniuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaithing av Fastighets AB
Vedevagsslingan 3 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Girund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Vedevagsslingan 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackiiga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust., Vid forslag till
utdelning Iinnefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr atf inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om
styrelseledamoten i nagot véisentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Giabal Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som d&r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025

& /
ML_)

Katrine SOderberg
Auktoriserad revisor
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