rsredovisning
for

Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

Org.nr. 556954-7069

Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning 16r rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 31 maj 2024,

Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Malmé 2024-06-03

Maria Petersson
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.ar. 556954-7069

Forvaltningsberiittelse
Arsredovishinigen ar uppriitad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt sdte i Malmo ochi bedriver fastighetsforvalning genom agande i dotterbolag,

Flevarsjimfarelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining, 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -813 219 -322 619 =260 102 279 654 -292 829
Balansomslutning 30 035633 23 896 309 22.820916 22 820916 22 820916

Agarforhalianden
B(}Iaget ar dotterbolag till Heimstaden A Fibert 1 Holding AB, org nr'556876-2347, med site 1 Malmd. Heimstaden A
I lﬂjﬂt‘l ! Hﬁldmg AB mgﬁr Len l{{mcem dar Heumtadm Bt}bt&d AB (pubi) ﬁrg nr 556864 0873 mr:d site + Malma,

Ur_g nr 943 582 8.1 51 ar nmde_l bmlag, l*rud&nsbﬂrg 1‘994_ AS upp;ra.ttar kmwmred{mmmg_tbr dc‘:n storsta l{c)nwm@n+.
Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg no

iﬂ 1 mal{w mnvmld ms.,d geopﬂlztlhk 010, hég inflation-och hoga réntor har praglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har

d%puglat bm 1 hg aansaklmnwolym med osakt:rlm lqmg pnslagct Volvmﬁn hdl dml{ iatt slg ett 1! 3psvmg 1 slutet av aret 1

farmdms

Vartro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt atiraktiv investering med god riskjusterad avkastning arorubbad.

Underli ggandu-fundamant | segmentet dr fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyprodukition allt annat lika dr positivt ur
Ltl &gandepmspuklw 3 f tei ﬁaﬁan ar hﬂgH utbudct, ar lagt mh uthymmgagdden fmtaatter att vara Iu‘)ﬂ Dt‘:{[d skdpar gﬁda
HSUghmer ir en in ﬂatzons‘ﬂa ddad tll] gﬁn g om- an med en fﬂrdmjnmg

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och-stéllt dnnu hégre krav pa en effektiv
forvaltning och pm)r:tcrmg avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksambet kunnat bemota och
somt vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

V1 ser med stor tilltorsikt fram emot 2024 och raknar med yiterligare eft ar av stark operativ tillvisxt.

Fran och med 4r 2023 ranteberaknas sanitliga fordringar och skulder pé och till koncernforetag. Detta tillsamimans med den
dkade réntenivan har haft en vésentlig effekt pa resultatet frén finansiella poster for ar 2023
Ranteavdragsbepriansningsreglerna innicbér att en stor del av erlagda rantekostnader inte 4r avdragsgilia. Detta kan vara en
orsak tll att koncernbidrag lamnas som Gverstiger arets bokforingsmissiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets beddmda nisker ar huvadsakligen relaterade till
nedanstiaende:
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Ovrg.nr. 556954-7069

Fingnsierings-.och r'eﬁnamf'ermgsf*fsk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéilas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pd for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk {oreligger nir befinthig finansiering 1oper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk. . ' '

Heimstaden Bostads finanspolicy faststaller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en langsiktig

kapitalbinduing. Forati minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas ftimst av nivan pa aktuella marknadsrinfor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heunstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindnimg och rantesakringsgrad som
efterstriivas anvinds primirt rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets t6rvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksambieten bedrivas med oférindrad inriktning.

Forslag il disposition av belage(s vinst
Till Arsstammans {orfogande star:
balanserat resultat 1278 977

arets resultat o _1._49_9_;5;3_5
2 778 562

Styretsen foreslar att:
11y takning overfores 2 778 562

Betriffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
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Hemnstaden A Disciple 1441 Holding AB

Org.nr. 556954-7069
Resultatriakning
Rérelsens intiikter
Ovriga rorelseintikter
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Not

2,3
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2023-01-01
2023-12-31

=250

|1 393
-824 362

812 969

6 125 303
-3 423 044

2 702 461

1 889 242
-389 657

1499 585

1 499 585
{
I 409 585

2022-12-31

0
-322619

~322.619
322619
1 075 393
0

1 075 393
752 774

397 703

597 703
0
397 703
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Org.nr. 556954-7069

Balansriikning

Tillgingar

Ankiggningstillgdngar

Finansiclla anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncern{bretag

Summa anliiggningstillgfingayr
ggningstillging

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Sumina omsiittningstillgangar

Swmnma tillgdngar

Not
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2023-12-31

22820916
7212252
30033 168

30033 168

2 485

2 485

30 035 653

2022-12-31

22 820916
1 075 393

23 896 309

23 896 309
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

Qrg.ar. 556954-7069

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resulta

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Altuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

10
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2023-12-31

50 000
50 000

1278977
1499 585

2778 562

2 828 562

26 658 630

141 573
406 888

548 461

30 035 653

2022-12-31

50 000
50 000

597 703
1278 977

1328 977
22 292 046

o
275 286
275 286
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[eimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Ovrg.nr. 556954-7069

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktickapital

Eget kapital 2021-12-31 50 600

Arets resultat

Balanserat
resu ltﬂ t

681 274

Totalt cget
kapital

731274
597 703

Eget kapital 2022-12-31 50000

Arets resuliat

1499 585

1278 977

1 499 585

Eget kapital 2023-12-31 50 000

2778 562

2828 562

Aktiekapitalet var per 2023-12-3 1 fordelat pa 1 000 A-aktier med en st per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Diseiple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Nat 2023-12-31 2022-12-31

Den lapande verksamheten

Rorelseresultat -250 0

Leehallen rinta mm 11393 ()

Erlagd ranta -824 362 322619

Betald inkomstskatt 258 055 0

Kassaflide fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar av rovelsekapital -1 071 274 ~322 619

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar -2 485 0

Icassaflbde fran den lopande verksamheten -1 73759 =322 619
[nvesteringsverksamheten
Ikassaflode frdan investeringsverksamheten 0 G

Finansieringsverksamheten
Eorandring fordringar/skulder till koncernforetag 1073 759 322619

Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 073 759 322619

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut (4] 0

Det finns inga ¢ kassallsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificéra i enlighet nied 1AS
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Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och vird eri ngs ]}lﬁ‘-‘illﬂi'[‘)ﬁi{"'

Allmdin information _ _ _
'I"Ieimsmden A D’i’scipl’e 144 l' H{Jlding A'Bs vel'ksthel Gmfattar at’t' hedriva fa'Stiglielsf'ijrvaltniﬂg genom 'éi’gﬂ'nde E d{)ttet‘bﬂlag

2 l.l 28_ Malnm.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malma.

Grunder ﬁi: £ edavfmfngm
2 (Rédmvisl‘linﬂ fm _]Ulldlsk pet san) och uttalande fran Radet ﬁjr f’manslell rappartet Ing. RFR 2 umebar att bolaﬂe:t wd
uppriittandet av drsredovisningen ska titldimpa samtliga av BU antagna IFRS och uttalanden s langt detta dr mojligt inom

ramen {6r drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

sina hlstm 1ska anskaffnmgwarden Bolaget tilhmpar dﬂ.. prmclper som presentaras nedan Pruwlpm na har tlliampats
konsekvent for alfa presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrakning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens schemar.

Nedskrivningar

Rcdavisal varde pa bolagcts anlaEgHmgst]]lﬂangar plwas fartlopamde Om en Sad‘m pmvnmg mdlkerar att det 1ed0v1sade
'nedski wnmg tlll atemnnm gsvardet Nyltjﬁl1dbval det mits som fowantat ﬁamtlda dlskontet at kasc;aﬂode
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare. gjord
nedskrivning ¢f lingre &r motiverad alerfors denna till sitt nettovirde, dvs urspr unglig nedskrivning med avdrag for de

avskriviingar som skulle ha gjorts om nedskriviiing ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen i resultatiikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget

kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Far atl prova eventuellt nedskr voings- ¢lier atﬁrlarmgsbehw stdms vid varje arsskifie varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virdéringsmodell, Om det {inns indikationer pé storre viitdeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
“inansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig fill,
(Gslnadel For mntederwatavtal 1ng€u dvent denna pﬁsl och. betalnmgsstmmmar 1"91 ranlcdci walavtalen l{{)stnadsfﬁrs 1 den

ﬁ'ls_tngl_letsnwﬁs.te_l lng.

Inrkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatritkningen
forutom dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resnltat {6r perioden.
Arels Sl(ﬂllf:pllktlga 1esultat Sl(llj er 31g lm,n Al ets redowsade resultat genﬂm att det llar Justei ats Im ej skattepllkllga och ej
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(): g nr. :356934-7(]69

Uppskjutén skatt har beridknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och [Orviintas galla ndr uppskjuten skatt
realiseras ctler regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempor: ara skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tiligangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skitlnader uppstdr bland annat tll {6ljd av att bolaget
}:,{JI stﬂ: re skattemasawa an rakc:uskap:amllga ::l\*’Sk[‘lWlmng ﬁV%EﬂHdL bvgguadel Uppslguten skatleskuld ar akatt som hdnlm

d-h:l..-db‘ slmttmmsszga \fﬂlidﬁ,;

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 3
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Fiﬂ-a 7, S'f elle im:-rm'mnzt

as bﬁ!’t tran baldnsrakmngen nir rﬂtughetema reailseras fortaller ellt—:r bﬂlaget lappm lmntrolleu mer dem En F llﬂIlbiC“

skuld tas bort frén balansrakningen nar forphikielsen fullgors eller pd annat sétt utstiacks. En finanstel] tillgang och en
lmansmll sLuld kwttas czch !"ﬁ‘dGVlSdb mzad ett nettobelﬂpp 1 balaim aknmgen (:‘:Hdﬂb[ nér det iﬂ[‘ﬁllggﬂ et iegal Iatt att kvllta

da..t hei@pp vartmd dﬁ beraknas mﬂyta Kt)l'liilsll sa lordrmgar utgﬂra av l f}rdrmgdr som F(}rfaller u]l hstalmng inom 12
mantader efter balansdagen

{.301}3_%@15- rintebirande _[ﬁn-;:'l-ﬁ'}[:j_]e; med tre manaders 1_"51_111@]3i”ﬂ'dnifﬁg_.gch upptas Ll 'upp'l:upe.i. .a-nskafih-ittgsvé{rde eﬂer forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisenthigt.

Kortiristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalnmg mom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde:

Leverantorsskulder redovisas nar faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala forehgger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor
redovisas tider posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida niedel ingér kassa, bankullgodohavanden och'avriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frén
anskaffningstidpunkien.

Konceikonto

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle efiersom Lagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag sont ingdr 1 strukturen redovisar da sina behéllningar eller skulder pé underkonton som
kortfristig tordran respekiive kortfristig skuld pé och till Eagle.
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é'urfga 'kmcmsm eﬂmﬁ avanden

Laneugifier
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller JAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
hiintor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhdlleir eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intidkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
[ritt-eget kapital efter detta atl 4rsstimman fattat beslut om utdelning,

Akticsigartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritl eget
kapital.

En avsittning redovisas till den basta uppskatiningen av det belopp som kriys for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak (e de utgifier som avsittaingen ursprungligen var avsedd for, Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dar pengars tidsvirde dr vasentligt.

Kassaflidesanalys

[inansieringsverksamheten i bolaget att specificera i1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstdende
Bolaget 4r finansierat via lan fran koncern{éretag. Linebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernféretag och finansiella kostnader.

0011 E;tyreisen goi Si del vasantllga a-l-l-taganden {)ch bed{)mnmgm’ soim paverkat re:d(msade llllganuar slculder mtal{ter e:::ch
kostmdm ’mll cm 1g'1 upplysmng'lr Bedﬁmmng'u na b'lseras pa er f"’ll‘ﬂl’lhf:tel @ch ’ll‘l’[’lg’ll‘ldeﬂ som lednmgen och styrelsen

Vit dmmg av l"owalmmg,slasngheter nylgandepenodei for ﬁt)waltnmgsfastlglletm nedsl{rwnmgsbehov ay
(orvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 hai-hatt stor pdverkan pa Europas ekoriomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brénsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett tifl 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade rintemiljon paverkar bolagets

finansieringskostnader och kan fiven ha negativ paverkan pa viirdet av bolagets {astighetsinnehav. Detta kan leda till att
bc}lagets 1" nansm mgskostnadm 01{11 genom lmg:& b13rantm och potentiellt hogre marginaler, Utvecklingen har ocksé
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Finansiell riskhantering
Bolaget wtsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa ofordelaktigt satt

o Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullggra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsemoten. De dvergripande malen i finanspolicyn
sammantattas enligt nedan:

starka motparter1 bank och fmanssektorn

» Forfallostrukturen pé tanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Av LU nya och dndrade standarder samt totkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Cotmmittee bedéms {6r ndrvarande
inte pﬁ-xréfika bolageéts redovisning i vasentlig omfattn inig. Forandringar | svenska regelverk under 2023 har inte helter haf
ndgon viisentlig pdverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya ach &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commiittee som tradde 1

giller dven svenska régelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdiining
Rorelsens huvudintikier, fakurerade kostader, sidointikier samt intaktskoimgermgar.

Resultat efier finansiella poster
Resultatefter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner:

Balansomsiutning
Balansomslutning 4r sumiman av tillgdngssidan altérnative summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resultatriikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Koncernintern forsiljning eller kencerninterna inkdp har inte forekomiiit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga [oner eller andra ersatiningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersitining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamoter har under arel uppgétt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

lzic;-vi’sm*ei-'
Arvode till revisorer faktureras [Heimstaden Bostad AB (publ).
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[Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Not 4

Not 5

Not 6

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikier
Rianteintikter fran koncernforetag

£3-D928C0BO1ED1T

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skalteeffekt av:

Ef avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Bj avdragsgillt negativt rantenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ér

Noter till balansrikningen:

Not 7

Andeclar 1 koneernforetag

Foretag
Organisationsnummer Site
Heimstaden A Violetten AB

556810-5877 Malmo

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkép

Arets forsaliningar
Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023

2022

2022

0

-824 362.

2023

-389 657

0

-322.619

2022

-389 657

| 889 242
-389 184

-483
8
0
]
.1.

-155 071

7152 774
-155071

0
0
{Q
r
0

Antal/Kap.
andel %

500

2023-12-31

Redovisat
viirde

-155 071

Redovisat
viirde

22820916

1-'00%_

22 820 916
22 820916

0

0

22820916

0

22820916

22 820916
0
0
]
22 820916
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Heimistaden A Disciple 1441 Holding AB
Ovg.nr. 356954-7069

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiclla instrument

2023-12-31

1 075 393

6136 859
0
7212252

2022-12-31

G
[ 075393
g
1 .075 393

Samtliga finansielia tillgdngar och skulder ar klassriicerade som aktier 1 dotterbolag. kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och évriga finansiclla skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frén

verkligt varde dd diskonteringseftekten inte dr visentlia.

Finansiella tillgingar
Andelar 1 koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag,

Not 10 Skulder till koncernforetag

Ingdende l4n
Nya lan
Amorteringar
Ovriga noeter
Not 11 Stillda séikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag,

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser

Sida 14 av 15

2023-12-31

22 820916

7212252

30033 168

2023-12-31

22 292 046

4 366 584

0
26 658 630

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

27 820 916
1 075 393
23 896.309

22 292 (46
22 292 046

2022-12-31

21 969 427
322 619

0

22292 046

2022-12-31

)
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

Not I3

Not 14

Not 15

Org.nr. 556954-7069

Koneernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr:556876-2347, med site 1 Malmd.
Heimstaden A Filbert | Holding AB ingar i eni koncetn dar: Heimstaden Bostad AB (publ), org1ir 556864-0873

med site i Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nt 556670-0455 nied site | Malmo, upptittar koncernrédovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur
dmtelb@hg ull F ledellsbm g AS org nr 929 .301 684 med Sate 1 Nm ge son upplattai kmcelilredwfsmng

1994 AS uppl altfu I«:ﬂncermedmnsnmg f“ar den smrsta kﬁncel nen. Kencermedowsmngen f{}I Fledensb@lg 1994
AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stdd-av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans torfogande star:
balanserat resuttat | 278 977

drets resultat . 14993585

2778 562

Styrelsen foresldr att:

i ny rikning dverfores 2778562
2778 562

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

DocuSlighed by:

Mana Puerssen
WP PREERRHHoE -
Ordforande

. D_.m_:us'igna_d’by:j

e 7637 CEB7ES( ?-m?
T.abhias Gronva

Styrelseledamot

Vér revisionsberitielse har limnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Ernsl & Young AB

~——DocuSigned by:

'ﬁaﬂ&@%ﬁ%@%ﬁﬂm

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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60 Revisionsberattelse
- Till bolagsstdmman | Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB, org.nr 556954-7069

Rapport om arsredovisningen
Uttalarnden

Vi har utfért'en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
DlSC[ple 1441 Holdmg AB for ar 2023-01-01 = 2023-12-31.

-dess fmansselia resultat GCh kassaflade fnr éret enligt_

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V‘i tiII‘styrker d'érfﬁr att bolagssté_mman‘ faststiller resultat-

Grund For uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Ilnternational Standards on

Audltlng (ISA) och gﬂd rews:onssed i Sverge Vért ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

dnidamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas E’.'Gh at‘t den“ g‘e’r‘ e‘h rétwi'sande 'b'il'd E’nli‘gt
kmtmi[ :so.m. de_ b.e.dﬂmer a_r n.b.d;uandl_g fo_r .att_ uppra_.t_ta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
'felaktrgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

péwerka fmmaga_n _att fortsatta verks_amheten G_Ch a_t.t .an_.van_da'
antagandet om fortsatt drift. ‘Antagandet om for{satt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en ruml:g grad av sékerhet om att érs-r

akttgheter

véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

Uppsté pa grund av ﬁegentllgheter eller mlsstag och ansesvara

vare sug dessa bemr pé oegenthgheter eller'
misstag, och att lamna en revisionsbherattelse som innehaller

Som del av en révisioh enligt ISA anvander vi pmfessuonellt
=.0mdome och har én professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentllga Felaktig

heter { érsredwlsnzngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgt‘:ra en gru’nd for véra uttal”and&n R'isken' ftb'r att i’nte
'heter ar hogre an for en vasentllg felaktlghet som bemr pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

s ska‘ffa'r vi'ﬂss en 'ffj rs'té'?efl'se av 'den' del av bol'agets- i-ritema

-t.eten i den mterna kmtrellen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drar vien slutsats omiampligheten i att styrelsen anvander
-antagandet om fgrtsatt drlft Vld LJpprattandet av
isnhamtade rewsmnsbewsen om det ﬂnﬂs né_:gon. v,a.s,entll,g
ostkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisi'onsberéttelseh fé'*’sta uppmérksamh'eteﬁ p’é-

ol§1} sér.iana upplysmngar Ar
'ﬁtillrackhga, madlﬂera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

-f-ram tiII datumet f@r rewsmnsberattelsen Dock kan

'mte .Iar_lgre kan fartsatta uerksamhexen...

« .utvarderar vi den @vergrlpande presentationen strukturen
och innehallet i arsredomsnmgen daribland  upplys-
nihgarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
-ge:r en rattvisande bild.

-r.ews.l_men. .da_r_lb_l-and _d..e eve_ntuell.a- .be_ty-d.and-e -briﬁter I den

interna kontroilen som vi identifierat.

1(2)
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Hm}{éms; a bottor
WORMING warid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

fittalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disciple
1447 Holding AB for ar 2023-071-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget. till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

ieda mﬂter ansva rsfnhet fﬂ rra kenska psa ret

Lrnd for uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsomﬁ-.

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A Disciple
1441 Holding AB. enllgt god revisorssed i Sverzge och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.....

an_damé_l_se_mlg_a som g;_run_d_ far vara ut_ta_laﬁdeﬁ
.S {yrﬂfq Vs (IS VT

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av

bolagets egna kapital, likviditet och

stali_mng i@vrigt.

kﬂn5@hdenngsbeh0v

av b@lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att:

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FeVIsQEnSs sy

uart utt_al_ande.ﬂm_ansvar_sfrih_et_;.ar att mhamta rew_siansbev.ts
ft‘ir'att ﬂ”lﬁd en riml'i'g gr'a'd av sakerhet’kuﬂna 'berdi:‘ima;am nagon

7 faretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
miag_et eller

av mlazget_s wi_rrs_t _e![er fa_rlus_t_ _Qc__h darmed_ v._ér.t_. u._ttalandtz_am
detta, ar att med rirnlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimliig sakerhet ar en htyg grad av sakerhet, men ingen garariti
fﬁ:r’ att en revision som .t;it.ft':arS En'lig_t.;}ggm rev;iiﬁiﬂnssfediitSuerigez

fc:rslag till daspas:tmner av bﬂlagetﬁ vinst eller farlust inte ar-'
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdoéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgadrder som utférs

;baseras pé var prmf%smnelia bedbmnmg med utgangspunkt |

5kulle ha sarskuld betydelse f{}r balagetﬁ SItuatmﬂ Vl gar

igenom. och. provar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande

om styr-elsens ft’ars-lag till --d-is;jﬁs&tit)ner bétiré'ffiand'e b-olagets

-aktt&bz.o.la. gslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska

Linderskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

N oR ARG

Auktoriserad revisor
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emmy.eriksson@se.ey.com Visade: 2024-05-29 08:27:30

Sakerhetsniva: E-post, Kantoautentisering (ingen) o | - Signerade: 2024-05-29 13:18:58
| | " - Med IP-adress:; 147.161.188.87

Emmy Erikssaon Fardugsta Ilda Sk;ckade 2024 05 28 20: 10 21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-05-29 13:18:57
ID; 793e3fae-939¢-40d0-9903-c0ed213518be

Maria Petersson ~ (OIS igRed Dy Skickade: 2024-05-29 13:19:19
maria.petersson@heimstaden.com  Mania, Puturssan, Omskickade: 2024-05-30 16:35:10
N B226DFEDCACEARE .

Sakerhetsniva: E-post, Kontoatitentisering (ingen) S Visade: 2024-05-31 11:57:47
3ignerade: 20:24-05-31 11:59.03

Me._d I_F’:-adress. -2_1.2.;;2_47,_.20;0.---51

Autentisermgsuppglﬂer

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsfiodesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ. av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: atbOb71b-eabd-536f-a12f-9e2387c202ae
Land eller region som ID-handlingen ar utfirdad i: SE
Resultat: Godkiand
Genomford: 2024-05-31 11:57:33

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 81567687-{3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

Tobias Grénvall oM Skickade: 2024-05-29 13:19:19
tobias.gronvall@heimstaden.com Tolnas Srovaall Visade: 2024-05-29 13:53:18

~—T837CEBTFBCS407

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) ' - Signerade: 2024-05-29 13:54:19

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter



Signeringshindelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfliédes-1D: Shbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18%94 7 ef
Arbetsflidesnamn;, DocuSign 1D Verification
Arbetsilddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt |D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: bc383439-1e8d-5c7a-a1c1-6589%e9a721a5
Land eller region som 1D-handlingen &r utfardad i SE
Rasultat: Godkéand
Genemfard 2024 05 29 13 53 64

Erbjods inte via Docusign

Jonas Svensson " eculignedny: Skickade; 2024-05-31 11:59:36
jonas. svensson@se ey.com  Jonas Svenssan Visade: 2024-05-31 19:00:39

s | M AB24C933C091419 I T e —
-C-E-O Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Signaturantagande: Férvald stit
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppagifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-{D: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsilodesnamn: DocuSign I1D Verification
Asrbetsiltdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt-{D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 4454a705-1881-5¢73-a787-1d9b3fa0a8he
Land eller region som ID-handlingen &r utférdad i; SE
Resultat: Godkénd

Genomford: 2024-05-31 19:00:20:

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsiiddes-ID: 9bbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2798d1894 7ef
Arbetsilodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt 1D BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bc59-541b-96F1-2944793a923d
_and eller region som ID-handlingen &rutfardad i: SE

%esuiiat Godkand

ﬁDel_gt-uande av -elektm_niskr upp-g_:ﬂ-.,c ch:signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39
1D: 523b38ed-aadb-4afe-af3d-33b1d0f55b04

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarieveranshéndelser Status Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status Tidsstimpel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshandelser Status Tidsstampel
Kopieringshéndelser Status Tidsstampel
Vittneshédndelser Signatur Tidsstdmpel
Notariehdndelser Signatur Tidsstimpel

Sammanfattning av kuverthindelser Status Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthdndelser
Kuvertet har skickats

<uvertet har uppdaterats

- Kuvertet har uppdaterats

55; Certifierat levererat

'y Signeringen &r slutford

?:3 Fardigstallda

N | *-

% Betalningshéindelser

Status
Hashkodat/krypterat

Sékerhetskontrollerat

Séakerhetskontrollerat
Séakerhetskontrolierat
Sakerhetskontrollerat
Sékerhetskontrollerat

Status

Tidsstamplar
2024-05-28 20:10:21

2024-05-29 12:21:56

2024-05-28 12:21:56
2024-05-31 19:00:39
2024-05-31 19:02;27
2024-05-31 19:02:27
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Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson
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information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE® within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any tlme you may 1equest ﬁom us a papel copy of any Iecmd plowded or made avallable
to you thlough the locuSIgn System dm mg and xmmedlately aﬂ.el the sugnmg session and 1f yf:)u
-elect to create a Docu81gn account you. may access. the documents fm a hmlted penod @f l;lme

$! ;OO_ pel_ .p.ag_e fee. _Yf&u md_y 1._e-q:u¢_st. de.l_._lzvery Of ;s;_u_ch .pap,er wples hom_ us by f‘GlIQWI.n_g l_he
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1equ1red notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able 1o use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



electlomcally to you thmugh the DocuSlgn system all quuued notlces dlsolosmes

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be plowded or made

available to you duri ing the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie. schober-; Dheimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mallmg address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



.. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

’ :"helmstaden de and in the body of such request you must

i'i send us an e‘mai’l to melanie seho’ber_-

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

m:to.; m.a.t.loﬂ-- fr-om .yeu t-o w.lfth-dl aw censeﬂt.-.--.. Th‘e 'consequance.s of .y-o ur w.lfchdlawm;&, -(;-Onsent .11:11{

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
yeul futme refereme and access; of (11) that you are "Lb]e to emall thlS ERSI 10 an emall addlesq

cllckmg (;.NTINUE’ wnhm the DOCUSIgn system

By selecting the check-box next to "I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authonzatlons
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




